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LZastrzezenia prawne

NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI, W CALOSCI LUB W CZESCI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, NA TERYTORIUM, DO ALBO ZE STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADY, AUSTRALII, JAPONII LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ JURYSDYKCJI,
W KTOREJ TAKA DYSTRYBUCJA STANOWILABY NARUSZENIE PRAWA.

INFORMACJE ZAWARTE W NINIEJSZEJ PREZENTACJI SA SCISLE POUFNE. W ZWIAZKU Z TYM INFORMACJE W NIEJ ZAWARTE NIE MOGA BYC WYMIENIANE, CYTOWANE ANI W INNY SPOSOB UJAWNIANE PRZEZ PANSTWO, ANI BEZPOSREDNIO, ANI POSREDNIO, ANl W CALOSCI,
ANl W CZESCI. ZAPOINAJAC SIE Z NINIEJSZYMI INFORMACJAMI, PANSTWO UZNAJA ICH POUFNY CHARAKTER | ZGADZAJA SIE PRZESTRZEGAC POSTANOWIEN NINIEJSZEGO ZASTRZEZENIA. NINIEJSZE INFORMACJE POUFNE SA UDOSTEPNIANE KAZDEMU ODBIORCY
WYLACZNIE W CELACH INFORMACYJNYCH | MOGA PODLEGAC ZMIANOM.

Niniejsza prezentacja (,Prezentacja”) zostata przygotowana przez Archicom S.A. z siedzibg we Wroctawiu (,,Spétka”) wytgcznie na potrzeby jej doradcdw i/lub doradcdw jej akcjonariuszy, w tym DRK Echo Investment sp. z 0.0. (,Akcjonariuszy Sprzedajacy”) oraz
Echo Investment S.A., spdtki posiadajgcej 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Akcjonariusza Sprzedajagcego (,,Echo”), na spotkaniach z potencjalnymi inwestorami, majgcych na celu przekazanie akcjonariuszom ogdlnych informacji o Spodfce, jej grupie
kapitatowej (,Grupa”) oraz przeglqdu jej/ich dziatalnosci w zwigzku z rozwazang ofertq publiczng nowo emitowanych oraz istniejacych akcji Spoétki (,,Oferta”).

Prezentacja zawiera okreslone informacije dotyczgce biznesu mieszkaniowego, ktéry zostat nabyty przez Spdtke od Echo w postaci aportu w zamian za nowe akcje w kapitale zaktadowym Spdtki, objete przez Echo. Ze wzgledu na fakt, ze biznes mieszkaniowy zostat
whniesiony przez Echo do Spdtki po zakohczeniu pierwszego pdtrocza 2023 r. (tj. w dniu 1 sierpnia 2023 r.), ostatnie sprawozdanie finansowe Spotki, tj. sprawozdanie finansowe Spotki za pierwsze pdtrocze 2023 r., nie obejmuje zadnych danych finansowych
dotyczgcych biznesu mieszkaniowego wniesionego przez Echo do Spéftki (z zastrzezeniem pewnych informacji operacyjnych ujawnionych w sprawozdaniu zarzgdu Spotki za pierwsze pdtrocze 2023 r.). W zwigzku z tym informacje dotyczgce biznesu mieszkaniowego
Spotki ujawnione w Prezentacii zostaty, w zakresie niezbednym do odzwierciedlenia biezqcej dziatalnosci i sytuacji finansowej Spdtki, pozyskane ze sprawozdania finansowego Echo za pierwsze pbdtrocze 2023 roku. Zostato to rdwniez odzwierciedlone w przypisach w
odniesieniu do poszczegdinych informaciji prezentowanych na kolejnych slajdach Prezentacii.

Uczestniczgc w spotkaniu, na ktérym przedstawiana jest Prezentacja, lub zapoznajac sie ze slajdami Prezentacji, Panstwo wyrazajg zgode na przestrzeganie ponizszych ograniczen. Dotyczy to Prezentacii, ustnej prezentaciji informacji zawartych w Prezentacji przez
Spodtke, Akcjonariusza Sprzedajgcego, Echo i/lub jakgkolwiek osobe dziatajgcg w imieniu tych podmiotéw, a takze sesji pytan i odpowiedzi, ktdra nastgpi po ustnej prezentaciji (zwanych dalej tgcznie ,,Prezentacjq”). Ani Prezentacja, ani jakakolwiek jej kopia, ani
informacje w niej zawarte nie sq publikowane i nie mogqg by¢ rozpowszechniane bezposrednio lub posrednio w Stanach Zjednoczonych Ameryki lub wérdéd osdb pochodzgcych ze Standw Zjednoczonych Ameryki (zgodnie z definicjg tego terminu zawartg w
Regulacji S wydanej na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Warto$ciowych z 1933 r., z pdzniejszymi zmianami), Kanadzie, Australii, Japonii lub w jakiejkolwiek innej jurysdykciji, w ktérej takie dziatanie stanowitoby naruszenie odpowiednich przepiséw prawa
tej jurysdykciji. Oferta nie jest skierowana do obywateli Rosji lub Biatorusi ani oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub na Biatorusi, ani do oséb prawnych lub innych jednostek organizacyjnych majgcych siedzibe w Rosji lub na Biatorusi, ani innych podmiotow, ktére
podlegajqg ograniczeniom w zakresie przeprowadzania oferty na mocy przepisdw lokalnych lub unijnych.

Prezentacja nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Spdtki, by¢ kopiowana, przekazywana, odtwarzana lub rozpowszechniana, bezposrednio lub poérednio, w catosci lub w czeéci, ani ujawniana przez jakiegokolwiek odbiorce jakiejkolwiek innej osobie, ani nie
moze by¢ publikowana gdziekolwiek, w catoici lub w czesci, w jakimkolwiek celu lub w jakichkolwiek okolicznosciach.

Informacije zawarte w Prezentacji nie zostaty niezaleznie zweryfikowane. Nie sq sktadane zadne oswiadczenia ani zapewnienia, wyrazne lub dorozumiane, ani nie nalezy polegac na rzetelnosci, doktadnosci, kompletnosci lub prawidtowosci informacii lub opinii
zawartych w Prezentacji. Spdtka, Akcjonariusz Sprzedajgcy, Echo, ich doradcy, ich podmioty powigzane, akcjonariusze, dyrektorzy, cztonkowie kadry kierowniczej, doradcy, pracownicy lub przedstawiciele ktéregokolwiek z powyzszych podmiotdw nie ponoszg
zadnej odpowiedzialno$ci w tym zakresie. Spdtka, Akcjonariusz Sprzedajgcy, Echo oraz inne ww. osoby i podmioty nie ponoszq zadnej odpowiedzialnosci za jakiekolwiek bezpodrednie lub posrednie skutki decyzji podjetych w catosci lub w czesci w oparciu o
informacje zawarte w Prezentacii.

Prezentacja nie stanowi ani nie jest czesciq, ani nie powinna by¢ interpretowana jako oferta, zaproszenie, naktanianie lub rekomendacja do zakupu, sprzedazy lub zapisu na jakiekolwiek papiery wartoéciowe w jakiejkolwiek jurysdykcii, a takze Prezentacja nie stanowi
i nie powinna by¢ uznawana za prospekt w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. (,,Rozporzgdzenie Prospektowe”) i nie stanowi oferty nabycia papieréw wartosciowych Spdtki. Prezentacja ma na celu
przedstawienie podstawowych informaciji na temat Spotki, jej Grupy, jej dziatalnosci oraz branzy, w ktérej dziata, i nie ma na celu zapewnienia wyczerpujgcych danych. Przedstawione informacje nalezy poddac niezaleznej ocenie, a kazdej osobie rozwazajqcej
inwestowanie w Spdtke zaleca sie uzyskanie niezaleznej porady prawnej, podatkowej, ksiegowej, finansowej, kredytowej i innych powigzanych porad przed przystgpieniem do takiego inwestowania. Potencjalni inwestorzy nie powinni traktowac tresci Prezentaciji jako
opinii lub rekomendaciji finansowej ani porady dotyczqgcej kwestii prawnych, podatkowych lub inwestycyjnych.

Prezentacja nie zostata zatwierdzona ani zweryfikowana przez jakikolwiek organ rzadowy lub gietde papieréw wartosciowych w jakiejkolwiek jurysdykciji. Akcje Spdtki nie zostaty i nie zostang zarejestrowane na podstawie Amerykanskiej Ustawy o Papierach
Wartosciowych z 1933 r. (ang. United States Securities Act of 1933), z pdzniejszymi zmianami, ani na podstawie odpowiednich przepisdéw prawa papieréw wartosciowych jakiegokolwiek stanu lub innej jurysdykcji Standéw Zjednoczonych Ameryki. Nie ma zamiaru
rejestracii jakiejkolwiek czesci Oferty w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani przeprowadzenia publicznej oferty papierdw wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki.

W panstwach cztonkowskich EOG niniejsza Prezentacja jest skierowana wytqcznie do osdéb bedacych ,inwestorami kwalifikowanymi” w rozumieniu Rozporzqadzenia Prospektowego i zadna osoba niebedgca inwestorem kwalifikowanym nie moze podejmowacd
dziatan, ani polega¢ na niniejszej Prezentacii, ani na jakiejkolwiek jej tresci. W Wielkiej Brytanii niniejsza Prezentacja jest skierowana wytqcznie do osdb, ktére sq ,inwestorami kwalifikowanymi” w rozumieniu Rozporzqdzenia Prospektowego, stanowigcego czesé
zachowanego prawa UE na mocy ustawy o wystgpieniu z Unii Europejskiej z 2018 r. (European Union (Withdrawal) Act 2018), ktére sq rowniez: (i) specjalistami inwestycyjnymi, o ktérych mowa w art. 19 ust. 5 rozporzqadzenia z 2005 r. w sprawie ustug i rynkdw
finansowych z 2000 r. (promocja finansowa) (,,Rozporzagdzenie”); lub (i) podmiotami o wysokiej wartosci netto, o ktérych mowa w art. 49 ust. 2 lit. a)-d) Rozporzgdzenia, lub (i) innymi osobami, ktérym w inny sposdéb mozna jg zgodnie z prawem przekazad (wszystkie
takie osoby tqcznie zwane sq dalej ,witasciwymi osobami”). Niniejsza Prezentacja nie moze by¢ wykorzystywana w Wielkiej Brytanii przez osoby niebedgce wtasciwymi osobami.

Okreslone informacije zawarte w niniejszej Prezentacji zostaty uzyskane z publicznie dostepnych zrédet pochodzgcych od innych podmiotdw, ktére Spdtka uznata za istotne i godne zaufania. Spdtka, Akcjonariusz Sprzedajgcey, Echo i/lub ich doradcy nie sktadajg
zadnego zapewnienia, wyraznego, ani dorozumianego, co do doktadnoici, kompletnosci lub weryfikacii jakichkolwiek informacji zawartych w Prezentaciji. Spdtka nie dokonata zadnej niezaleznej weryfikacji informacji opartych na publicznie dostepnych danych
statystycznych lub informacjach pochodzgcych od niezaleznego podmiotu trzeciego w odniesieniu do informaciji rynkowych, ktére zostaty udostepnione przez taki podmiot trzeci czy branzowych lub ogdinych publikacii.

Okredlone informacije finansowe zawarte w Prezentacii nie zostaty pobrane bezposrednio z systemow lub rejestrow ksiegowych Spdiki i/lub nie sg danymi ksiegowymi sporzadzonymi wedtug Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF).
Takie informacje nie zostaty poddane niezaleznemu przeglgdowi lub weryfikacji przez audytordw Spdtki. Ponadto niektére informacie finansowe maja charakter szacunkowy i nie zostaty jeszcze sfinalizowane lub podlegajg przegladowi/audytowi przez audytordw
Spotki. W zwigzku z tym takie szacunkowe informacje finansowe mogq ulec zmianie.

Stwierdzenia zawarte w Prezentacji, w tym dotyczgce mozliwych lub przewidywanych przysztych lub innych wynikdéw Spétki, Grupy lub jej/jego branzy lub innych prognoz trenddw, stanowiq stwierdzenia dotyczgce przysztoéci. Takie stwierdzenia dotyczqce przysztosci
mozna rozpoznac po uzyciu terminologii odnoszgcej sie do przysztosci, takiej jok np. ,moze”, ,bedzie”, ,przewiduje”, ,oczekuje”, ,powinien”, ,szacuje”, ,,uwaza”, ,zamierza”, ,zaktada" lub, w kazdym przypadku, zaprzeczenia takich stéw lub uzycie innych form
takich stow lub poréwnywalnych termindw. Ze wzgledu na swdj charakter, stwierdzenia dotyczqce przysztosci wiqzq sie ze znanym i nieznanym ryzykiem, niepewnosciq, zatozeniami i innymi czynnikami, poniewaz odnoszq sie do zdarzen i zalezg od okolicznosci, ktdre
wystgpig lub mogag wystgpi¢ w przysztosci, niezaleznie od tego, czy znajdujq sie poza kontrolg Spdtki lub Grupy. Nie mozna zapewnic, ze takie stwierdzenia dotyczgce przysztosci okazg sie prawdziwe. Wyrazajg one, co dotyczy wszystkich informacji zawartych w
Prezentaciji, stan aktualny wytgcznie na dzieh Prezentacii i ani Spdtka, ani Akcjonariusz Sprzedajacy, ani Echo, ani zaden z ich doradcdw nie sq zobowigzani do aktualizowania tych stwierdzeh dotyczgcych przysztosci. Wyniki osiggniete w przesztosci nie gwarantujq,
ani nie przewidujg wynikodw przysztych. Ponadto Spdétka, Akcjonariusz Sprzedajgcy, Echo i/lub ich doradcy nie sq zobowigzani do weryfikowania, aktualizowania lub potwierdzania oczekiwan lub szacunkdéw, ani do publikowania jakichkolwiek korekt stwierdzen
dotyczqgcych przysztosci w celu odzwierciedlenia zdarzen lub okolicznosci, ktére wystgpiq w zwigzku z tre$cig Prezentacii.
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Wiadomosc powitalna od
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Nicklas Lindberg

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Archicom

Prezes Zarzgdu
Echo Investment
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Odpowiedni czas na...

Silny biznes oparty na solidnych podstawach w
sprzyjajgcym otoczeniu rynkowym

QLWL

Emisja akcji majgca na celu wzmochnienie oferty mieszkaniowej Spotki
na juz zidentyfikowanych gruntach

Pomyslnie zakonczona integracja Pionu Mieszkaniowego Echo Investment
Lider wroctawskiego rynku z potencjatem rozwoju na skale ogdlinokrajowq

W Il potowie 2023 roku rozpoczng sie roznorodne projekty majgce na
celu poszerzenie oferty i dalszy rozwoj Spotki

Dalsze umacnianie pozyciji w celu zdobycia pozycji lidera rynku

mieszkaniowego w Polsce
Projekty zabezpieczone, posiadajgce warunki zabudowy i pozwolenia na
budowe, ktére zostang uzyskane w |l potowie 2023 roku

Archicom jest w trakcie fazy rozwojowej
Nowe projekty mogq przyspieszy¢ rozwoj

Srednioterminowy cel sprzedazy 4 000 mieszkan rocznie i zwiekszenie
banku ziemi' do blisko 20 000 mieszkan

I Projekty w przygotowaniu, na wczesnym etapie przygotowania oraz pozostate grunty

www.archicom.pl
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Doswiadczony Zarzad

Zarzqad

Prezenterzy

Waldemar Olbryk Agata Skowronska-Domanska Dawid Wrona Rafat Zboch
Prezes Zarzqdu Wiceprezes ds. finansowych Czlonek Zarzqdu Czionek Zarzadu
* Ponad 2 lata w Archicom, a + Ponad 2 lata w Archicom, a * W Archicom od 2022 roku, a + Ponad 2 lata w Archicom i 6
wczesdniej przez 4 lata na wczesdniej 6 lat na stanowisku w Echo Investment przez 7 |at lat w Echo Investment
stanowisku kierowniczym w menadzerskim w Echo odpowiedzialny za projekty * Radca prawny wpisany na
Echo Investment Investment mieszkaniowe liste Okregowej Listy Radcow
+ Ponad 25 lat doswiadczenia « Ponad 20 lat doswiadczenia «  20-letnie doSwiadczenie w Prawnych w Warszawie
na rynku nieruchomosci na stanowiskach branzy deweloperskiej, * Ponad 20-letnie
menadzerskich w obszarach zdobyte we wszystkich doswiadczenie w zarzgdzaniu
finanséw i kontrolingu segmentach rynku projektami

nieruchomos$ciowymi oraz
____________________________________________________ 1 obstudze korporacyjnej firm
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Rada Nadzorcza

Prezenter

Maciej Drozd
Cztonek Rady Nadzorczej

* Od ponad 2 lat w Archicom, 8
lat doswiadczenia w Echo
Investment

*  Wiceprezes ds. finansowych w
Echo Investment

- Ponad 25 lat doswiadczenia na
rynku nieruchomosci
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Najwazniejsze
informacje
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Najwazniejsze informacje

Archicom wspierany

nhowq emisjq

Archicom (po 1 sierpnia 2023 r.)

po przejeciu Pionu Mieszkaniowego Echo Investment Zwiekszony bank ziemi

Archicom (przed 1 sierpnia 2023 r.)

Jeden z czotowych polskich
deweloperow mieszkaniowych

+70-100 tys. PUM
z wptywow z planowanej
nowej emisji akcji

przed przejeciem Pionu
Mieszkaniowego Echo Investment

793 mieszkania we wspdinej ofercie na koniec |

Lider wroctawskiego rynku
podtrocza 2023 . Nowe rynki

mieszkaniowego

64 projekty w banku ziemiiw ofercie np- Trojmios,’rlo ikoglomerocjo
Ponad 220 ) Paea
zrealizowanych budynkow Aktywny na 5 gtownych polskich rynkach
mieszkalnych mieszkaniowych Mozliwos¢ wykorzystania
Ponad 36 lat na rynku Silny bilans wspierajgcy dynamiczny rozwdj aktualnych pozytywnych
trendéw

Centrum kompetencji mieszkaniowych
Grupy Echo Investment pozwalajgce na wspdine

6 inwestycji

w aklywnej sprzedazy zagospodarowanie wielofunkcyjnej lokalizacii
PI 2023 $rednioterminowa
anng . , roczna sprzedaz
827 2 000 mieszkan 4 000
mieszkan w tym projekty realizowane dla Echo mieszkan

. Zrédto: raporty Archicom i Echo Investment,
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Dzialalno$s¢ mieszkaniowa Echo i Archicom w jednej Spotce

Efektywnos$¢é operacyjna

Wypracowanie wspolnej kultury organizacyjnej i w efekcie umozliwienie
wtasciwej fuzji byto ztozonym procesem. Pomysinym zakonczeniem
tego procesu byta niedawna konsolidacja biznesu mieszkaniowego.

Nizsze koszty budowy dzieki wyzszym wolumenom
Proces miat na celu wykorzystanie synergii i uwzglednienie kosztow
ogdlnych w celu poprawy marzy operacyjne;j

Doswiadczenie konstrukcyjne w ramach witasnego
przedsiebiorstwa

Jeden z czotowych polskich deweloperéw mieszkaniowych
Konsolidacja pozwala skoncentrowac sie wytgcznie na rozwoju
projektéw mieszkaniowych najwyzszej jakosci na gtéwnych rynkach

Koncentracja sie na rozwoju w oparciu o wysokie
kompetencje wewnetrzne

QLK

Mieszkania w ofercie

A archicom
Srednia oferta
na koniec
kwartatu ok.
1 400
ok.
800 + 11 projektéw planowana oferta na
(ponad 1 500 mieszkan) koniec
IV kwartatu 2023 roku
Sprzedaz mieszkan (rocznie)
ok.
4 000
A archicom ok.
2 000
Cel
ok. ] Srednioterminowy
A archicom ze srodkami z
800 + nowej emisji
Eg!',!t% »archicom
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Utrzymujqgce sie pozytywne nasiroje na rynku mieszkaniowym

www.archicom.pl

Wydarzenia i perspektywy rynkowe

Inflacja w sierpniu br.
spadta do 10,1% (r/r).
(szybki szacunek GUS).

Znaczqcy spadek stop
procentowych we wrzesniu
2023 r. do 6% i mozliwe
dalsze obnizki na kolejnych
posiedzeniach Rady Polityki
Pieniezne.

Wprowadzenie programu
Bezpieczny Kredyt 2%.
Obnizenie bufora testu
zdolnosci kredytowej w
lutym 2023 roku.

NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI, W CALOSCI LUB W CZESCI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, NA TERYTORIUM,

Iniesienie podatku PCC dla
0sob kupujgcych pierwsze
mieszkanie i ogtoszenie 6%
podatku od széstego
mieszkania.

Bezrobocie w Polsce
spadto 0 0,5 p.p. od
stycznia do czerwca 2023 r.

Niedobér mieszkan we
wszystkich wiekszych
miastach w Polsce

Niska podaz na przyszty rok
ze wzgledu na niewielkg
liczbe projektow
wchodzgcych na rynek.
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Wykorzystanie wptywow z planowanej nowej emisji w celu
zwiekszenia banku ziemi i wsparcie przysztego wzrostu

Presja na podaz ziemi

Aktualne kluczowe wyzwanie Ograniczona dostepnosé gruntdw, szczegdinie w gesto zaludnionych obszarach miejskich, moze
skutkowac wyzszymi cenami nieruchomosci.

Cele

Nowe srodki pozwolg na dynamiczne inwestowanie w bank ziemi i szybki rozwoj oferty

Wtasciwy moment na zakup gruntu ze wzgledu na presje na
finansowanie

Wykorzystanie okazji rynkowych poprzez pozyskanie nowego
banku ziemi w ciggu 12 miesiecy

Poszerzenie oferty poprzez zwiekszenie zakupow gruntow
Utrzymanie pozyciji lidera we Wroctawiu i poszerzanie oferty w
innych miastach

Koncentracja na szybkich w realizacji projektach
zwiekszajgcych porifel mieszkaniowy

Dgzenie do szybkiego podpisania umow przedwstepnych na
grunty z pozwoleniami na budowe

/H Szybsze osiggniecie sprzedazy na poziomie 4 000 mieszkan
H rocznie

Dywersyfikacja geograficzna
Uwzglednienie nabycia gruntdow zaréwno na istniejgcych, jak i
nowych rynkach, m.in. Trojmiasto i aglomeracja slgska

Zbilansowany bank ziemi
Zwiekszenie mozliwosci szybkiego reagowania na pojawidjgce
sie mozliwosci zakupowe

ok. 120 tys. PUM ze srodkow biezgcych planowanych na rozwéj banku ziemi

70 tys. — 100 tys. PUM z wplywow z nowej emisji

Zabezpieczone / w zaawansowanych negocjacjach - do kupienia Planowane zakupy gruntéw ze srodkéw pochodzgcych z nowej emisji
(w zaleznosci od ceny, lokalizacji, statusu, czasu realizacji)
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Archicom po przejeciu Pionu Mieszkaniowego Echo
Investment ma solidne podstawy do przysztego wzrostu

Archicom staje sie jednqg z wiodgcych firm w E H

segmencie mieszkaniowym, skupiajgcg sie na A . CHO . .
rozwoju na wszystkich gtéwnych rynkach archicom + residential archicom
mieszkaniowych w Polsce

Integracja najlepszych praktyk Grupy i
usprawnionych proceséow w jednym podmiocie

1 1

1 1

1 1

o &4 o oo (] I

Przejrzystosc finansowa dla rynku akcji, utatwiona 9 005 i !
° V4 1

analiza poréwnawcza 2 338 mieszkar ! mieszkar E

. .. . . i z w projektach w l .

Utrzymanie elastycznosci strategicznej poprzez wm;isjifv?e przF;lg:)towaniu i i W bufow'e’, W i

. *ne 14 . . . ’ 0 . . !

stworzenie mozliwosci rozwoju dziatalnosci banku ziemi i przzg:k?x?:,::' W !

mieszkaniowej korzystajgcej ze statusu spotki i :

gieldowej E !

|\ /l

Jasniejszy podziat pomiedzy strumieniami
biznesowymi zapewni przejrzystos¢ i bedzie

inWIejSZY do oceny ‘pozostate mieszkania Echo Investment
pod zarzgdem Archicom

Synergie obnizajq koszty ‘Projekty pozostaty w Echo Investment ze wzgledu na brak mozliwosci przeniesienia czesci mieszkalnej
do Archicom. W Grupie Echo Investment Archicom pozostaje centrum kompetencyjnym w zakresie
realizacji projektéw mieszkaniowych.

Koncentracja na rozwoju w Krakowie, wejsciu na Dane spdjne na dzien 30 czerwca 2023 r. oraz dane zagregowane ujawnione od 1 lipca 2023 r. do
nowe rynki Trojmiasta i aglomeraciji slgskiej dnia publikacji dla sumy dziatalnosci Archicom i przejetego Pionu Mieszkaniowego Echo Investment
(od 1 sierpnia 2023 r.)

VLA
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Wyniki operacyjne
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Deweloper mieszkaniowy dziatajacy na 5 rynkach

Portfolio projektéw w budowie na dzien 30 czerwca 2023 roku

&S tgczna liczba projektdow w budowie: ‘ Projekty Archicom w budowie ‘ A archicom
2 338 mieszkan
Miasto Liczba projektéw Liczba mieszkan
— Wroctaw 10 1414
Projekty Pionu Mieszkaniowego Echo
Investment w budowie na dzien 30 ECHO
czerwca 2023 r. (nabyte 1 sierpnia 2023 r.)’ Investment
Warszawa Krakow 3 430
Poznan 1 206
Warszawa 1 288
+ — Razem 5 924
Krakéw
Razem 15 2 338

Archicom nie posiada aktualnie zadnych aktywnych projektéw w budowie w todzi.
Projekty w todzi sg w przygotowaniu.

% - udziat mieszkan w ogdlnej . . o .
. . . . Ze wzgledu na date nabycia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego hie sq one
liczbie mieszkan konsolidowane w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pétrocze 2023 roku.
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Bank ziemi' obejmuje 5 miast

: iemi Archi A\ archicom
/D Potencjat do budowy Bank ziemi Archicom ‘
O [II] 9 005 mieszkan Miasto Liczba projektow Liczba mieszkan
Krakow 4 295
Poznan 2 561
Warszawa 2 684
Wroctaw 18 2 266
— Razem 26 3 806
e Poznan
\ Bank ziemi Pionu Mieszkaniowego Echo Investment ECHO
Warszawa na dzien 30 czerwca 2023 r. (nabyty 1 sierpnia 2023 r.)? investment
Lédz
@ L6z 9 1 867
Wroclaw Poznanh 8 1 665
@ Krakéw Warszawa 6 1 667
‘ Bank ziemi Archicom + Razem 23 5199
Bank ziemi Echo Investment : fei i
(ndloyty 1 Sierpnia 2023 1)! Razem Archicom dzisiqj 49 9 005
Dane spdjne na dziert 30 czerwca 2023 r. oraz dane zagregowane ujawnione + Projekty Echo Investments pod 5 1310
od 1 lipca 2023 r. do dnia publikacji zarzgdem Archicom

I Projekty w przygotowaniu, na wczesnym etapie przygotowania oraz pozostate grunty

2 7Ze wzgledu na date nabycia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie jest on Razem 54 10 315
konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pétrocze 2023 roku
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Archicom zarzgdza pozostatymi biezacymi projektami Echo

Ze wzgledu na trwajgcqg budowe lub projekty wielofazowe/mieszane, czes¢ projekidw nie mogta zostac przeniesiona

O Rynki dziatania Archicom Portfel mieszkaniowy Echo Investment na ECHO
y o B - . dzien 30 czerwca 2023 roku nie bedacy ot
Rynki z projektami Echo Ir:ves ment pod zarzgdem Archicom przedmiotem wniesienia do Archicom
(nabycie 1 sierpnia 2023)

toédz 3 570
Krakdéw 1 184
Warszawa 1 556
Poznan
Razem 5 1310
Warszawa

Projekty pozostaty w Echo Investment ze wzgledu na brak mozliwosci przeniesienia czesci
projektow mieszkalnych do Archicom. W Grupie Echo Investment Archicom pozostaje
centrum kompetencyjnym w zakresie realizacji projektéw mieszkaniowych

Zaktadana sprzedaz mieszkan z projektow realizowanego dla Echo

180
440
300 20
do 31/07/2023 od 01/08/2023 2024 2025+
1 Ze wzgledu na date nabycia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie sq one do 31/12/2023
konsolidowane w sprawozdaniu Archicom za | pétrocze 2023 roku
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Skonsolidowana dziatalnos¢ pozwala na znaczacy rozwoj oferty

Il kwartat 2023 roku przynidst dalszqg poprawe oferty Akwizycja powinna skutkowaé znaczqgcym wzrostem
mieszkaniowej zaréwno we Wroctawiu, a wraz oferty, co powinno wptynqé na sprzedaz w kolejnych
z przejeciem Pionu Mieszkaniowego Echo Investments kwartatach, a potencjalna nowa emisja moze jq jeszcze

takze w innych gtéwnych miastach Polski bardziej zwiekszy é

A\ archicom A archicom ==  ECHO | .qchicom

A archicom Na podstawie projektéw bedqgcych w
583 przygotowaniu i wprowadzonych do oferty

zgodnie z planem

mieszkan w
ofercie na
koniec Il kw.

ECHO

gsidential

»archicom

2023 roku 793
| . s
I — mieszkan we
wspolnej ofercie
na koniec Il kw.
2023 roku
oczekiwana
oferta na koniec
IV kw. 2024 roku
Porifel mieszkaniowy
Echo Investment
(nabyty 1 sierpnia 2023 r.)! 3Q23 4Q23 4Q24

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakornczeniu okresu sprawozdawczego nie jest on konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | potrocze 2023 roku.
Standard raportowania obejmuje wytgcznie umowy deweloperskie notarialne i umowy przedwstepne.
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Akwizycja pozwala na osiggniecie wyzszego poziomu sprzedazy

»archicom )

residential

$ ( A archicon == ECHO

. . Planowany poziom sprzedazy
A archicom A archicom mieszkar przy dodatkowym
banku ziemi pozyskanym ze
H srodkdw z potencjalnej nowej
Emcd!.r!tl% »archicom anczqcy pOienC.jq' emisji
wzrostu sprzedazy I 390 |

568

mieszkah

Archicom

sprzedanych w | 735 --=-
potroczu 2023 r 440 |
mieszkan
sprzedgnych I "300 >3,5 tys.
tgcznie w | tqczny planowany
pdtroczu 2023 r poziom sprzedazy 2 300
mieszkan dla
Archicom i Echo 1 500
Residential od
1 sierpnia 2023 r
2022 2023 2024 2025
I~ 71 _ Projekty Echo Investment Potencjalne dodatkowe projekty, bedgce
Porifel mieszkaniow """""""" L -1 prowadzone przez Archicom obecnie w fazie negocjacji, mogqg
Echo Investment zaowocowa¢ dodatkowymi 400 lokalami w
(nabyty 1 sierpnia 2023 r.)! 2024 r. i 600 lokalami w 2025 r. przy wsparciu

srodkow z nowej emisji
1 Ze wzgledu na date nabycia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie jest on konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | potrocze 2023 roku.
Standard raportowania obejmuje wytqgcznie umowy deweloperskie notarialne i umowy przedwstepne.
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Wieksza organizacja pozwala na efektywnos¢ operacyjng

' Na podstawie planu
A archicom przekazania

A archicom

»archicom

residential

ECHO

residential

»archicom

A archicom

338

497

przekazan przekazan
] 3’ Znaczqca
mieszkan we mieszkan w czesé przejed
Wroctawiu w , planowana
jest
| potowie 2023 | potroczu 2023 v i potowe
roku 2023 roku

2021 2022 2023

* Planowane jest przekazanie okoto 1 300 mieszkan w ostatnim kwartale 2023 roku

poprzez oddanie 7 inwestycji w 4 miastach (w tym projekty nabyte z Pionem
Mieszkaniowym Echo Investment)

Portfel mieszkaniowy » Taka koncentracja przeje¢ jest normalng sytuacjg dla deweloperow

Echo Investment mieszkaniowych i wynika z harmonogramu inwestycji - funkcjonujqg procedury

(nabyty 1 sierpnia 2023 r.)! operacyjne i odpowiednia automatyka wspomagajgca

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakornczeniu okresu sprawozdawczego nie jest on konsolidowany w sprawozdaniu Archicom za | pétrocze 2023 roku
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Inaczqce poszerzenie oferty bedzie widoczne juz w IV kwartale 2023 roku

Portfolio projektow w budowie planowane na dzien 31 grudnia 2023 roku

tgczna liczba projektéow w budowie: ‘ Projekty Archicom w budowie ‘ A archicom
2 446 mieszkan

Miasto Liczba projektéw Liczba mieszkan
Warszawa ] 257
Wroctaw 11 1196
e Razem 12 1453
Projekty Pionu Mieszkaniowego Echo
Investment w budowie na dzien 31 grudnia ECHO
2023 r. (nabyte 1 sierpnia 2023 r.)! investment
Warszawa
Krakow 1 100
todz 2 279
Poznanh 2 382
Krakow Warszawa 1 232
4+ — Razem 6 993
o N , s Razem 18 2 4446
% - udziat mieszkan w ogolnej
liczbie mieszkan 1 Ze wzgledu na date nabycia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie sg one
konsolidowane w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pétrocze 2023 roku.
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Nabycie Pionu Mieszkaniowego Echo Investment znaczgco
zwieksza liczbe projektow w budowie

Potencjat do wprowadzenia do konca 2023 roku
to okoto 1 500 mieszkan

A 4

Inwestycje w toku / R

1976 2446

71%

31.12.2021 31.03.2022 30.06.2022 30.09.2022 31.12.2022 31.03.2023 30.06.2023:\30.09.2023 31.12.2023

W sprzedane dostepne O P

v

1884

A archicom

==

= archicom

ECHO

residential

Na koniec Il kwartatu 2023 roku Archicom miat w budowie
ponad 1 400 mieszkan!, z czego 0% zostato juz sprzedanych

v

&

1 z wytqczeniem Portfela mieszkaniowego Echo Investment (nabytego 1 sierpnia 2023 r.)

Archicom jako centrum kompetenciji dla sektora mieszkaniowego na biezgco
monitoruje zmiany kosztéw budowy, obecnie zauwazalny jest pozytywny trend
stabilizacji kosztéw, a nawet spadku niektérych rodzajow kosztow, co moze
pozytywnie wptyngé na rozwéj wiekszej skali projektow

n
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Aktywna dbatos¢ o srodowisko

IZrownowazone dziatania Archicom odpowiadajg potrzebom interesariuszy i sg corocznie raportowane zgodnie ze
Standardami GRI na poziomie podstawowym

Strategia ESG Dziatania

Tworzenie dobrych przestrzeni zyciowych Etyka i wartosci
pozytywnie wptywajgc na rozwdj miast
Dziatanie zgodnie z zasadami ESG

bycie liderem branzy nieruchomosci w obszarze
zrbwnowazonego rozwoju

System zarzgdzania ryzykiem

Wzrost skali dziatalnosci
na rynku nieruchomosci w segmencie
mieszkaniowym

Stabilne miejsce pracy

Utrzymanie polityki dywidendowej
przy jednoczesnym zachowaniu srodkéw na
finansowanie dziatalnosci

Maksymalizacja zwrotu z kapitatu
przy zachowaniu silnego bilansu i ptynnosci

Ochrona klimatu

Dbanie o klientow

POGOD
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Wyniki finansowe
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Rosnqgce zyski z dziatalnosci mieszkaniowej

Przychody rozpoznane z 338 przekazan w | pétroczu 2023 vs 382 w
porownywalnym okresie 2022, zgodnie z cyklami operacyjnymi
realizowanych projektéw. W roku 2023 kumulacja przekazan nastqgpi

Sprzedaz 2215 219 4 -« w 2 potowie roku.

Zysk/strata brutto 76.9 99.0 Poziom marzy brutto sku’r!dem 54% kwartqlnych Erzekazaﬁ
pochodzacych z wysokomarzowego etapu na inwestycji Browary

Marza brutto 34.7% 45 1% «— Wroctawskie. W kolejnych kwartatach nalezy spodziewac sie
powrotu marz do przedziatu 30-40%.

Koszty SG&A -31,7 -33,2 -—

. L. .. Kontrolowany poziom SG&A
Pozostata DziatalnosC Operacyjnai

Rewaluacje

Zysk operacyijny (EBIT) 44,2 63,1 Wyspki wynik EBIT na .f,kut.ek wysokomarzowych przekazan przy
porownywalnym poziomie SG&A

-1,1 -2,7

Dziatalnos¢ Finansowa 4,6 1.8

Podatek dochodowy -11,6 -13,3

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 37,2 51,6 . L. . . . .
DziatalnoS¢ zaniechana — wysoki poziom w HI1'22 w zwigzku z

Marza netto z dziatalnosci kontynuowanej 16,8% 23,5% historycznym  przeszacowaniem City 2 - generuje dodatnie
przeptywy pieniezne — w catosci wynajete, oczekiwany NOI 2,5 min

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 13,0 4,0 «— EUR

Zysk netto 50,2 55.6 <+—  Wynik netto powyzej 55 min PLN

Marza Netto 22,6% 25,3%

www.archicom.pl NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI, W CALOSCI LUB W CZESCI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, NA TERYTORIUM, #rodto: raport finansowy Archicom Strona 23
DO ALBO ZE STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADY, AUSTRALII, JAPONII LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ JURYSDYKCJI, W KTOREJ TAKA
DYSTRYBUCJA STANOWILABY NARUSZENIE PRAWA



Bilans Grupy - fundamentem wzrostu

min PLN 31.12.2022 30.06.2023

Aktywa trwate, w tym: 96,7 107,6 «— Stabilny poziom aktywéw trwatych w stosunku do 31.12.2022

Rzeczowe aktywa trwate 11,0 2,7

Nieruchomosci inwestycyjne 10.9 29 1 «— Wp.lyw Zmiany w klgsy.flkacu ksiegowej aktywow zwiqzany ze
zmiang siedziby spotki

Naleznosci dtugoterminowe 0.5 0.1

]Eozos’ro’re dtugoterminowe aktywa 370 370

inansowe

Aktywa obrotowe, w tym: 1230,2 1341,5

Zapasy 645,8 707.,8

Naleznosci 159,1 28,8 , , . . o
ok. 120 tys. PUM ze srodkow biezqcych planowanych na rozwoj

Src,)dkl pieniezne | pozos’rci’re 2758 4528 - banku ziemi w toku dyskusji

krotkoterminowe aktywa

Aktywa frwate klasyfikowane jako 149 5 152 1 <—  Budynek biurowy City 2 (100% komercjalizacij)

przeznaczone do sprzedazy ' ’

AKTYWA 1326,9 14491

*w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych oraz odsetki od obligacii
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Bilans Grupy - fundamentem wzrostu

min PLN

Kapitat wiasny

Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:

Kredyty, obligacje, pozyczki

Leasing

Zobowiqgzania krétkoterminowe, w tym:
Zobowigzania z tytutu umow z klientami

Kredyty, obligacje, pozyczki

31.12.2022 30.06.2023

Wozrost kapitatéw wiasnych skutkiem ujecia pétrocznego wyniku netto przy

731,7 7336 i jednoczesnej realizacji polityki dywidendowej

176,0 145,6

1100 612 - Zmiana zobowigzan dtugoterminowych skutkiem emisji obligaciji
' ' (+) M7/2023 i (-) reklasyfikacji M6/2022

22,8 30,1

419,3 569.9

244,5 322,5

Imiana zadtuzenia krétkoterminowego efektem reklasyfikacji
82,9 130,5 «— Mé6/2022 (+110 min PLN do wykupu w Q1'24) oraz wykupu obligacji

PASYWA

M4/2019 (-60 min PLN)
1326,9 14491

www.archicom.pl
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Konsolidacja dziatalnosci mieszkaniowej

Bilans Pionu Mieszkaniowego Echo Investment

Archicom EC?::;%V:::EQGM Struktura transakcji

31.03.2023 31.03.2023
Aktywa ogotem 1430,9 963,2 Ec H o

investment
Kapitat obrotowy 539.,5 7521
Emisja akcji w zamian za aport .Wniesie.nie opgr‘rem Pionu

Zapasy 678.,6 700,9 Biznesu Mieszkaniowego Echo
Naleznosci 141,1 126,2
Zadtuzenie 280,2 75.0 — A archicom «—
Diug netto -84,6 202,4

W dnivu 1 sierpnia 2023 roku - wniesienie aportem Pionu
Mieszkaniowego Echo do Archicom w zamian za objecie przez
Diug 277.8 2768 Echo zapisdw na 22 825 700 akcji imiennych serii C1-C5.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty

srodkdw pienieznych 362,4 74,4 Na dzien 31 marca 2023 roku Pion Mieszkaniowy Echo posiadat
aktywa o wartosci 963 min PLN. Zapasy wyniosty 701 min PLN,
Dtug netffo/kapitat wtasny -0,1x 0,8x naleznosci handlowe 126 min zt, a zobowigzania handlowe
75 min PLN.
Dtug netto/aktywa ogdtem -0,1x 0,2x
Dtug netto Pionu Mieszkaniowego wniesionego aportem wyniost
Kapitat wiasny/aktywa 0,5x 0,3x 202 min PLN na dzien 31 marca 2023 roku
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Gotowosc finansowa do wykorzystania szans

Srodki pieniezne i pozostate

31.12.2022

30.06.2023

Swiadome utrzymywanie wysokiego stanu $rodkéw pienieznych
bedgcych gwarancjg bezpieczenstwa dziatalnosci, podstawqg

. X . 275,5 452,4 «—
krétkoterminowe aktywa finansowe* poditrzymania praktyki wyptat dywidend jak i zwiekszeniem
R ' elastycznosci decyzji biznesowych (zakup gruntéw) w obliczu
Kredyty i pozyczki bankowe 20,9 19.7 rozszerzenia skali dziatalnosci na nowe rynki.
Obligacje 172,0 172,0
Leasing 26,8 35,2
quoqugmo z tytulu przedptat i zaliczek na 2556 330,4
mieszkania
Dtug finansowy netto -55,8 -225,5
Kapitat wtasny 731,7 733,6
Diug finansowy netto/kapitaty wtasne -0,08 -0,31 «— Ujemny wskaznik zadtuzenia
*w tym Srodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych
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Zapadalnos¢ obligacji (na 30 czerwca 2023)

500 452 min PLN saldo srodkéw pienieznych* na dzier 30 czerwca 2023 roku
450 T T
400
350
300
250

200

150 Mé6/2022

100 M4/2019 M7/2023

M3/2018

110,4

50

61,6

51,0 60,8

1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23 1Q24 2Q24 3Q24 4Q24 1Q25
min PLN
m Obligacje z terminami do wykupu  m Obligacje wykupione

* w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych

www.archicom.pl NIE PODLEGA ROZPOWSZECHNIANIU, PUBLIKACJI ANI DYSTRYBUCJI, W CALOSCI LUB W CZESCI, BEZPOSREDNIO CZY POSREDNIO, NA TERYTORIUM, #rodto: raport finansowy Archicom Strona 28
DO ALBO ZE STANOW ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADY, AUSTRALII, JAPONII LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ JURYSDYKCJI, W KTOREJ TAKA
DYSTRYBUCJA STANOWILABY NARUSZENIE PRAWA



Zdywersyfikowane zrodta finansowania

172,0 min PLN

(bez zmian)

330,4 min PLN Obligacje
+29 3% EipeTeiEyive 733,6 min PLN

Przedptaty
T IS +0,3%
od klientow :
Kapitaty wtasne

19,7 min PLN
-5,7%
Kredyty

Dane na dzieh 30 czerwca 2023 r. w poréwnaniu do stanu na dzieh 31 grudnia 2022 r

Zrédto: raporty finansowe Archicom i uchwata
by " Strona 29
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Polityka dywidendowa

Dywidenda (min PLN) w ujeciu CF, tj. w roku, w ktérym zostata wyptacona

16,4
17,2
25.0 29,5

2018

54,4
28.0
3.6

2019 2020 2021 2022 2023

m Dywidenda zzysku  mDywidenda zaliczkowa

Dywidenda z zysku 2022

W dniu 23 czerwca 2023 roku Zarzgd podjgt uchwate
rekomendujgcq wyptate dywidendy z zysku za 2022 rok w
kwocie 82,40 min PLN (z czego 27,98 min PLN zostato
wyptacone z goéry w grudniu 2022 roku). Dywidenda
zostata wyptacona w lipcu 2023 roku. Po uwzglednieniu
grudniowej zaliczki tgczna wartosé dywidendy wynosita
3.21 PLN na akcje.

Intencjg Archicom jest wyptata ponad 50% wypracowanego skonsolidowanego zysku - strategiqg Grupy Archicom
jest utrzymanie wyptat dywidendy na poziomie zgodnym z kodeksem "Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW

www.archicom.pl

2021", przy jednoczesnym zachowaniu srodkow na finansowanie ekspansiji i rozwoju biznesu.
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Zatgcznik
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Zatgcznik

Projekty w budowie na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel Archicom

Poziom

PUM : : : sprzedazy Planowane Przewidyquy Poniesione Plunowan.e Plan9wan§
[mkw.] Liczba mieszkan [% sprzedanych przychody budzet naktady rozpoczecie zakonczenie
lokali] [min PLN] [min PLN] [%] budowy budowy
Wroctaw
S!Zg%iggggow"" M25, M26 / ul. Ameriga 10 700 181 82% 127,2 68,1 88% Il kw. 2021 Il kw. 2023
Awipolis etap 3 / ul. Wtadystawa Chachaja 6 600 121 93% 60,6 42,0 94% IV kw. 2021 Il kw. 2023
Planty Ractawickie R8 / ul. Wichrowa / Ractawicka 5500 94 97% 59,6 38,7 82% IV kw. 2021 IV kw. 2023
Nowa Kepa Mieszczanska KM4 / ul. Mieszczanhska 8 800 184 74% 120,3 76,8 80% | kw. 2022 | kw. 2024
Browary Wroctawskie BP5-6 / ul. Jednosci Narodowej 9 300 188 87% 108,4 63,7 80% I kw. 2022 IV kw. 2023
Planty Ractawickie R? / ul. Wichrowa / Ractawicka 9 500 177 31% 118,3 77.6 45% Il kw. 2022 Il kw. 2024
Nowa Kepa Mieszczanska KM5 / ul. Mieszczahska 1 800 18 0% 28,6 24,1 25% Il kw. 2022 | kw. 2025
Nowa Kepa Mieszczanska KMé / ul. Mieszczahska 7 200 165 59% 99.8 70,9 54% Il kw. 2022 Il kw. 2024
Sady nad Zielong 2 Al, C / ul. Blizanowicka 5100 98 3% 48,5 36,2 37% I kw. 2023 IV kw. 2024
Awipolis etap 4a / ul. Wtadystawa Chachaja 10 000 188 23% 99.9 71,1 14% Il 'kw. 2023 I kw. 2025
Razem 74 500 1414 10)74 871,2 569.3 61%
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Zatgcznik

Projekty w budowie na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel mieszkaniowy Echo Investment (nabyty 1 sierpnia 2023 r.)’

Poziom

PUM : : : sprzedazy Planowane Przewidywuny Poniesione qunowang Plans)wan.e
[mkw.] Liczba mieszkan [% sprzedanych przychody budzet nakiady rozpoczecie zakonczenie
lokali] [min PLN] [min PLN] VA | budowy budowy

Krakow
ZAM 11/ ul. Rydiéwka 5500 100 54% 75.6 50,5 38% IV kw. 2022 Il kw. 2024
Bonarka Living Il C / ul. Puszkarska 9 900 179 84% 101.8 76,4 77% | kw. 2022 Il 'kw. 2023
Bonarka Living Il D / ul. Puszkarska 8 400 151 79% 87,0 63.3 67% | kw. 2022 IV kw. 2023
Poznan
Wieza Jezyce | / ul. Janickiego 11 600 206 89% 110,9 79.8 76% IV kw. 2021 IV kw. 2023
Warszawa
Rytm Kabaty / al. KEN 17 300 288 77% 289.5 184,8 73% I kw. 2022 [V kw. 2023
Razem 52700 924 79% 664,8 454.8 69%

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie jest konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pdfrocze 2023 r.
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Zatgcznik

Projekty w przygotowaniu na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel Archicom (przed nabyciem Pionu Mieszkaniowego Echo)

Liczba mieszkan

Poziom
sprzedazy

Planowane
przychody

[7% sprzedanych [min PLN]

Przewidywany

budzet

[min PLN]

Poniesione
nakiady

(7]

Planowane
rozpoczecie
budowy

Planowane
zakonczenie
budowy

Wroctaw

Planty Ractawickie R10 / ul. Wichrowa / Ractawicka

Gwarna / ul Gwarna

Iwiny - Schuberta / ul. Schuberta

Awipolis etap 4b / ul. Wtadystawa Chachaja
Sady nad Zielong 2 B / ul. Blizanowicka

Iwiny - Radomierzycka 1 / ul. Radomierzycka
Iwiny - Radomierzycka 2 / ul. Radomierzycka
Iwiny - Radomierzycka 3 / ul. Radomierzycka
Czarnieckiego -M / ul. Stefana Czarnieckego
Czarnieckiego - AH / ul. Stefana Czarnieckego
Meridian K1 / ul. Karkonoska

Meridian K2 / ul. Karkonoska

Browary Wroctawskie R1R2 / ul. Rychtalska
Goralska 1 / ul. Géralska

Goralska 2 / ul. Goéralska

www.archicom.pl

5500
4000
4000
3200
6 400
9 500
10 800
10 700
4000
2200
14 700
9 500
6 600
6 900
11100

98
107
60
56
123
179
202
199
97
58
285
187
129
124
216

lokali]

- 67.9

- 58,7

- 35,2

- 32,2

- 64,4

- 90,09
- 102,80
- 102,08
- 53,0
- 32,3

- 186,63
- 118,75
- 85,52
- 90,95
- 142,54

45,1
43,0
25,4
23,7
46,6
65,25
74,03
73.88
37.3
23,2
118,65
74,72
57,68
59,58
95,80
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15%
29%
12%
16%
20%
19%
17%
17%
14%
12%
16%
17%
1%
16%
16%

Irddto: raporty Archicom i Echo Investment

IV kw. 2023
IV kw. 2023
Ikw. 2024
IV kw. 2023
IV kw. 2023
| kw. 2024
IV kw. 2024
IV kw. 2025
' kw. 2024
IV kw. 2024
| kw. 2024
IV kw. 2023
II'kw. 2024
I kw. 2025
II'kw. 2025

IV kw.2025
[V kw. 2025
IV kw. 2025
Ikw. 2025
lkw. 2025
IV kw. 2025
Il 'kw. 2026
Il kw. 2027
IV kw. 2026
Il kw. 2027
Il kw. 2026
IV kw. 2025
I kw. 2026
I kw. 2027
Il kw. 2027
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Zatgcznik

Projekty w przygotowaniu na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel Archicom (przed nabyciem Pionu Mieszkaniowego Echo)

Poziom . ..
. Planowane Przewidywany Poniesione Planowane Planowane
. . z sprzedazy / . , .
Liczba mieszkan [% sprzedanych przychody budzet nakiady rozpoczecie zakonczenie
°SP any [min PLN] [min PLN] VA budowy budowy
lokaili]
Warszawa
Projekt Mokotéw / ul. Domaniewska 14 400 257 - 239,5 171,4 39% IV kw. 2023 Il kw. 2025
Poznan
Projekt Poznan | /ul. Janickiego 12 800 275 - 141,6 106.4 23% IV kw. 2024 Il kw. 2026
Projekt Poznan Il /ul. Janickiego 13 800 286 - 157.5 115,9 24% Il kw. 2024 | kw. 2026
Krakow
Dabrowskiego D1 D2, Krakdw ul. Dgbrowskiego 2700 46 - 39,53 26,20 15% | kw. 2024 IV kw. 2025
Dagbrowskiego D3, Krakdéw ul. Dgbrowskiego 1 400 31 - 20,23 13,34 17% I kw. 2024 IV kw. 2025
Duza Géra, Krakdéw ul. Duza Géra 4700 78 - 52,28 37,13 1% | kw. 2024 IV kw. 2025

Razem (wszystkie projekty Archicom w 158 900

przygotowaniv)
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Zatgcznik

Projekty w przygotowaniu na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel mieszkaniowy Echo Investment (nabyty 1 sierpnia 2023 r.)!

Poziom

PUM : : : sprzedazy Planowane Przewidywuny Poniesione qunowang Plan9wcm.e
[mkw.] Liczba mieszkan [% sprzedanych przychody budzet nakiady rozpoczecie zakonczenie
lokali] [min PLN] [min PLN] VA | budowy budowy

L6dz
Zenit Il / ul. Widzewska 6 000 120 - 49 32,1 24% I kw. 2023 IV kw. 2024
Zenit Il / ul. Widzewska 8 000 159 - 64,9 43,2 17% IV kw. 2023 I kw. 2025
Zenit IV / ul. Widzewska 8700 173 - 72,5 48,5 1% Il kw. 2024 [V kw. 2025
Zenit V / ul. Widzewska ? 900 185 - 86,8 53,9 7% | kw. 2025 I kw. 2026
Zenit VI / ul. Widzewska 8 500 172 - 76,7 46,8 7% I kw. 2025 [ kw. 2027
Zenit VII / ul. Widzewska 5400 108 - 45 314 8% | kw. 2024 Il kw. 2025
Zenit VIII / ul. Widzewska 9 300 167 - 84 54,3 7% | kw. 2024 I kw. 2025
Zenit IX / ul. Widzewska 6 800 117 - 62,8 40,5 7% Il kw. 2025 IV kw. 2026
Poznan
Apartamenty Esencja Il ul. Grabary 6 000 120 - 84,7 57,8 17% IV kw. 2023 [l kw. 2025
Wieza Jezyce Il ul. Janickiego 15100 262 - 151.3 101,6 15% IV kw. 2023 [l kw. 2025
Wieza Jezyce lll ul. Janickiego 13 600 242 - 143,4 94,9 14% IV kw. 2024 Il kw. 2026
Wieza Jezyce IV ul. Janickiego 11 9200 179 - 142 92,3 12% Il kw. 2024 IV kw. 2025
Opienskiego | ul. Opienhskiego 15300 211 - 128,9 92,1 9% IV kw. 2024 Il kw. 2026
Opienskiego Il ul. Opiehskiego 12 500 212 - 108,7 751 8% Il kw. 2025 IV kw. 2026
Opienskiego Il ul. Opienskiego 17 200 271 - 156,6 103.9 8% I kw. 2026 I kw. 2027
Opienskiego IV ul. Opienhskiego 10 000 167 - 99,7 60,2 9% I kw. 2026 | kw. 2028

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie jest konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | péfrocze 2023 r.
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Zatgcznik

Projekty w przygotowaniu na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel mieszkaniowy Echo Investment (nabyty 1 sierpnia 2023 r.)!

Poziom

sorzedaz Planowane Przewidywany Poniesione Planowane Planowane
Liczba mieszkan % sprze danych przychody budzet nakiady rozpoczecie zakonczenie
°SP any [min PLN] [min PLN] VA budowy budowy
lokaili]

Warszawa
Stacja Wola lll / ul. Ordona 13 300 232 - 208.4 117.9 25% IV kw. 2023 IV kw. 2025
Projekt Mokotdw Il / ul. Domaniewska 15000 263 - 2799 154,7 29% Il kw. 2024 I kw. 2026
Projekt Mokotdw il / ul. Domaniewska 15 600 270 - 299.4 164,9 28% I kw. 2025 IV kw. 2026
Projekt Mokotdw IV / ul. Domaniewska 6 300 123 - 124,3 67,5 28% IV kw. 2025 Il kw. 2027
T22 Resi G / ul. Towarowa 22 12 600 251 - 332,6 183 28% | kw. 2024 IV kw. 2025
Razem 227 000 4004 - 2801,7 1716,5 18%

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakornczeniu okresu sprawozdawczego nie jest konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pdfrocze 2023 r.
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Latgcznik

Projekty na wczesnym etapie przygotowania na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel mieszkaniowy Echo Investment (nabyty 1 sierpnia 2023 r.)!

Proiekt Powierzchnia dziatki GLA/PUM
) [mkw.] [mkw.]
Warszawa, ul. Towarowa 12 300 26 400
todz, ul. Widzewska 29 600 33700
Razem 41 900 60 100

Projekty na wczesnym etapie przygotowania na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel Archicom (przed nabyciem Pionu Mieszkaniowego Echo)

Powierzchnia dziatki GLA/PUM
[mkw.] [mkw.]
Projekt Krakéw 3400 7 000
Razem 3 400 7 000

1 Ze wzgledu na date nabycia po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego nie jest konsolidowany w sprawozdaniu finansowym Archicom za | pdfrocze 2023 r.
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Latgcznik

Pozostate grunty Archicom na dzien 30 czerwca 2023 r.

Powierzchnia dziatki

Nieruchomosé

[mkw.]
Wroctaw, Murowana 3100
Wroctaw, Jagodno 3 500
Wroctaw, Vespucciego 701

Razem 7 301

Projekty biurowe w eksploatacji na dzien 30 czerwca 2023 r. - porifel Archicom (przed nabyciem Pionu Mieszkaniowego Echo)

Rozpoznany zysk z
Przewidywany budzet Poniesione naktady wyceny wartosci
godziwej narastajaco  z7qkofhiczenie budowy

Planowane przychody

Poziom wynajecia roczne NOI

Projekt / adres

[%] [min EUR] [min PLN] [7] [min PLN]

City Forum — City 2 ul. "
Traugutta 55, Wroctaw 12 700 98% 2,5 95,5 97% 51,5 Il kw. 2020

*do poniesienia pozostaty naktady na fit-outy dla najemcow
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