A archicom

Zatgcznik do Uchwaty nr 2/V/2019 Rady Nadzorczej Archicom SA z dnia 16.05.2019 r

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE) ARCHICOM SA
dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
z wynikow oceny

jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A. za rok obrotowy 2018,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowe] Archicom SA za

rok 2018,

skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Archicom S.A. za rok

obrotowy 2018,

oraz z oceny wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku za rok obrotowy 2018

I.  Przedmiot oceny

Rada Nadzorcza Archicom SA (,Spotka”) z siedzibg we Wroctawiu dokonata oceny:

1. Sprawozdania finansowego Archicom SA za rok obrotowy 2018, ktére zostato
sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczoséci Finansowej
przyjetych przez Unie Europejska (MSSF) na ktére sktada sie:

a)
b)

c)

d)

f)

bilans sporzadzony na dzier 31 grudnia 2018 r., ktéry po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 859 355 102,48 zt;

rachunek zyskdw i strat za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2018
roku, ktory wykazuje zysk netto z dziatalnosci w kwocie 19 083 697,04 zi;
sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw, ktére wykazuje
catkowite dochody w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r., w
kwocie 19 083 697,04 zi;

zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wykazujace zmniejszenie kapitatu
wiasnego w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r., o0 kwote 19
447 023,63 =t;

rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2018 r., wykazujace stan srodkéw pienieznych na kwote 3 422 525,81 zi;
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
objasnienia do sprawozdania finansowego.



2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA i Grupy Kapitatowej Archicom SA
w 2018 roku zawierajgce w szczegdlnosci informacje na temat:

a)
b)
c)
d)
e)

charakterystyki Spétki i Grupy,

sytuacji finansowej Spétki i Grupy,
czynnikow ryzyka i perspektyw rozwoju,
tadu korporacyjnego Spétki i Grupy,
pozostate informacje.

3. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom SA za
rok 2018, ktore zostato sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczoéci Finansowej przyjetych przez Unie Europejskg (MSSF), na ktore
skfada sie:

a)
b)

c)

d)

f)

skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2018r., ktdre po stronie
aktywéw i pasywow wykazuje sume 1 171 439 tys. zi;

skonsolidowany rachunek zyskdw i strat za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31
grudnia 2018 roku, ktéry wykazuje zysk netto w kwocie 56 026 tys. zi;
skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw,
ktére wykazuje catkowite dochody w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia
2018 r., w kwocie 55 539 tys. zi;

skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wiasnym, wykazujgce zwigkszenie
kapitatu wiasnego w okresie od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r., o kwotg
17 361 tys. zi;

skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2018 r.
do 31 grudnia 2018 r., wykazujace stan srodkéw pienieznych na kwotg 165 792 tys.
zh;

informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowoscl oraz inne objasnienia
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wedtug stanu na dzierh 31 grudnia 2018r. w skfad Grupy Kapitatowej Archicom S.A.
wchodzity i jednoczeénie objete konsolidacja zostaty: Spétka dominujaca Archicom SA oraz
nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Spdtki
. . ominujgcej
Firma Siadziba Numer KRS 4 iacej w Uwagl
kapitale
zakladowym*
Archicom Residential Wroct KRS: 0000474160 100% bezposredni Kapitai zakiadowy: 5.000 2L
rchicom Residential sp. z 0. 0. roctaw : ezposrednic Udziatowcy: Spéika (L00%).

100% Kapitat zak{adowy: 5.000 zt.

Archicom Residential 2 sp.z 0. 0. Wroct KRS: 0000474306
e enal s sp. 100 rociaw bezposrednio tdzlatowey: Spdtka (100%),
Archicom Residential 0.80% b éredni Kapitat zakiadowy: 50.400 zi,
i .20.0.- .
chico entialsp. 2 0.0 Wroctaw  KRS:0000474289 o7 DEZPOSTECNNOL 0 ionariisze: Spétka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z
S5.K.A. 9%,20% posrednio
0.0. (99,21%6).
N ) b Kapital zakiadowy: 50.000 zt.
i . Z20.0. Wi KRS: 1G60% 1 i
rchicom sp. z 0.0 ractaw 0000314926 ezposrednio Udzialowcy: Spéfka (L00%).
99,97% Suma wniesionych wktadow: 2,895,053 zt
Archicom sp. Z 0.0. Consulting sp. k. Wroctaw KRS: 0000494164 bezposrednio; 0,03% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
poirednio 2.824.053 zt).
Archicom Stablowice sp. z 0.0, Kapitat zaktadowy: 51.000 zi.
[dfawnief: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: DOOO745292 100% posrednio Udziatowc v: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. [98,04%],

Stablowice —sp. k.)

Archicom sp. z 0.0, {1,96%).

Wroctaw

¥RS: 0000725050

Kapitat zaktadowy: 502.700 i,



Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0,
{dawniej: Archicom sp. 2 0.0, —
lagedno 5 sp. k.)

89,8585
bezposrednio;
10,15% posrednio

Udziatowey: Spétka [89,85%), Archicom sp. z 0.0,
Consulting sp. k., {9,85%0), Archicom sp. z o.0. (0,20%).

Kapitat zaktadowy: 50,000 zt.

Bart i . 2 0.0, Wrocta KRS: 0000270602 100:4b Srednio
artoszowice sg. 2 roctaw 0 ezposredn Utziatowcy: Spétka {100%).
Bartoszowice 1 5p. 7 0.0. {dawniej: 98,52% Kapitat zaktadowy: 472,400 zt.
szowl P.20.0. el Wroctaw KRS: 0000725093 bezposrednio; 1,48%  Udzialowcy: Spotka (98,529), Archicom sp. z 0.0.
Bartoszowice sp. z 0.c. —sp. k ) i . ) N
pesrednio Consulting sp. k. (1,27%), Bartoszowice sp. z o.0. {0,21%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 2t
Archicom Nieruchemosci sp. z .0, Wroclaw KR5: 0000520369 100% posrednio i . _
Udzialowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%)].
. . - 90,00% Suma wniesienycﬁwkiadéw: 10.000 zt.
frlchlcokm Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: DDD0520568 bezpoirednio; ) « Sobik ] ) ;
sp. k. 10,00% potrednio Komandytariusze: Spdtka (suma -\unzdytowa. 9.000 zH).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z 90,00% Kapitat zakiadowy: 10.000 zt.
0.0, {dawniej: Archicom Wroclaw KRS: 0000724881 kezpoirednio; Udziatowcy: Spétka {90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
Nieruchomosci sp. 2 0.6.— 2 sp. k.) 10,00% posrednic  o.a. (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. Kapitai zaldadowy: 10.000 zt.
©.0. {dawniej: Archicom Wroctaw KR5: 0000722406 100% posrednic Udziadowey: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. {10%),
Nieruchomosci sp. 2 0.0. ~ 3 5p. k.) - N Archicom sp. z ¢.0. Consulting sp. k. [¢0%).
. A - 90,00% Suma wniestonych wktadaw: 10,600 zt.
Arehicom NIeruchomoscisp- 20,0 \yroctaw  KRS: 0000538826 bemodrednio; | ) . .
sp. k. 10,00% posrednio omandytariusze: Spotka {suma komandytowa: 5.000 zf).
. . . 590,00% Suma wniesionych wkiadéw; 10.000 =z,
Archu:t:fm Nieruchomosci sp. 2 0.0. Wroctaw KRS: 0000609972 bezpoérednio; i
-5sp. & 10,00% posrednio Komandytariusze: Spdtka (suma komandytowa: 9.000 ),
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z 90,00% Kapitat zakiadowy: 10.000 z1.
0.0, {dawniej: Archicom Wroclaw KRS: 0000725878 bezposrednic; Udziatowcy: Spotka {90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
Nieruchomosci sp. 20.0. - 6 5p. k.) 10,00% podrednic  o.0. (10%)}.
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 98,95% Kapitat zakladowy: 2.003.700 24,
©.0. (dawniej; Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 bezposrednio; 0,05%  Udziatowcy: Spoika (99,95%), Archicom Nieruchomodci sp.
Mieruchomosci sp. z 0.0, - 7 sp. k.) posrednio z 0.0, [0,05%).
Archicom Nieruchomosci 8 sp. z 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 z1.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000745710 bezposrednio; Udzistowcy: Spotka {90%), Archlcom Nieruchomoécl sp, z
Nigruchomosci sp. z0.0. -8 sp. k.) 10,00% pojrednic 0.0, (10%). )
Archicom Nieruchomodci 9 sp. z 50,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zi,
0.0, (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000751243 bezposrednio; Udzialowey: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
Nieruchomosci sp. z 0.0. -9 $p. k.) 10,00% posrednio 4, [10%].
Suma wniesionych wkladdw: 51.000 zi,
ngLc:n; Nieruchomodci sp. 2 0.0 Wroclaw KRS: 0000652493 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. 2 0.0. Consulting sp. k.
o {suma komandytowa: 50.000 zt).
. . A 90,00% Suma whniesionych wkladéw: 10.000 .
f;ih'w:] Nieruchomosci sp. 2 0.0. Wroclaw KRS: 0000641335 hezposdrednio; X . spéik d . o 2t
spok 10,00% porednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomoesci 12 sp. 2 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. {dawniej; Archicom Wroclaw KRS: 0000748433 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
Nigruchomoscisp. 2 6.0. 12 sp. k.} 10,00% posrednio 4 o {10%}.
Archicom Nieruchomogci 14 sp. 2 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
.0, (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: DODO745397 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nieruchomosci sp. z
Nieruchomosci sp. z 0.0. -14 sp. k.) 10,00% posrednio 0.0, {109%).
Archicom Nieruchomosci JN1 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0. iej: Archi .
g0 {dawnie] e Wroclaw KRS: 0000749043 160% posrednio Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.6. {90%), Archicom
Nieruchemosci sp. 2 0.0. - JN 1 sp. . )
k] Nieruchomeéci sp. z 0.0, {10%).
Archicom Nieruchomosci JN2 sp. z or Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0, (dawniej: Archicom 90,00
N.ie.ruchomojs’lci TR Wroctaw KRS: 0000750281 bezposrednio; Udziatewcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchemodci sp. z
) p- 2 0.0. P 10,00% posrednio 0.0, {10%),
Archtlzom I;I;e'r:chﬁ_mnéci N3 sp. 2 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zf.
I?Jl‘o;-uc::lrr:mjé. i e ':Zr: ~IN3 Wroctaw KRS: 0000746441 bezposrednio; . ) . . L
Ie CI 5 2 0.0. 5p. 10,00% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%}, Archicom Nieruchomosci sp. 2
k. 0.0. [10%).
90.74% Suma wniesionych wkiadéw: 551.000 zt.
Archicom Nieruchomoéci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000646590 bezposrednio; 9,26% Kom:cmdytar'lus.ze: Spdika (suma komandytowa: 500.000 z),
- Cluk House - sp. k. " Archicom Holding sp. z 0.0. {suma kemandytowa: 50,000
posrednio 0
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 bezpoirednio; Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp, z 0.0,
54,55% posrednio  Consulting sp. k. {54,555%).
Archicom Cadenza Hall Wrock KRS: 0000270259  100% bezpodrednia P10 2eKladawy: 50.000 2t
chicom Ca .20.0. roctaw : £2p0
rehieo enza Raflera sp. 2 0.0 P Udziatewcy: Spatka (100%).
Wroclaw KRS: 0000272531 Suma whniesionych wkiaddw: 10.070.000 zi.




Archicom Cadenza Haliera sp. z 0.0.

-sp. k.

99,99%
bezpajredanio; 0,01%

Komandytariusze: Spéika (suma homandytovia:
10.069.000 zi).

o = ___posrednio = —
08.49% Sume wniesionych wktaddw: 3,368.626,39 =t
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. Wrocaw KRS: DD00523387 bezposrednio; 1,51% Komandytariusze: Spolrka |sLma komandyto‘wa:
Faza IV -sp. k. oérednio 3,317.626, 39 zf), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. {suma
P komandytowa: 50.000 z).
; . 99,8_6% Suma wniesionych wkladéw: 712,000 21, o
Archicom Hallera 2 Spétka sp. 20.0.  yyonay  KRS: 0000528976 bezpogrednio; 0,14% _ ,
—sp. k. w likwidacji poérednia Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000 zt).
i Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archi Projekt sp. z 0.0, Wi KRS: 0000293515 100% podredni
i rchicom Studio Projekt sp. z 0.0 roctaw % p nio Udziatowcy: Archicom_Ho:ding % 0.0, (_100%;).
. ' . 99,00% Suma wniesionych wkiaddw: 100.000 zt.
frCh'EDm Studio Projekt p.20-0.  yuota,  «RS: 0000609346 bezposrednio; 1,00% o J—
sp. k. - podrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 99.000 zt).
Archicom Lofty Plati 06.  Wroda GRS:0000270060 1000 posrednip Pial zakiadowy: 50,000 21
ico atinum sp. z 0.0. roctaw : W nio
m Lofty lum sp P Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.¢. (100%).
. . 99,32% Suma wniesionych wkladdw; 147.715 z1.
Archicom Lofty Platinum sp. 20.0- =y KRS: 0000584774 bezposrednio; 0,68% )
sp. k. B Komandytariusze: Spétka (suma kemandytowa: 146.715 z1).
posrednio
Kapitat zakiadowy: 50.000 zt.
hicom jagod .2 0.0, Wroctaw KRS: 0000326873 100% posrednio
Archicom Jagodno sp. 0.0 o i Udziatowcy : Archicom sp. z 0.0. Consulting =p. k.[100%).
59,00% Suma wniesionych wktaddw: 520.000 zt,
Archi odno sp. z 0.0. —sp. k. Wrocta KRS: 0000543575 bezposrednio; 1,00% .
rehicom tagodno sp. 2 0.0. = sp i Ei il ] ° Komandytariusze: Spétka (suma xoemandytowa: 910.800 ).
- posrednio
itat cakt 1 50,000 zt.
Archicom Marina sp. z .0, Wrottaw KRS: 0000285674 100% posrednio Kap{tai ak adowx:r — 3
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0, Consulting sp. k. (100%).
Kapitat zak{adowy: 50.000 zt.
Archis Marina 1sp. 2 0.0. Wrogta KRS: 0000306165 100% posredni
rehicom Marina 1 5p. 20.0 octaw posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.c. (100%)].
Archicom Marina 1sp. z 0.0. - ) . Kapitat zak{adowy: 50.000 zt.
Wroctaw KRS: 0000376204 100% bez| L]
SKA. e 0% berposrednio | ionaniusze: Spdtka (100%).
Kapitat zak{adowy: 50.000 zt,
Archi Marina 2 sp. 2 0.0. Wroch KRS: 0000285515 100% poérednio
renicom ‘ p.20.0 rocew P Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. {100%).
Archicom Marina sb. z 6.0, — 3— 5 59,80% Suma wniesionych wktadéw: 500.000 z4
p.200. P Wroctaw KRS: 0000539926 bezposrednio; 0,20% ) X
k. . ) Komandytariusze: Spotka {(suma komandytowa: 499.000 zt).
posrednio
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99,66% Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
{dawniej: Archicom Marina sp. 2 Wroctaw KRS: 0000722075 bezposrednio; 0,34%  Udziafowcy: Spotka (99,66%), Archicom Marina sp. z 0.0.
0.0, sp. k.J posrednio {0,34%).
Kapitat zaktadowy: 1.253,350 z1.
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 55,53%
(dawniej: Archicom Marina 2 sp. z Wroctaw KRS: 0000725986 bezposrednio; 4,07%
0.0.— s5p. k.J posrednio Udziatowcey': Spotka (95,93%) Archicom sp. 2 0.0. Consulting
sp. k. (3,9534), Archicom Marina 2 sp. z 0.0. (0,08%).
. Kapitat zakiadowy: 50.000 21,
TN Stabtowi . 20.0. Wroch YRS: 0000285846 100% posredni
ablowice sp. 2 0.0 rocaw P me Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
. _ 99,79% Kapitat zak{iadowy: 4.790.200 z1.
I: :z:tiz::z: 51 SPZ' ; z'ci i‘;a‘:;"ej' Wroctaw KRS: 0000725250 bezposrednio; 0,21%  Uidziatowcy: Spdtka (99.79%), Archicom sp. z 0.0.
p-20.0- o posrednio Consulting sp. k. {0,19%), TN Stabtowice sp. z c.0. (0,02%).
i i Kapitat zaktad 1 50.000 zt
Archicom Dobraykowice Parksp.2 -y o kRs: 0000293347 100% podrednio 2Pl zakiadowy ! .
oz Wdziafowey: Archicom sp. z 0.0, Consulting sp. k. {100%).
Archicom Dobrzykowice Park sp. z . Kapitat zakadowy: 50.000 zt.
. Wroch KRS: 471672 100% posred
0.0. — Imwestycje 5.K.A, rociaw o000 posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z ¢.0. (100%).
Archicom Bycayfiska sp. 2 0.0 Wroch KRS: 0000511702 100% posrednio  *oPitat saktadowy: 5.000 2,
co .20.0. od ;
M BYCzyTisia sp _aw i Udzialowcy: Archicom sp. z 0.0, Consulting sp. & (100%).
i k . 883.850 z1.
Archicom Byczyriska 1sp.z 0.0, 98,76% Earipl‘tai' = T?:O:{: o8 76%; Avchi
{dawniej: Archicom Byczyriska sp. z Wroctaw KRS: 0000725430 bezposrednio; 1,24% 2 o}mcy. potka (98, " .,c ey SP,' e
. i Consulting sp. k. (1,13%], Archicom Byczyriska sp. z 0.0.
0.0, 5p. k) posrednio N
(0,11%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt,
27,00% Udziatowey : Spétka {27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
Space Investment sp. 2 0.0. Wroctaw KRS: 0000303712 bezpoirednio; sp. k. (73%0.
73,00% posrednio  ygzialy pasiadane przez Spotke sa uprzywilejowane co do
- prawa glosu (na kazdy udzial przypadajq 3 glosy).
Space Investment Strzegomska 2 — . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
w KRS: 0000311963 s posred
sp. 2 0.0. et 1196 100%|pasrechlo Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0, (100%).
96.26% Suma wniesionych wktaddw: 1,369,432 zi,
,28% ’ . &g .
Space Investment Strzegomska 2 Wrodlaw KRS: 0000612467 bezpogrednio 3,72% Komandytariusze: Spotka (sun?a komandytowa: 1.318.432
sp. z 0.0, - 5p. k. posrednio ) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
X Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegamska 3 Wroclaw  KRS: 0000285580 100% poirednio P zakiadowy

5P, Z 0.0,

Udzialowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).




Space Investment Strzegomska 3

99,75%

Suma vmiesionych wiiaddow; 408.039 zt,

. Wrocta KRS: 0000582089 bezposrednio; 0,25% ’ ;
sp.z o.o.*Otvnskai k. : w i poérednic KomandytarEe: Spotka (suma kom_andvtowa: 40?.039_11).
Space Investment Strzegomska 3 85.03% Kapitat zaktadowy: 362,550 zt.
Kamieriskiego sp. z 0.c. [dawniej: Wroclaw KRS: 0000722286 bezporednic; Udziaio}mcy: Spotka {85,93%), Archicom sp. 7 0.0,
Space Investmen: Strzegomska 3 . . Consulting sp. k. {13,79%), Space Investment Strzegomska
. . 14,07% posrednio
sp, z 0.0, — Kamiefiskiego sp. L.} 3sp, z o.o.&".ﬂ%),
Kapitat zaktadowy: 50.000 21,
Archicom Investment 5p. z 0, 0. Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio Ud’;iafowcy: Spdf:a (100%).
. Kapitai zaktadowy: 50.050.500 21,
(4 f .
Strzegomska Nowa sp. z 0.0, Wroctaw KRS: 0000268170 0,108 bezpo_ red::uo, Udziatowry: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
99,90% posrednio
- {99,9%). o
45,95% Kapitat zaktadowy: 111,000 z4,
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000241847 kezposrednio; Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
54,05% posrednio  Consultiig sp. k. {54,05%).
YT S —_Rea'izacia 99,79% Suma whniesionych wkiadéw: 487.000 2t
160 3p. 7 0.0. ~hed-lzac Wroctaw KRS: 0000608733  bezposrednio; 0,21% ) .
Inwestycji —sp. k. podrednio Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 486.000 z1).
=chi Kapitat zakfad 1 50.000 =4,
Acchicom Asset Management sp. 2 Wroclaw KRS: 0000294887 100% bezposrednio p. L :
o.0. - o Udziatov.cy: Spdtka {100%).
4285 Kapitat zakltadowy: 1.054.200 21,
28% . N .
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000492105 bezposrednio; Udztatowcy: Spotka !64‘38%)’ Archlcom Dol?rzykown:e Park
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Il Badanie sprawozdan finansowych

Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/V/2018 z dnia 18 maja 2018 r. w sprawie wyboru biegfego
rewidenta do przeprowadzenia przeglgdu sprawozdan finansowych Spétki i Grupy Archicom
SA za | pétrocze roku 2018, 2019 i 2020 oraz do badania sprawozdar finansowych Spétki i
Grupy Archicom SA za rok obrotowy 2018, 2019 i 2020 spétka pod firma Grant Thornton
Polska Spétka 2 ograniczong odpowiedzialnoscia spéika komandytowa z siedzibg w
Poznaniu, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000407558 -
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, numer wpisu: 4055, zostata
wybrana do przeprowadzenia badania jednostkowego sprawozdania finansowego Spétki za
rok obrotowy 2018 i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom SA za rok
obrotowy 2018.

W dniu 2 kwietnia 2019 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej Archicom SA spotkat sie biegtym
rewidentem przeprowadzajgcym badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Ponadto w dniu 8 kwietnia 2019 roku Rada Nadzorcza wydata o$wiadczenie, w
ktorym stwierdzita, iz:

wybdr Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia Spétka
komandytowa z siedzibg w Poznaniu, jako firmy audytorskiej przeprowadzajgcej
badanie rocznych sprawozdan finansowych Spétki oraz Grupy Kapitatowej Spétki za rok



2018, zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru | procedury
wyboru firmy audytorskiej;

ww. firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali
warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleinego sprawozdania z badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki
zawodowej;

w Archicom S.A. przestrzegane sa obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy
audytorskiej i kluczowego bieglego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;
Archicom S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w
zakresie $wiadczenia na jej rzecz przez firme audytorskg, podmiot powigzany z firma
audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badanie, w tym
ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska;

w Archicom S.A. sa przestrzegane przepisy dotyczgce powotlania, skfadu i
funkcjonowania Komitetu Audytu Rady Nadzorczej Archicom S.A., w tym dotyczace
spetnienia przez jego cztonkéw kryteriéw niezaleinosci oraz wymagar odnosnie do
posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w ktérej dziata Spétka oraz w
zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdar finansowych;

Komitet Audytu Rady Nadzorczej Archicom S.A. w okresie sprawozdawczym
zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2018r. wykonywat swoje zadania przewidziane w
obowigzujacych przepisach.

Rada Nadzorcza i Komitet Audytu zapoznali sie ze sprawozdaniami niezaleznego Biegtego
Rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego Archicom SA za rok obrotowy 2018
oraz z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe]
Archicom SA za rok obrotowy 2018r. wydanymi w dniu 8 kwietnia 2019 roku.

W opinii Biegtego Rewidenta — Pani Elzbiety Grzeskowiak (numer wpisu 5014} jednostkowe
sprawozdanie finansowe Archicom SA za 2018 rok oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowe] Archicom SA za 2018 rok:

—  przedstawiaja rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Archicom 5A oraz
Grupy Kapitatowej Archicom SA na dzieri 31 grudnia 2018 r.; oraz wyniku finansowego i
przeplywéw pienieznach za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2018 r.
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami
ogtoszonymi w formie rozporzadzer Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci;

_  zostaly sporzadzone na podstawie ksiag rachunkowych prowadzonych prawidtowo,
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz.U. z 2019 roku poz. 351);

— sa zgodne co do formy i tresci z obowiazujgcymi Archicom SA i Grupg Kapitatowa
Archicom SA przepisami prawa i postanowieniami Statutu Archicom SA.

Ponadto w opinii Biegtego Rewidenta sporzadzone sprawozdanie Zarzadu z dziatalnodci
Archicom SA i Grupy Kapitatowej Archicom SA za 2018 rok:



* zostato sporzgdzone zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami, to jest zgodnie z
postanowieniami art. 49 i art. 55 ust. 2a ustawy o rachunkowosci oraz rozporzqdzenia
Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji bieigcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw poapieréw wartosciowych oraz
warunkdéw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa
niebedgcego panstwem czfonkowskim (Dz.U. z 2018 roku, poz. 757) i jest zgodne z
informacjami zawartymi w zatgczonym rocznym jednostkowym sprawozdaniu
finansowym oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym:

* w ojwiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Spétka zawarta informacje
okreslone w paragrafie 70 ust. 6 pkt. 5 w/w rozporzadzenia. Informacje wskazane w
paragrafie 70 ust. 6 pkt. 5 lit c-f oraz lit. i tego rozporzadzenia zawarte w oéwiadczeniu
0 stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami
oraz informacjami zawartymi w rocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym
oraz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

. Ocena Rady Nadzorcze] dotyczaca sprawozdan

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych oraz §
26 ust. 1 pkt. 11 2) Statutu Spétki, po zapoznaniu sie z tredcia sprawozdania finansowego
Archicom SA za 2018r., sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA | Grupy Kapitatowej
Archicom SA za 2018 rok oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowe] Archicom SA stwierdzita, ze dokumenty s3 spéjne, a informacje zawarte w tych
dokumentach sg zgodne z ksiegami i dokumentami, jak rowniez ze stanem faktycznym.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci przedstawia rzetelnie i transparentnie wszystkie istotne
elementy dziatalnosci Spétki i Grupy oraz informacje istotne dla oceny ich sytuacji majatkowe;j
i finansowej, prezentujac w sposéb wyczerpujacy opis wydarzen i ukazujgc ich wptyw na wyniki
ekonomiczne uzyskiwane przez Archicom SA i spétki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej
Archicom SA.

Rada Nadzorcza Archicom SA stwierdzita ponadto, Zze wyiej wymienione sprawozdania
finansowe zostaty sporzgdzone w ustalonym przepisami terminie i s3 zgodne we wszystkich
istotnych  aspektach, co do formy i tresci z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej,

Rada Nadzorcza zapoznata sig ze wskazanymi powyzej sprawozdaniami w dniu 8 kwietnia
2018r. i wowczas dokonata pozytywnej ich oceny. Dokument z tej oceny stanowi zatacznik do
niniejszego sprawozdania.

IV. Ocena wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2018

Rada Nadzorcza Archicom SA, dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek
handlowych oraz § 26 ust. 1 pkt 3) Statutu Spétki, zapoznata sie z trescig wniosku Zarzadu
Spotki w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2018, bedacego przedmiotem uchwaty
Zarzadu z dnia 16 maja 2019 r. Zgodnie z ww. wnioskiem Zarzgdu, zysk netto Spétki za 2018
rok w kwocie 19.083.697,04 zt wraz z czescig kapitatu rezerwowego pochodzacego z zysku z
lat ubieglych w kwocie 10.519.945,66 zt tj. tacznie kwota 29.603.642,70 zt powinna by¢



przeznaczona na wypltate dywidendy akcjonariuszom Archicom SA tj. w kwocie 1,15 zt na
kazdg akcje.

Rada Nadzorcza Archicom SA ocenia pozytywnie kierowany do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia wniosek Zarzadu w sprawie opisanego wyzej podziatu zysku za rok obrotowy
2018.

V. Rekomendacje

Rada Nadzorcza Archicom SA niniejszym rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki:

1. zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A. za rok
obrotowy 2018,

2. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy
Kapitatowej Archicom SA za rok 2018,

3. zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej

Archicom S.A. za rok obrotowy 2018,
4. podjecie uchwaty w przedmiocie podziatu zysku za rok obrotowy 2018 zgodnie z

whioskiem Zarzgdu w tej sprawie.



