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SUPLEMENT WYJASNIAJACY DO UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1. Nieruchomos¢ w swietle brzmienia Umowy Deweloperskiej oznacza grunt, stanowigcy wtasnosé
Dewelopera, na ktérym to Deweloper bedzie budowat budynek, w ktérym bedzie znajdowato sie
Twoje mieszkanie lub tez zakupiony przez Ciebie dom jednorodzinny;

2. Przedsiewziecie Deweloperskie to proces budowy Twojego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz wszystkie zwigzane z nim czynnosci, w tym m.in. nabycie przez Dewelopera
materiatéw budowlanych, uzyskanie wymaganych zezwolert administracyjnych, przygotowanie
projektu budowlanego, oddanie zakupionego mieszkania do uzytkowania;

3. Budynek oznacza przede wszystkim obiekt, w ktédrym bedzie znajdowato sie Twoje mieszkanie
oraz pozostate obiekty mieszkalne, ktére bedg budowane przez Dewelopera na wyznaczonej
nieruchomosci;

4. Udziat w nieruchomosci wspdlnej jest to Twoja czes¢ udziatu w gruncie, czesci budynku
i urzadzen, ktére beda wytgcznie przeznaczone do uzytku wspdlnego witascicieli wszystkich lokali
mieszkalnych; jest to Twoje prawo, nierozerwalnie zwigzane z prawem wtasnosci zakupionego
przez Ciebie mieszkania;

5. Ksiega Wieczysta jest to publiczny rejestr, ktdry okresla stan prawny Twojej nieruchomosci,
a takze nieruchomosci gruntowej, na ktérej Deweloper bedzie stawiat budynek; z Ksiegi
Wieczystej bedzie wynika¢ przystugujace danej osobie, w tym Tobie, prawo wtasnosci do
nieruchomosci lub lokalu mieszkalnego;

6. § 2 ust. 1lit. d Umowy Deweloperskiej, w ktérym mowa jest o zapewnieniu przez Dewelopera
srodkéw ochrony wptaconych przez Ciebie kwot pienieznych w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego — tj. otwarcia przez Dewelopera rachunku, na ktéry to
bedziesz zobowigzany uiszcza¢ srodki finansowe na poczet ceny zakupionego przez Ciebie
mieszkania lub domu jednorodzinnego; wiecej informacji o otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym znajdziesz w przygotowanym poradniku ,, Jakie masz prawa jako nabywca
mieszkania? Praktyczny poradnik praw Konsumenta wynikajgcych z Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego”;

7. Bez obcigzeniowe wyodrebnienie Przedmiotu Umowy, o ktéorym mowa jest w § 2 ust.3 Umowy
Deweloperskiej, jest to Twoje zabezpieczenie, majgce na celu zapewni¢ nabycie mieszkania
wolnego od jakichkolwiek obcigzen ustanowionych na rzecz oséb trzecich; w sytuacji, gdy budowa
Twojego mieszkania (catego budynku) przez Dewelopera bedzie finansowana ze srodkéw
kredytowanych przez Bank, Bank w chwili zawarcia przez Ciebie Umowy Przyrzeczonej, zwolnieni
Twoje mieszkania spod ustanowionej na jego rzecz hipoteki;

8. Etap realizacji Osiedla, o ktorym mowa jest w § 2 ust. 4 Umowy Deweloperskiej jest to stadium
procesu budowy Twojego mieszkania lub domu jednorodzinnego, wskazane w zatagczonym do
Umowy Deweloperskiej harmonogramie budowy;

9. Odrebna wtasnos¢ Lokalu, o ktérej mowa jest w § 3 ust.1 Umowy Deweloperskiej oznacza
przystugujace Ci prawo do swobodnego rozporzadzania zakupionym przez Ciebie lokalem
mieszkalnym, po zatozeniu dla Twojego mieszkania wyodrebnionej Ksiegi Wieczystej;

10. Prawo do wytacznego korzystania z Miejsca Postojowego, o ktérym mowa jest w § 3 ust.2
Umowy Deweloperskiej oznacza nic innego jak to, ze tylko Ty bedziesz mdgt korzystac
z zakupionego przez Ciebie Miejsca Postojowego;

Suplement wyjasniajgcy do umowy deweloperskiej




A archicom

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Suplement wyjasniajgcy do umowy deweloperskiej

Umowa Przyrzeczona jest to zawarta w formie aktu notarialnego umowa, na mocy ktérej zostanie
finalnie przeniesiona na Ciebie wtasnos$¢ mieszkania lub domu jednorodzinnego oraz inne prawa,
ktorych przeniesienie przewidziata Umowa Deweloperska;

Administracja Osiedla jest to jednostka, ktéra bedzie w Twoim imieniu zarzadzac nieruchomoscia
wspdlng; wiecej informacji o Administracji Osiedla znajdziesz w § 5 Zatgcznika nr 7 do Umowy
Deweloperskiej- Ogdlne Postanowienia Umowne;

Wspolnota mieszkaniowa jest to ogdt wtascicieli, ktorych lokale mieszkaniowe wchodzi¢ beda
w sktad wybudowanych przez Dewelopera budynkéw mieszkalnych;

Rekojmia stanowi ustawowa odpowiedzialno$¢ Dewelopera za stwierdzone przez Ciebie wady
fizyczne zakupionego mieszkania; zostata ona szczegétowo uregulowana od art. 556 do art. 576
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny;

Zgoda banku hipotecznego finansujgcego zakup przez Nabywce Lokalu na wykreslenie
roszczenia o ustanowienie z najwyiszym pierwszenistwem hipoteki, o ktérej mowa jest w § 6
ust. 5 Umowy Deweloperskiej oznacza dokument pozyskany z Banku kredytujacego Twoje
mieszkanie, w ktdrym to Bank ztozy oswiadczenie o zgodzie na wykreslenie jego zabezpieczenia,
co do udzielonego przez niego kredytu na zakup Twojego mieszkania;

Odsetki ustawowe, o ktorych mowa jest w § 8 ust. 5 Umowy Deweloperskiej jest to forma
odszkodowania za zwtoke w przypadku opdznienia w zaptacie przez Ciebie ktdrejkolwiek z rat
Ceny Brutto, jej wysokosc¢ jest okreslona ustawg (art. 481 § 2 kodeksu cywilnego); a na dzien
sporzadzenia niniejszego suplementu (01/10/2020) wynosi 5,6 % w skali roku;

Elementy, o ktorych mowa jest w art. 22 Ustawy (§10 ust. 1 lit. a Umowy Deweloperskiej) s3 to
w Swietle Ustawy Deweloperskiej obowigzkowe zapisy Umowy Deweloperskiej, do ktérych nalezg
m.in. cena kupna mieszkania lub domu, wskazanie jego potozenia i powierzchni, ukfadu
pomieszczen, terminu, w ktdrym staniesz sie jego wihascicielem;

Artykut 18 Ustawy, o ktérym mowa jest w § 10 ust. 1 lit a Umowy Deweloperskiej oznacza
obowigzek doreczenia przez Dewelopera, na Twoje zgdanie, Prospektu Informacyjnego,
w sytuacji gdy bedziesz zainteresowany zawarciem Umowy Deweloperskiej;

Artykut 19 Ustawy, o ktorym mowa jest w § 10 ust. 1 lit a Umowy Deweloperskiej naktada na
Dewelopera obowigzek doreczenia Ci informacji o naniesionych przez Dewelopera zmianach
w Prospekcie Informacyjnym; Deweloper powinien przekaza¢ Ci takg informacje w formie aneksu
do starego Prospektu Informacyjnego lub przedstawic Ci nowy Prospekt Informacyjny;

Zatacznik do Ustawy, o ktérym mowa jest w § 10 ust. 1 lit e Umowy Deweloperskiej jest to
ustawowy wzor Prospektu Informacyjnego, do ktdrego stosowania jest zobowigzany kazdy
Deweloper;

Artykut 31 ust. 1 Ustawy, o ktérym mowa jest w § 10 ust. 7 Umowy Deweloperskiej, okresla
wymodg wyrazenia przez Ciebie zgody (w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi) na wykreslenie Twojego roszczenia o przeniesienie wtasnosci zakupywanej
nieruchomosci, w sytuacji, gdy bedziesz odstepowat od zawartej Umowy Deweloperskiej oraz
ztozyte$ wniosek o wpis Twojego roszczenia do Ksiegi Wieczystej;

Zwioka w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, o ktorej mowa jest w § 11 ust. 2 Umowy
Deweloperskiej oznacza opdznienie w zawarciu Umowy Przyrzeczonej, z przyczyn lezgcych po
Twojej stronie lub po stronie Dewelopera;
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23. Ograniczone prawa rzeczowe na rzecz dostawcéw mediow, innych niezbednych stuzebnosci,
w tym stuzebnosci przesytu, o ktérych mowa jest w § 12 ust. 1 Umowy Deweloperskiej oznaczajg
nieograniczone prawo do korzystania przez okreslonego przedsiebiorce z wszelkich urzadzen
przesytowych stuzgcych do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne; w Twojej Umowie Deweloperskiej stuzebnosé zostata
ustanowiona m.in. na rzecz spotki pod firMa ..cccivrnenccrinnicnncnnnenecanennes wiecej informacji
0 ograniczonych prawach rzeczowych znajdziesz w § 8 Zatacznika nr 7 do Umowy Deweloperskiej
- Ogélne Postanowienia Umowne;

24. Nieodptatne i nieograniczone czasowo stuzebnosci gruntowe, o ktérych mowa jest w § 12 ust.
1 Umowy Deweloperskiej oznaczajg prawo mieszkarncédw sgsiednich budynkdéw znajdujgcych sie
na wybudowanym Osiedlu, na ktérym wybudowano Twdj lokal mieszkalny do swobodnego po
nim sie przemieszczania, korzystania np. z placow zabaw, $mietnikdw, chodnikdéw, bram,
ogrodzen, infrastruktury rekreacyjnej i sportowej itp.; wiecej informacji o ograniczonych prawach
rzeczowych znajdziesz w § 8 Zatacznika nr 7 do Umowy Deweloperskiej - Ogdlne Postanowienia
Umowne;

25. Przeniesienie praw i obowigzkow z Umowy Deweloperskiej na nowego nabywce, o ktorym
mowa jest w § 13 ust. 7 Umowy Deweloperskiej oznacza Twoje prawo do rezygnacji z zawartej
wczesniej Umowy Deweloperskiej pod warunkiem znalezienia przez Ciebie na Twoje miejsce
nowego Klienta, ktéry zakupi od Dewelopera przedmiot zawartej przez Ciebie Umowy
Deweloperskiej; prawo do znalezienia nowego Nabywcy bedziesz miat wytgcznie przed fizycznym
przekazaniem Ci przez Dewelopera mieszkania lub domu;

26. Spotka celowa (.....) — spotka, ktérej wtascicielem jest Archicom S.A. i ktéra zostata utworzona
specjalnie w celu prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego rezultatem bedzie
wybudowanie Twojego mieszkania lub domu jednorodzinnego; z uwagi na to, ze spétka celowa
zazwyczaj stuzy budowie pojedynczego przedsiewziecia deweloperskiego, w prospekcie
informacyjnym nie odnajdziesz zadnych wczesniejszych przedsiewzie¢ realizowanych przez te
spotke, niemniej, aby zapoznac sie z innymi przedsiewzieciami deweloperskimi realizowanymi
przez spoétki z grupy Archicom, odwiedz strone internetowa: https://www.archicom.pl/poznaj-
archicom/inwestycje-zrealizowane/....
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