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Wstep

Niniejszy dokument ma na celu realizacje przez Archicom S.A. (dalej: ,,Spétka”) obowigzkow
wynikajgcych z art. 27c ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych' w roku podatkowym 2020.

Metodologia tworzenia struktury dokumentu opiera sie na wskazaniu informacji zgodnie
z porzadkiem wymogow przewidzianych w art. 27c Ustawy o CIT oraz uzupetniajgco informacji
wiasciwych z punktu widzenia zakresu dziatalnosci Spofki.

Niniejszy dokument zawiera informacje o:

Spotce (tj. dane rejestrowe, przedmiot dziatalnosci, informacja o wysokosci kapitatu
zaktadowego);

celach podatkowych i strategii Spoétki;

metodologii zarzgdzania ryzykiem podatkowym w Spéice;

stosowanych przez Spotke procesach oraz procedurach dotyczgcych zarzgdzania
wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa podatkowego;
stosowanych przez Spétke dobrowolnych formach wspétpracy z organami Krajowej
Administracji Skarbowej (dalej jako: ,organy KAS”);

realizacji przez Spétke obowigzkoéw podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej wraz z informacjg o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej Administraciji
Skarbowej (dalej jako: ,Szef KAS”) informacji o schematach podatkowych, z podziatem
na podatki, ktorych dotycza;

transakcjach z podmiotami powigzanymi lub podejmowanych przez podatnika
dziataniach restrukturyzacyjnych;

transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o
CIT, ktérych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu
przepisdbw o rachunkowo$ci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego Spétki, w tym niebedgcymi polskimi rezydentami
podatkowymi;

planowanych lub podejmowanych dziataniach restrukturyzacyjnych moggcych miec
wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych
w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4 Ustawy o CIT;

ztozonych wnioskach o wydanie o ogdéinej informacji podatkowej, o ktérej mowa w art.
14a § 1 Ordynacji podatkowej?;

ztozonych wnioskach o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego, o ktorej
mowa w art. 14b Ordynacji podatkowej;

ztozonych wnioskach o wydanie wigzgcej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art.
42a ustawy o podatku od towardw i ustug?;

ztozonych wnioskach o wydanie wigzgcej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art.
7d ust. 1 ustawy o podatku akcyzowym?;

dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych w krajach stosujgcych szkodliwg
konkurencje podatkowa.

' Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. Nr 21, poz. 86 z
pbézn. zm., dalej jako: ,Ustawa o CIT”).

2 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. Nr 137, poz. 926 z p6zn. zm., dalej
jako: ,Ordynacja podatkowa”).

3 Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 z pézn. zm.,
dalej jako: ,Ustawa o VAT”).

4 Ustawa z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku akcyzowym (Dz.U. 2009 Nr 3, poz. 11 z pézn. zm.).
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Il. Informacje ogéine

1. Podstawowe informacje o Spoétce

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy
dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000555355 i prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg pod adresem:
ul. Gen Romualda Traugutta 45, Wroctaw, nr NIP: 8982100870, nr REGON: 02037102800000,
kapitat zakladowy w wysokosci: 256 703 430,00 PLN.

Archicom S.A. jest jednym z najwiekszych deweloperéw w Polsce. Spotka zajmuje sie
kompleksowym projektowaniem i realizacja markowych osiedli mieszkaniowych oraz
budynkéw komercyjnych z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem.

W Grupie Archicom Archicom S.A. jest jednostkg dominujacg petnigca role wykonawcy prac
projektowych dla spotek w Grupie oraz role emitenta, tj. zarzadza finansami spétek w Grupie.

Ponadto Spotka Archicom S.A. zajmuje sie:

— budowg i sprzedazg nieruchomosci mieszkalnych,

— budowg, wynajmem i sprzedazg nieruchomosci komercyjnych,
— kupnem i sprzedazg nieruchomosci na wtasny rachunek,

— pozostatg finansowg dziatalnoscig ustugowa,

— dzierzawag wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw.

Akcje Archicom S.A. od 22 marca 2016 roku notowane sg na Gieldzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie.

2. Cele podatkowej strategii Spotki

Strategia podatkowa Spoétki ma na celu doprowadzenie do nalezytego wypetniania
obowigzkow wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego. Realizowanie obowigzkow
publicznoprawnych oraz konieczno$¢ uiszczania naleznosci z tego tytutu (we wiasciwej
wysokosci) na rzecz Skarbu Panstwa traktowana jest przez wladze Spéiki jako obowigzek
Spotki wynikajagcy z prowadzenia dziatalnosci na terytorium Rzeczpospolitej Polski.

Zarzad oraz kierownictwo Spotki zapewnia skuteczng i adekwatng kontrole organizaciji
z perspektywy wypetniania obowigzkéw nakfadanych na Spétke przez przepisy prawa
podatkowego, a w szczegolnosci:

— dochowuje nalezytej starannosci celem zapewnienia prawidtowosci rozliczeh
podatkowych Spétki;

— wykazuje proaktywng postawe w zakresie wskazywania wartosci i budowania kultury
organizacji — w tym w zakresie transparentnosci rozliczen podatkowych;

— ktadzie nacisk na weryfikacje swoich kontrahentéw i partneréw biznesowych;
w szczegolnosci pod wzgledem miejsca siedziby i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej;

— inwestuje w poszerzanie wiedzy kadry pracowniczej z zakresu prawa podatkowego;



— podejmuje decyzje w celu ograniczania ryzyka podatkowego poprzez minimalizacje
zagrozen ze strony otoczenia zewnetrznego oraz wewnetrznego;

— ksztaltuje Swiadomosc¢ znaczenia systemu kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzkiem
z perspektywy funkcji podatkowe;j.

Strategia Spotki w powyzszym obszarze jest dostosowywana do zmian zachodzacych
w otoczeniu i wewnagtrz organizacji oraz do zidentyfikowanych nowych ryzyk wynikajgcych
z prowadzenia dziatalnosci w branzy nieruchomosci.

lll. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z
przepisow prawa podatkowego oraz stosowanych przez podatnika
dobrowolnych formach wspoétpracy z organami Krajowej Administracji
Skarbowej

1. Zarzadzanie ryzykiem podatkowym w Spoéitce

W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa podatkowego, z uwzglednieniem specyfiki branzy,
w ktorej dziata Spotka, zakresu i skali dziatalnosci oraz zatozonego planu rozwoju oraz majgc
na uwadze, ze wszelkie rozliczenia podatkowe Spoitki prowadzi, na podstawie umowy
o Obstuge Finansowo - Ksiegowg (dalej jako: ,Umowa”), Archicom Asset Management Sp.
Z 0.0., Spotka dochowuje nalezytej starannosci w zarzgdzaniu ryzykiem podatkowym.

a) Komunikacja

W Spotce obowigzujg wewnetrzne zasady komunikowania sie (wymiany informacji) w zakresie
identyfikacji ryzyk podatkowych majgce na celu zapewnienie wiasciwych wewnetrznych
kanatow komunikacji.

W szczegolnosci natomiast, Spotka zachowuje nalezytg staranno$¢ w przekazywaniu
informacji podmiotowi, ktéry obstuguje Spoétke pod katem podatkowo — ksiegowym: Archicom
AM.

Spotka dba o to by Archicom AM otrzymywat informacje o wszelkich zdarzeniach, do ktérych
dochodzi w Spotce, a ktore to zdarzenia mogg generowaé obowigzki podatkowo — ksiegowe
oraz by informacje te byly dostarczane w terminie umozliwiajacym Archicom AM prawidiowg
realizacje obowigzkow.



b) Kontrola i monitoring

Wszelkiego rodzaju ryzyka (w tym ryzyko podatkowe) monitorowane sg w Spoice poprzez
systemy kontroli rozumianej jako zbiér dziatan realizowanych przez poszczegdline jednostki
organizacyjne, kierownictwo oraz pozostatych pracownikoéw Spétki w celu ograniczenia ryzyka
zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig, w tym ryzyka podatkowego (nadzoér i kontrola).

Spotka kontroluje oraz monitoruje ewentualne (potencjalne) ryzyka podatkowe w nastepujacy
sposob:

— poprzez wieloletnig wspotprace z profesjonalnym podmiotem (Archicom AM), ktéry na
podstawie Umowy swiadczy ustugi finansowo — ksiegowe na rzecz Spoiki;

— poprzez praktyke informowania Archicom AM o wszelkich procesach zachodzacych
w Spoice, ktére mogtyby wptywaé na rozliczenia podatkowo — ksiegowe Spoiki;

— poprzez konsultowanie przez pracownikéw Spotki potencjalnych watpliwosci,
mogacych wptyng¢ na rozliczenia podatkowo — ksiegowe z pracownikami spotki
Archicom AM,

— poprzez mozliwos¢ uczestnictwa przez pracownikdéw Spotki w szkoleniach podatkowo
— ksiegowych w zakresie w jakim uczestnictwo w szkoleniach mogtoby wspomadc
pracownikéw Spotki w codziennej identyfikacji potencjalnych ryzyk podatkowych
(wszyscy Pracownicy Spofki otrzymujg dostep m.in. do szkolen z zakresu schematow
podatkowych),

c) reakcja na potencjalne ryzyko

Wszelkie watpliwosci zwigzane z kwalifikacjg podatkowg zdarzen i dokumentow ksiegowych
co do zasady wyjasniane sg na biezgco. W przypadku powziecia watpliwosci, ktore moga
wptywac na rozliczenia podatkowo — ksiegowe Spétki, pracownicy Spétki majg obowigzek
skonsultowaé powstate watpliwosci z pracownikami Archicom AM.

Ponadto, wszelka korespondencja z organami podatkowymi jest obstugiwana przez Archicom
AM (na podstawie umowy o obstuge sekretarsko — biurowg) co zmniejsza ryzyko
potencjalnego niedochowania nalezytej starannosci w ocenie ryzyka podatkowego.

2. Informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach
dotyczacych zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z
przepiséw prawa podatkowego i zapewniajacych ich prawidtowe wykonanie

Spotka podejmuje wszelkie niezbedne srodki w celu prawidtowego okreslenia oraz terminowej
zaptaty naleznosci publicznoprawnych.



a) Organizacja procesu realizacji obowiazkéw wynikajacych z przepiséw prawa
podatkoweqo

Organizacja procesu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa podatkowego ma
w Spotce nastepujgcy przebieg:

1. Archicom AM jako spétka, ktéra na podstawie Umowy dokonuje obstugi finansowo —
ksiegowej Spotki oraz na podstawie umowy o obstuge sekretarsko — biurowag dokonuje
obstugi sekretarsko — biurowej Spoétki jest zobowigzana, do rozliczenia podatkéw
zwigzanych z prowadzong przez Spotke dziatalnoscig (dokonywania czynnosci takich
jak kalkulacja oraz zaptata podatku), przechowywania dokumentéw zwigzanych z
rozliczeniami podatkowymi Spétki, wykonywania ustug kadrowo — ptacowych oraz
pozostatych czynnosci wspierajacych Spétke w  wypetnianiu  obowigzkow
podatkowych.

2. Pracownicy Spoétki w ramach, w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych z
prawa podatkowego:

— dokonujg czynnosci majgcych na celu umozliwienie Archicom AM prawidtowego
wykonania Umowy, w szczegolnosci w zakresie przedstawiania
i udostepniania Archicom AM wszelkich informacji i dokumentéw zwigzanych z
prowadzeniem przedsiebiorstwa w zakresie i czasie umozliwiajgcym nalezyte
wykonanie umowy przez Archicom AM,

— dostarczajg Archicom AM niezbednych dokumentdéw stanowigcych podstawe zapisow
w Ksiegach rachunkowych w uzgodnionych terminach,

— bezzwilocznie informujg Archicom AM o wszelkich zdarzeniach moggcych mie¢ wptyw
na prawidtowo$¢ prowadzenia Ksigg Rachunkowych,

— dostarczajg niezbednych dokumentéw stanowigcych podstawe zapiséw w Ksiegach
Rachunkowych opisanych pod katem merytorycznym i zatwierdzonych
pod katem formalnym.

3. Zarzad Spotki dochowuje nalezytej starannosci w zakresie udzielania niezbednych
petnomocnictw w celu terminowej oraz sprawnej realizacji obowigzkéw podatkowych.

b) Stosowane zasady i procedury

Elementem skutecznego zarzgdzania procesami wynikajgcymi z koniecznosci realizacji
obowigzkow przewidzianych w przepisach prawa podatkowego sg, uwzgledniajgce strukture
organizacyjng Spotki, wewnetrzne zasady postepowania (tj. dobre praktyki w kwestiach
podatkowych) obowigzujace w Spéice (ij. zwlaszcza procedura VAT i procedura MDR dla
korzystajacego).

W ramach wewnetrznych dobrych praktyk obowigzujg w spétce m.in. nastepujgce zasady:
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— zarzadzanie ryzykiem podatkowym:

W Spoétce funkcjonujg ogoine zasady postepowania w zakresie prawidlowego wykonywania
obowigzkéw podatkowych tj. co do zasady, wtasciwej i petnej realizacji postanowien Umowy.

Spotka zarzadza ryzykiem podatkowym poprzez prawidtowe, terminowe przekazywanie
Archicom AM wszelkich niezbednych informaciji oraz dokumentdéw o zawieranych transakcjach,
umowach i innych zdarzeniach mogacych generowac ryzyko podatkowe.

— obieg dokumentéw oraz archiwizacja:

Na podstawie umowy o obstuge sekretarsko — biurowg, obieg dokumentéw oraz ich
archiwizacja nalezy do obowigzkéw Archicom AM.

— zasady weryfikacji kontrahentéw w ramach procedury nalezytej starannosci
w zakresie podatku od towaréw i ustug:

W Spoice funkcjonuje procedura nalezytej starannosci w zakresie podatku od towardéw i ustug
(dalej: ,,podatek VAT”).

Zasady funkcjonujgce w ramach procedury dotycza, w szczegdélnosci, prawidtowej i petnej
weryfikacji kontrahentow, z ktérymi Spétka zawiera transakcje/umowy.

Zgodnie z Procedurg, Pracownik Spotki dokonuje weryfikacji kontrahenta pod katem
szczegbdtowych wytycznych, ktére majg na celu sprawdzenie czy kontrahent prowadzi
rzeczywistg dziatalnos¢, jest czynnym podatnikiem VAT, posiada niezbedne koncesje oraz
zaplecze organizacyjno — techniczne odpowiednie do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
etc.

— zasady w zakresie przeciwdziatania niewywigzywaniu si¢ z obowigzku
przekazania informacji o schematach podatkowych:

Spdtka implementowata réwniez zasady postepowania w zakresie raportowania schematow
podatkowych (dalej: ,,MDR”).

Zasady regulujg proces raportowania MDR, poczgwszy od identyfikacji przez Pracownikéw
Spotki zdarzeh mogacych stanowi¢ schematy podatkowe, poprzez weryfikacje zdarzen
i w konsekwenciji podjecia decyzji o zaraportowaniu schematu podatkowego.

3. Informacje o stosowanych przez podatnika dobrowolnych formach
wspotpracy z organami Krajowej Administracji Skarbowej
Spotka, w miare potrzeby i mozliwosci, podejmuje niezbedne formy wspotpracy z organami
podatkowymi, w celu nalezytego wywigzywania sie ze swoich obowigzkow wynikajgcych
Z przepiséw prawa podatkowego.

Spotka nie zawarta z Szefem KAS umowy o wspodtdziatanie, o ktérej mowa w art. 20s Ordynacji
podatkowe;.



IV. Informacje odnosnie realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej wraz z informacjg o liczbie
przekazanych Szefowi Krajowej Administracji Skarbowej informaciji
o schematach podatkowych, z podziatem na podatki, ktérych dotycza

Spotka podejmuje niezbedne srodki w celu prawidlowego oraz terminowego wywigzywania sie
z obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, w szczegdlnosci:

— identyfikuje zdarzenia, ktére powodujg powstanie obowigzkéw podatkowych;

— kalkuluje i terminowo uiszcza nalezny podatek na konto wiasciwego urzedu
skarbowego;

— skfada organom podatkowym wtasciwe zeznania, wykazy, zestawienia, sprawozdania
oraz informacje, do ktérych skfadania zobowigzujg jg przepisy prawa podatkowego,

— sporzgdza dokumentacje cen transferowych,

— monitoruje zawierane transakcje z perspektywy przepiséw Ordynacji podatkowej
o schematach podatkowych.

W roku 2020 Spétka realizowata obowigzki podatkowe jako podatnik z tytutu nastepujgcych
podatkow:

— podatku CIT;
— podatku VAT;
— podatku od nieruchomosci;

W roku 2020 Spétka realizowata obowigzki podatkowe ptatnika wynikajgce z tytutu
nastepujgcych podatkow:

— podatku PIT — z tytulu wynagrodzen pracownikow;
— podatku WHT.

W roku 2020 Spétka nie przekazata zadnych informacji o schematach podatkowych do Szefa
KAS.

V. Informacje o transakcjach z podmiotami powiazanymi Ilub
podejmowanych przez podatnika dziataniach restrukturyzacyjnych

1. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a
ust. 1 pkt 4, ktérych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw w
rozumieniu przepiséw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spoétki, w tym niebedacymi
polskimi rezydentami podatkowymi

Zgodnie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok 2020 suma bilansowa aktywow wyniosta
1 001 592 000 PLN.

Wartos¢ sumy bilansowej aktywow, wyliczona na potrzeby weryfikacji transakcji z podmiotami
powigzanymi z uwzglednieniem procentowego limitu (5%), o ktérym mowa
w art. 27c ust. 2 pkt 3 lit. a Ustawy o CIT wynosi 50 079 600 PLN.



W roku 2020 Spotka zawarta z podmiotami powigzanymi nastepujgce transakcje, ktérych
wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywéw:

Lp. Charakter transakcji Podmiot

1. transakcja sprzedaz Archicom Fin Sp. z o.0. Rezydent
finansowa

2. transakcja sprzedaz Archicom Nieruchomosci 11 Rezydent
finansowa Sp. zo.o.

3. transakcja sprzedaz Bartoszowice 1 Sp z o.0. Rezydent
finansowa

4. transakcja sprzedaz Archicom Nieruchomosci 14 Rezydent
finansowa Sp. zo.o.

Spotka oswiadcza, ze w niniejszej informacji przedstawiono informacje o transakcjach z
podmiotami powigzanymi, ktérych: i) wartos¢ jednostkowo przekroczyta 5% sumy bilansowej
aktywoéw w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spofki, oraz ii) wartos¢ sumarycznie dla transakcji
tego samego rodzaju przekroczyta 5% sumy bilansowej aktywdéw w rozumieniu przepiséw o
rachunkowosci ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania
finansowego Spofki.

Wskazane w tabeli powyzej transakcje finansowe to pozyczki.

2. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez podatnika dziataniach
restrukturyzacyjnych mogacych mie¢ wplyw na wysokos$¢ zobowigzan
podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych w rozumieniu art. 11a
ust. 1 pkt 4

W roku 2020 r. w Spotkach nie podejmowano ani nie planowano dziatan restrukturyzacyjnych
moggcych mie¢ wptyw na wysokos¢ zobowigzan podatkowych Spétek lub podmiotow
powigzanych.

VI. Informacje o ztozonych wnioskach

1. Whnioski o wydanie ogélnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art. 14a
§ 1 Ordynacji podatkowej

W roku 2020 Spoétka nie sktadata wnioskéw o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowe;j.



2. Wnioski o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego, o ktorej
mowa w art. 14b Ordynacji podatkowa

W grudniu 2020 r. Spotka ztozyta wniosek o interpretacje w sprawie programu motywacyjnego.

Spoétka zadata pytanie w celu potwierdzenia, ze na Archicom S.A. nie bedg spoczywaty
obowigzki ptatnika podatku dochodowego od oséb fizycznych, ani obowigzki informacyjne, z
tytutu ewentualnych przychodéw, jakie osoby uprawnione uzyskajg w zwigzku ze zbyciem akcji
nabytych w ramach Programu Motywacyjnego (w rozumieniu art. 24 ust. 11 ustawy o podatku
dochodowym od o0sdb fizycznych).

Whiosek zostat pozostawiony bez rozpatrzenia z powoddéw formalnych; Spoétka ztozyta
whniosek ponownie w uzupetnionej postaci w dniu 2 wrzesnia 2021 r.

3. Wnioski o wydanie wigzacej informacji stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a
ustawy o podatku od towaréw i ustug.

W roku 2020 Spoétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzgcej informacji stawkowe;j.

4. Whnioski o wydanie wigzacej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d
ust. 1 ustawy o podatku akcyzowym

W roku 2020 Spoétka nie sktadata wnioskéw o wydanie wigzgcej informacji akcyzowe;j.

VIl. Informacje, dotyczace dokonywania rozliczen podatkowych podatnika
w krajach stosujacych szkodliwg konkurencje podatkowa

W roku 2020 Spodtka nie dokonywata rozliczen podatkowych w krajach stosujgcych szkodliwg
konkurencje podatkows.
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