STANOWISKO ZARZADU ARCHICOM SPOLKA AKCYJNA
Z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
Z DNIA 31 SIERPNIA 2022 R.
Dotyczace: dobrowolnego wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Archicom Spétka
Akcyjna ogltoszonego 23 sierpnia 2022 r.
przez Echo Investment Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach
oraz DKR Echo Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach

Zarzad spdiki Archicom Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu (,Spotka”), dziatajagc w wypetnieniu
obowiazku natozonego art. 80 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych
{Dz.U. 2005 nr 184 poz. 1539 ze zm.) (,Ustawa"), niniejszym przedstawia stanowisko Zarzadu
Spotki w odniesieniu do dobrowolnego wezwania ogloszonego 23 sierpnia 2022 r. przez Echo
Investment Spétka Akcyjna z siedziba w Kielcach oraz DKR Echo Investment sp. z 0.0. z siedzibg
w Kielcach (dalej facznie jako ,Wzywajacy”) do zapisywania si¢ na sprzedaz 8.724.854 akcji Spotki,
stanowigcych wszystkie pozostate {nieposiadane przez Wzywajgcych posrednio lub bezposrednio)
akcje Spétki.

. INFORMACJE NA TEMAT WEZWANIA

Zgodnie z trescig Wezwania:

I.  Przedmiotem Wezwania jest 8.724.854 (stownie: osiem milionéw siedemset dwadziescia cztery
tysigce osiemset pieédziesigt cztery) {,Akcje”) w tym 6.611.240 (stownie: szes¢ miliondw
szeséset jedenascie tysiecy dwieécie czterdziesci) akcii zwyklych na ckaziciela serii A (.Akcje
Zwykle") oraz 2.113.614 {slownie: dwa miliony sto trzynascie tysigcy sze§éset czternascie) akcji
imiennych serii B1, o wartogci nominalnej 10,00 ztotych (slownie: dziesigc zlotych) kazda (.Akcje
Imienne”), wyemitowanych przez Spélke. Akcje serii B1 sa uprzywilejowane w ten sposob, ze
na kazdg akcje przypadaja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu Spdélki. Akcje serii A zostaty
dopuszczone i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym i $§ notowane na podstawowym
rynku przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW") oraz sg zarejestrowane
w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw
Wartosciowych S.A. (,KDPW") i oznaczone kodem ISIN PLARHCMOQ0016, natomiast akcje serii
B1 sg zarejestrowane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW
oznaczone kodem ISIN PLARHCMOO0081. Akcje reprezentujg facznie 33,89% (stownie:
trzydziesei trzy i 99/100 procent) ogélnej liczby akcji Spotki i uprawniajg lacznie do 34,00%
(stownie; trzydziesci cztery i 00/100 procent) ogélnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu
Spoiki.




Nabywajgcym Akcje w ramach Wezwania jest DKR Echo Investment sp. z 0.0. z siedzibg w

Kielcach (tgcznie jako ,,Nabywajacy”).

Nabywajgcy zamierza naby¢ fgcznie do 33,99% (stownie: trzydziesci trzy i 99/100 procent)

ogdlnej liczby akeji Spétki uprawniajgcych tacznie do 34,00% (stownie: trzydziesci cztery i 00/100

procent) ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki i stanowigcych 8.724.854

(stownie: osiem miliondw siedemset dwadziescia cztery tysigce osiemset pigédziesigt cztery)

Akciji.

Wedtug stanu na dzien ogtoszenia Wezwania Wzywajgcy posiadajg tgcznie (posrednio i

bezposrednio) 16.945.489 (stownie: szesnascie milionéw dziewiecset czterdziesci pie¢ tysigcy

czterysta osiemdziesiat dziewigé) akcji Spétki, stanowigcych 66,01% (stownie: szescdziesiat
szes¢ i 01/100) kapitalu zaktadowego. Przy czym Echo Investment S.A. posiada tgcznie

(posrednio i bezposrednio) 16.945.489 (stownie: szesnascie milionoéw dziewigéset czterdziesci

pie¢ tysiecy czterysta osiemdziesigt dziewie¢) akcji Spétki, stanowigcych 66,01% (stownie:

sze$cdziesigt szes¢ i 01/100) kapitatu zakladowego, z czego:

(a) 2 akcje na okaziciela serii A, stanowigce ok. 0,01% ogélnej liczby gtoséw w kapitale
zaktadowym Spéiki, uprawniajgce do 2 gltoséw na walnym zgromadzeniu Spéiki i stanowigce
ok. 0,01% ogdlne;j liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki posiada bezposrednio;

(b) 12.851.599 akcji zwyklych na okaziciela serii A oraz 4.093.888 akcji imiennych
uprzywilejowanych serii B1, stanowigcych facznie ok. 66,01% ogdinej liczby akcji w kapitale
zakladowym Spotki, uprawniajgcych do 21.039.375 gloséw na walnym zgromadzeniu
Spoiki, co stanowi ok. 65,99% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spotki
posiada posrednio przez spdtki DKR Echo Invest S.A. oraz DKR Echo Investment sp. z o.

0.

Il. PODSTAWY SPORZADZENIA STANOWISKA
Zarzad na potrzeby sporzadzenia niniejszego stanowiska dokonat analizy nastepujgcych

dokumentow:

Wezwania - https://www.pekaoib.pl/dam/jcr:05523bb2-9063-45ba-a4da-
66159a2194c3/Wezwanie%20na%20akcje%20Archicom%20S.A..pdf,

cen rynkowych akcji Spétki w okresie 6 i 3 miesigcy poprzedzajacych ogtoszenie zamiaru
Wezwania,

dostepnych publicznie informacji o funkcjonowaniu i kondycji finansowej Spotki, w tym
opublikowanych sprawozdan finansowych Spétki,

dostepnych Zarzgdowi wewnetrznych danych i informacji o dziatalnosci Spdétki i prognoz
finansowych,

opinii zewnetrznego podmiotu, o ktérej mowa w art. 80 ust. 3 Ustawy.



— innych materialéw, jakie Zarzad uznat za niezbgdne w zwigzku z przedstawieniem
ninigjszego stanowiska,
Za wyjatkiem wskazanych powyzej dokumentéw oraz informacji pochodzgcych ze Spaéiki, Zarzad
Spotki nie zbierat ani nie analizowat jakichkolwiek danych, kiére nie pochodzg ze Spdtki.
Dodatkowo Zarzad zlecit zewnetrznemu podmiotowi — firmie Grant Thornton Frackowiak Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. z siedzibg w Poznaniu (dalej: Grant Thornton)
przygotowanie i sporzgdzenie niezaleznej opinii w odniesieniu do warto$ci spotki Archicom na
potrzeby ustalenia wartosci godziwej akcji Spétki w kontekscie ceny za akcje zaproponowanej w

Wezwaniu.

l.OPINIA ZARZADU DOTYCZACA WPLYWU WEZWANIA NA INTERES SPOLKI, W TYM
ZATRUDNIENIE W SPOLCE, STRATEGICZNYCH PLANOW WZYWAJACYCH WOBEC
SPOLKI | ICH PRAWDOPODOBNEGO WPLYWU NA ZATRUDNIENIE W SPOLCE ORAZ NA
LOKALIZACJE PROWADZENIA JEJ DZIALALNOSCI

Zgodnie z trescig Wezwania, zamiarem Wzywajacych jest powiekszenie swojego

wiekszosciowego udziatu gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki.

Dokument Wezwania nie zawiera opisu konkretnych dzialan, ktére Wzywajacy zamierzajg

przedsiewzigé w odniesieniu do dziatalno$ci biznesowej Spotki.

Wzywajgcy nie zawarli réwniez w dokumencie Wezwania informacji na temat wplywu Wezwania

na zatrudnienie w Spétce.

Wzywajacy nie zawarli takze w dokumencie Wezwania informacji na temat wplywu Wezwania na

lokalizacje prowadzenia dziatalnosci Spétki.

W dokumencie Wezwania Wzywajgcy wskazali, ze zamierzajg powigkszyé swéj wigkszosciowy
udziat w Spéice, by kontynuowaé dotychczasowy kierunek rozwoju Spdoftki i zwigkszy¢ skalg jej
dziatalnoséci, jak rowniez kontynuowaé uruchamianie nowych projekiéw mieszkaniowych
majacych na celu zwigkszenie wartosci Spotki i zwiekszenie jej konkurencyjnosci na rynku
nieruchomoséci, rozwijajgc wspodlprace strategiczng w segmencie mieszkaniowym pomigdzy
grupg kapitatowg Echo Investment, do ktérej nalezy réwniez DKR Echo Investment sp. Zo0.0. a
Archicom S.A. w zakresie nabywania gruntéw, projektowania, zarzagdzania procesem budowy i
sprzedazg, a takze w obszarze funkcji wsparcia takich jak IT, ksiggowo$¢ czy zarzgdzanie
zasobami ludzkimi, w szczegdlnoéci poprzez wykorzystanie synergii kosztowych, a takze dzigki
wdrozeniu sprawdzonych rozwigzan biznesowych oraz rozwijaniu wymiany know-how i wzrost
kompetencji kadry menadzerskiej i pracowniczej.



W opinii Zarzadu nie istniejg zatem podstawy dla stwierdzenia, Ze Wezwanie bedzie miato
negatywny wplyw na zatrudnienie w Spoéice.

Zarzad Spolki nie dostrzega wpltywu Wezwania na potencjalng zmiane lokalizacji dziatalnosci
Spotki w przysziosci. Réwniez w Wezwaniu nie zawarto Zadnych informacji na ten temat. Z uwagi
na fakt, iz Wzywajacy posiadajg aktualnie dominujgca pozycje w Spdlce Zarzad ocenia, ze
zakonczenie sukcesem ogloszonego Wezwania i zwigkszenie posiadanego udziatu bedzie miato
pozytywny wplyw na interes Spolki i pozytywnie wplynie na dalszy jej rozwdj, a w rezuitacie
doprowadzi do umochnienia pozycji Spétki w branzy.

W ocenie Zarzadu plany strategiczne Wzywajgcych dotyczace Spotki nie zostaly sformutowane
w Wezwaniu w sposdb na tyle precyzyjny, by umozliwi€¢ Zarzadowi odniesienie sig¢ poprzez

zajecie szczegdlowego stanowiska.

IV.STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE STWIERDZENIA, CZY ZDANIEM ZARZADU CENA
PROPONOWANA W WEZWANIU ODPOWIADA WARTOSCI GODZIWEJ SPOLKI

Oznaczona w Wezwaniu cena akcji wynosi 18,30 zt za jedng akcje Spdiki (,Cena w Wezwaniu®).
Cena w Wezwaniu nie jest nizsza niz minimalna cena wezwania, okreslona przez obowigzujgce

przepisy i spelnia wymogi okreslone w art. 79 Ustawy.
Cena w Wezwaniu nie jest nizsza niz cena rynkowa, ustalana jako:

- $rednia arytmetyczna ze $rednich dziennych cen waZonych wolumenem obrotu akcjami
zwyktymi na rynku podstawowym GPW z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajgcych przekazanie
zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 77a ust. 1 Ustawy (,Zawiadomienie”), wynosi po
zaokragleniu w gore 17,73 zt (stownie: siedemnascie ziotych i siedemdziesiat trzy grosze) za
jedng Akcje Zwykig;

-~ $rednia arytmetyczna ze $rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu Akcjami
Zwyklymi na rynku podstawowym GPW z ostatnich 6 miesigcy poprzedzajgcych przekazanie
Zawiadomienia wynosi po zaokragleniu w gére 18,30 zt (stownie: osiemnascie ziotych i
trzydziesci groszy) za jedng Akcje Zwykia.;

- w okresie 12 miesigcy poprzedzajgcych przekazanie Zawiadomienia Wzywajgcy ani zaden
podmiot od nich zalezny lub wobec nich dominujgcy ani podmiot trzeci, o ktorym mowa w art.
87 ust. 1 pkt 3 lit. a Ustawy, nie nabywat ani nie zobowiazat sig nabyé bezposrednio ani

posrednio akcji Spolki, za gotéwke lub swiadczenia niepienigzne.

Zdaniem Zarzadu Cena za Akcje nie jest nizsza niz cena minimalna okreslona zgodnie z

przepisami art. 79 Ustawy.



Zarzad Spétki informuje, iz na potrzeby niniejszego stanowiska zlecit podmiotowi zewnetrznemu,
firmie Grant Thornton sporzadzenie niezaleznej opinii w odniesieniu do wartosci spdtki Archicom

na potrzeby ustalenia wartosci godziwej Akcji Spétki, ktéra stanowi zatgeznik do niniejszej Opinii.

W oparciu o powyzsze, w szczegolnosci o wnioski zawarte w tresci Opinii Zarzgd stwierdza, Ze
Cena Akcji proponowana w Wezwaniu w wysokosci 18,30 zt (stownie: osiemnascie ziotych i
trzydziesci groszy) za jedng Akcje znajduje sie w dolnym przedziale warto$ci godziwe] akcji
Spolki.

ZASTRZEZENIA

Wskazuje sie, Ze z wylaczeniem informacji dotyczacych Spétki pochodzgeych od Zarzgdu, ani
Zarzad ani Spdlka nie ponoszg odpowiedzialnos$ci za prawidtowo$é, rzetelnosé, kompletnosé lub
adekwatno$¢ informacji i danych pochodzacych ze wskazanych powyzej 2rédet.

Zarzgd Spdélki zwraca uwage, iz moga istnie€ inne niz prezentowane w niniejszym stanowisku,

opinie na temat wartosci Spélki.

W szczegdlnosci Zarzad podkresla mozliwos$¢ istnienia odmiennych niz w niniejszym stanowisku
lub Opinii pogladdw na temat warto$ci Spdlki. Zarzad jednoczeénie przypomina, ze inwestor
podejmujacy decyzje inwestycyjng dotyczgca akcji Spétki lub Wezwania powinien dokonaé
wilasnej aceny ryzyka inwestycyjnego zwigzanego z takg decyzjg inwestycyjng, biorac pod uwage
wszystkie czynniki ryzyka oraz konsekwencje prawne i podatkowe podjetej decyzji inwestycyjnej.
Zgodnie z art. 80 ust. 2 Ustawy, stanowisko Zarzgdu Spélki oparte jest na informacjach podanych
przez Wzywajgcego w tresci Wezwania.

Zarzad zastrzega jednoczesnie, Ze niniejsze stanowisko Zarzadu nie stanowi rekomendacii
inwestycyjnej ani informacji rekomendujgcej lub sugerujacej strategie inwestycyjng w rozumieniu
Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie naduzyé na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzyé na rynku) oraz uchylajgce
dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE,
2003/125/WE i 2004/72/WE lub w Rozporzadzeniu Delegowanym Komisji (UE) 2016/958 z dnia
9 marca 2016 r. uzupelniajacym rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr
596/2014 w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych dotyczgcych $Srodkéw
technicznych do celéw obiektywnej prezentacji rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji
rekomendujacych lub sugerujgcych strategie inwestycyjng oraz ujawniania interesdw
partykularnych lub wskazar konfliktéw intereséw.
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