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Grupa Kapitatowa Archicom S.A.

1 Informacje o Spoélce Dominujacej

Spotka Dominujaca w Grupie Kapitalowej jest Archicom S.A. Spétka Dominujaca zostala
utworzona w 27 kwietnia 2015 roku w wyniku przeksztatcenia spétki PD Stabtowice Sp. z o.0.
w spotke akeyjna. W dniu 25 maja 2015 roku Spétka zmienita firme na Archicom S.A.

Spo6tka Dominujaca zostata powolana na czas nieokreslony. Siedziba Spotki Dominujacej znajduje
si¢ we Wroctawiu, ul Liskego 7.

Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci Spétki Dominujacej sa:
— budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
— budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wlasny rachunek,

— kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

realizacja projektéw budowlanych zwiazanych z wznoszeniem budynkéw,

pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, z wylaczeniem ubezpieczen 1 funduszéw
emerytalnych,

— dzierzawa wlasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wylaczeniem prac chronionych
prawem autorskim.

Przedmiot dzialalnosci spétek zaleznych i wspdlzaleznych jest zwiazany z dziatalnoscig Spotki
Dominujace;.

Spoétka Dominujaca zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000555355.

Spotka Dominujaca posiada symbol REGON 020371028, oraz NIP 8§982100870.

Kapital podstawowy Spétki Dominujacej na dzient kodczacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia
2015 roku, wynosil 186 225 tysigcy ztotych. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej na ten dzien
wynosit 290 368 tysigcy ztotych.

Zgodnie z notg 31.2 informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego na
dzied 31 grudnia 2015 roku struktura wlasnosci kapitatu podstawowego Spétki Dominujacej byta
nastgpujaca:

Wartos¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Akcjonariusz akcji glosow akcji podstawowym
DKR Investment sp. z 0.0. 14 234 501 20 442 003 142 345 010 76%
DKR Invest Spétka akcyjna 4 388 004 4 388 004 43 880 040 24%
Razem 18 622 505 24 830 007 186 225 050 100%

6 207 502 akgje serii B1 sa uprzywilejowane co do glosu w ten sposéb, ze na 1 akcje przypadaja
2 glosy.

Zgodnie ze stanem ksi¢gi akcyjnej Spotki Dominujacej na dzien 15 kwietnia 2015 roku w okresie
od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia podpisania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wystapily nastepujace zmiany wlascicieli Spotki
Dominujacej:
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W dniu 2 czerwcea 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjelto uchwate

w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 170 093 230,00 21, tj. z kwoty

1312 000,00 z1 do kwoty 171 405 230,00 zt. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS
w dniu 3 lipca 2015 roku. Akcje zostaly objete przez spétki DKR Invest S.A. oraz DKR
Investment Sp. z o.o.

W dniu 24 czerwca 2015 roku osoby fizyczne posiadajace akcje w Spolce zbyly je na rzecz
spotki DKR Investment Sp. z 0.0. (dawne Projekt 16 II Sp. z 0.0.) celem optacenia nowych
udziatow w podwyzszonym kapitale zakladowym spotki.

W dniu 24 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwale
w sprawie umorzenia 1 000 akeji Spotki bedacej wlasnoscia spélek Archicom Sp. z 0.0. oraz
Space Investment Sp. z 0.0. Umorzenie nastapito przez obnizenie kapitatu zakladowego.
Obnizenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 26 czerwca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwaty w
sprawie podwyzszenia kapitalu zaktadowego o taczna kwote 14 819 820,00 21, tj. do kwoty
186 215 050,00 zt. Akcie zostaly objete przez DKR Invest S.A., oraz DKR Investment

Sp. z 0.0. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 2 lipca 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate

w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote o kwote 10 000,00 z1, tj. do kwoty
186 225 050,00 z1. Akcje zostaly objete przez DKR Invest S.A. Podwyzszenie to zostato
zarejestrowane w KRS w dniu 31 lipca 2015 roku.

W dniu 2 wrzesnia 2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate w
sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emisji akeji Serii E przeznaczonych dla
inwestoréw w ramach pierwszej oferty publicznej, o kwotg 46 556 260 zt do kwoty

232781 310 zt. Podwyzszenie to zostalo zarejestrowane w KRS w dniu 11 kwietnia 2016
roku.

Spoétka Dominujaca nalezy do Grupy Kapitatowej DKR Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we

Wroctawiu.

W sktad Zarzadu Spétki Dominujacej na dzien 15 kwietnia 2016 roku (dzieft podpisania

skonsolidowanego sprawozdania finansowego) wchodzili:

Dorota]arodzka—érédka — Prezes Zarzadu,
Rafal Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu,
Kazimierz Stodka — Wiceprezes Zarzadu,
Tomasz Sujak — Czlonek Zarzadu,

Pawel Ruszczak — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2015 do 15 kwietnia 2016 roku mialy miejsce zmiany w sktadzie Zarzadu
Spotki:

uchwala Rady Nadzorczej z dnia 1 wrzesnia 2015 roku do sktadu Zarzadu powotano: Pana
Rafala Jarodzkiego i Pana Kazimierza Srédke, jako Wiceprezeséw Zarzadu oraz Pana Pawla
Ruszczaka 1 Tomasza Sujaka jako Cztonkéw Zarzadu.
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2 Skiad Grupy Kapitalowej

Na dzien 31 grudnia 2015 roku w sktad Grupy Kapitalowej Archicom SA wchodzity spotki
zalezne (bezposrednio i posrednio):

Nazwa podmiotu, ktéry Dzien bilansowy, na

Rodzaj opinii przeprowadzit ktéry sporzadzono

Metoda o sprawozdaniu badanie sprawozdania sprawozdanie

Nazwa spotki konsolidacji finansowym finansowego finansowe
konsolidacja

Archicom Holding Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0.

SK (dawniej: Archicom Studio konsolidacja

sp. z 0.0.). petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Studio Projekt Spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscig  konsolidacja

Spotka jawna w likwidaciji petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja

Inwestycji — SK (dawniej: Grant Thornton

L#Archicom Realizacja Inwestycji” konsolidacja Frackowiak Sp. z 0.0.

Sp. z 0.0.) petna bez zastrzezen  Sp.k. 31.12.2015

Archicom Asset Management konsolidacja

Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

AD Management Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Byczynska Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Byczynska Sp. z o.0. konsolidacja

Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Cadenza Hallera konsolidacja

Sp. z 0.0. Faza IV S.K. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Cadenza Hallera konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Cadenza Hallera konsolidacja

Sp. zo.0. Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Dobrzykowice Park konsolidacja

Sp. z 0.0.-Inwestycje SKA petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Dobrzykowice Park konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Dobrzykowice Park konsolidacja

Sp. z 0.0.— S.K.A. w likwidaciji petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0. konsolidacja

SK petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Hallera 2 Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Studio Projekt konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0. konsolidacja

Spoétka Jawna w likwidacii petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Invest Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Investment Sp. z0.0.  pelna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Grant Thornton

konsolidacja Frackowiak Sp. z 0.0.

Archicom Jagodno Sp. z 0.0. SK  petna bez zastrzezen  Sp.k. 31.12.2015

Archicom Jagodno Sp. z o0.0. konsolidacja

Pitawska SK w likwidacji petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Jagodno Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Lofty Platinum konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
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Nazwa podmiotu, ktéry Dzien bilansowy, na

Rodzaj opinii przeprowadzit ktéry sporzadzono

Metoda 0 sprawozdaniu badanie sprawozdania sprawozdanie

Nazwa spotki konsolidacji finansowym finansowego finansowe

Archicom Lofty Platinum konsolidacja

Sp. z 0.0. SKA petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Marina 1 Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Marina 1 Sp. z o.0. konsolidacja

SKA petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. SK  petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Grant Thornton

Archicom Marina sp. z 0.0. konsolidacja Frackowiak Sp. z 0.0.

-3SK petna bez zastrzezen  Sp.k. 31.12.2015

Archicom Marina sp. z o.0. konsolidacja

- SK petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Grant Thornton

konsolidacja Frackowiak Sp. z 0.0.

Archicom Marina Sp. z o.0. petna bez zastrzezen  Sp.k. 31.12.2015

Archicom Nieruchomosci konsolidacja

Sp.zo0.0.-1Spk petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Nieruchomosci konsolidacja

Sp. z 0.0. -2 Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Nieruchomosci konsolidacja

Sp. z 0.0. -3 Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Nieruchomosci konsolidacja

Sp. z 0.0. -4 Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Nieruchomosci konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Residential 2 konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Residential konsolidacja

Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Residential konsolidacja

Sp. z 0.0. - SKA petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Sp. z o.0. konsolidacja

- Jagodno 5 SK petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Sp. z o.0. konsolidacja

- Consulting SK. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom Sp. z o.0. konsolidacja

-RW Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Archicom Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Bartoszowice Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Bartoszowice Sp. z 0.0. - Sp.k. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

P 16 -Inowroctawska-Sp. z o.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

P 16 sp. z o0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Archicom spotka akcyjna konsolidacja

- S.KA. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Projekt 16 Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

Camera Nera Sp. z o.0.

(do 05.05.2015 Space Invest konsolidacja

Sp. zo0.0.) petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja

Space Investment Sp. z o0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
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Nazwa podmiotu, ktéry Dzien bilansowy, na

Rodzaj opinii przeprowadzit ktéry sporzadzono
Metoda 0 sprawozdaniu badanie sprawozdania sprawozdanie
Nazwa spotki konsolidacji finansowym finansowego finansowe
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 1 sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment Strzegomska 1 konsolidacja
Sp. z 0.0. SK w likwidacji petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 2 sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 2 sp. z 0.0. SKA petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 3 Otynska SK petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
Space Investment konsolidacja
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja
Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja
TN Stabtowice Sp. z 0.0. petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015
konsolidacja
TN Stabtowice Sp. z0.0. - Sp.k.  petna nie badane nie dotyczy 31.12.2015

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie wystepuja udzialy/akcje w spotkach
stowarzyszonych.

W poréwnaniu z rokiem ubieglym nie bylo zmian w zakresie spotek objetych konsolidacja.

3 Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoniczony

31 grudnia 2014 roku (poprzedni rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton
Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Poznaniu, ul. Abpa
Antoniego Baraniaka 88 E, w imieniu ktorej dzialala biegly Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny
5014. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor wydal opini¢ bez zastrzezen

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoiczony
31 grudnia 2014 roku zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki
Dominujacej w dniu 02 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoficzony
31 grudnia 2014 roku (poprzedni rok obrotowy) wraz z opinig biegltego rewidenta, uchwala
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zostaly ztozone w dniu
4 grudnia 2015 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym.
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4 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Frackowiak Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia sp. k. z siedziba

w Poznaniu, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym pod numerem 3654 na liste Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej kierowala biegly rewident
Elzbieta Grzeskowiak, nr ewidencyjny 5014.

Grant Thornton Frackowiak Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostala wybrana

w dniu 23 pazdziernika 2015 roku do przeprowadzenia badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku przez Rade
Nadzorcza Archicom S.A. Badanie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przeprowadziliSmy na podstawie umowy zawartej z Zarzadem Spétki Dominujace;.

5 Zakres i termin badania

Celem naszego badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2015 roku we wszystkich
istotnych aspektach rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows 1 finansowa, jak tez wynik
finansowy Grupy Kapitatowej, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi

z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogloszonych w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach —
stosownie do wymogéw Ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013 roku, poz. 330 z pdzniejszymi zmianami) i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

W badaniu poszczegdlnych pozycji skonsolidowanego sprawozdania finansowego i dokumentacji
konsolidacyjnej postuzylismy si¢ testami i probami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na
podstawie wynikow tych testéw i prob wnioskowalismy o poprawnosci badanych pozyciji.

Przedmiotem naszego badania nie byly kwestie niemajace wplywu na zbadane przez nas
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej za rok obrotowy
zakoniczony 31 grudnia 2015 roku przeprowadzilismy od 7 marca 2016 roku do 15 kwietnia 2016
roku.

6 Deklaracja niezaleznosci
Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident

kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
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Kapitatowej okreslone w art. 56 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 roku poz. 1011 z pézniejszymi zmianami).

7 Dostepnos¢ danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spétki Dominujacej przekazal nam datowane na 15 kwietnia 2016 roku pisemne
oswiadczenie o kompletno$ci, rzetelnosci i prawidtowosci zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz, iz pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoficzenia badania nie
wystapily zdarzenia, ktére moglyby wplywac istotnie na sytuacje finansows i majatkowa, Grupy
Kapitatowej 1 wymagalyby ujecia w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Zarzad Spétki Dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialno$é za podpisane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie
sprawozdania finansowe spolek objetych konsolidacja, dokumentacje¢ konsolidacyjna, informacje

1 inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam wyjasnienia niezbedne do wydania opinii

o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu
naszego badania.

8 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (w tys. zh) 31.12.2015 31.12.2014* 31.12.2013*
AKTYWA TRWALE 138 848 254 859 209 487
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 260 129 76
Rzeczowe aktywa trwate 14 473 14 787 15 646
Nieruchomosci inwestycyjne 102 921 189 163 161 456

Inwestycje w jednostkach zaleznych - - -

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych -

Naleznosci i pozyczki 84 24 026 6 847

Pochodne instrumenty finansowe - - 32
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 60 51
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 491 1716 2311
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 20 618 24 978 23 068
AKTYWA OBROTOWE 402 838 272534 267 854
Zapasy 354 027 231 495 230 381

Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

nalezno$ci 10 591 7 640 9829
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 404 273 91
Pozyczki 516 2549 660
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - - 146
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1735 3311 1185
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 35 565 27 265 25 562
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy - - -
AKTYWA RAZEM: 541 686 527 393 477 341
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PASYWA (w tys. z}) 31.12.2015 31.12.2014* 31.12.2013*
KAPITAL WEASNY 290 368 245 048 208 098
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujgcej 290 301 127 260 107 062
Udziaty niedajgce kontroli 68 117 788 101 036
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 81 255 162 493 141 078
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 389 144 903 125 476
Leasing finansowy - - -
Pochodne instrumenty finansowe 1280 2173 1344
Pozostate zobowigzania 11536 8994 9 852
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2632 5516 3450
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen

pracowniczych 215 202 176
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 204 705 780
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 170 063 119 852 128 165
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 159 322 107 257 113 445
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku

dochodowego 3 - 47
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 7 135 9529 11 390
Leasing finansowy - - -
Pochodne instrumenty finansowe 245 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen

pracowniczych 1563 1235 942
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1697 1740 2231
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 97 91 111
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi

do sprzedazy - - -
PASYWA RAZEM: 541 686 527 393 477 341

*Dane pochodza ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na potrzeby prospektu emisyjnego.

9 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

(w tys. zt) 2015 2014* 2013*
DZIALANOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 156 584 128 655 115975
Koszt witasny sprzedazy 108 384 84 865 89 931
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 48 200 43 790 26 044
Koszty sprzedazy 4929 5622 2948
Koszty ogélnego zarzadu 11 954 9 968 9173
Pozostate przychody operacyjne 17 356 5165 6314
Pozostate koszty operacyjne 5912 4319 3682
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci 326 13 965 7 830
inwestycyjnych

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 43 087 43011 24 384
Przychody finansowe 7229 2 320 3455
Koszty finansowe 5425 6 226 4 005
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 44 892 39 105 23834
Podatek dochodowy 2113 1198 -4 483
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 42 779 37907 28 318
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DZIALALNOSC ZANIECHANA
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechane;j -
Zysk (strata) netto 42 779 37907 28 318
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 25 603 33165 17 349
- podmiotom nieposiadajgcym kontroli 17 176 4742 10 969
*Dane pochodzg ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na potrzeby prospektu emisyjnego.
10 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych
dochodoéw

(w tys. zt) 2015 2014* 2013+
Zysk (strata) netto 42 779 37 907 28 318
POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE
Pozycje nie przenoszone do wyniku
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku
Pozycje przenoszone do wyniku
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienigznych 1371 -2 667 75
Réznice kursowe z wyceny oddziatéw dziatajgcych za
granicg
Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego - sprzedaz oddziatéw zagranicznych
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozyciji
przenoszonych do wyniku 260 -507 -507
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 1110 -2 160 -2 160
Catkowite dochody 43 890 35746 35746
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 25 249 25197 11 987
- podmiotom nieposiadajgcym kontroli 18 641 10 549 16 391
*Dane pochodza ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na potrzeby prospektu emisyjnego.
11 Podstawowe dane i wskazniki finansowe
Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2013, 2014 1 2015,
charakteryzujace sytuacje finansowg Grupy Kapitalowej w tym okresie. Wszystkie wskazniki
wyliczyliSmy na podstawie danych zawartych w skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych
Grupy Kapitatowej za lata zakonczone 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku.

Formuta Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2015 2014%** 2013***

przychody ze sprzedazy

(tys. zt) 156 584 128 655 115975
wynik finansowy netto **

(tys. zt) 42 779 37 907 28 318
kapitaty wlasne **

(tys. zt) 290 368 245 048 208 098
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Formuta Wartos¢ wskaznika

Wskaznik obliczeniowa 2015 2014+ 2013***

suma aktywow

(tys. zh) 541 686 527 393 477 341

rentowno$¢ majatku (ROA) wynik finansowy netto / suma aktywow

(%) na koniec okresu 7,9% 7,2% 5,9%

rentownos$¢ kapitatu wynik finansowy netto / kapitaty wlasne

wiasnego (ROE) (%) na poczatek okresu 17,5% 18,2% 8,3%

rentowno$¢ sprzedazy zysk netto ze sprzedazy / przychody ze

(%) sprzedazy 20,0% 21,9% 12,0%

aktywa obrotowe ogotem /

wskaznik ptynnosci | zobowigzania krotkoterminowe 2,4 2,3 2,1
srodki pieniezne / zobowigzania

wskaznik ptynnosci lll krétkoterminowe 0,2 0,2 0,2

szybkos¢ obrotu naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365

naleznosci (w dniach) dni / przychody ze sprzedazy 36 22 31

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

okres sptaty zobowigzan oraz pozostate x 365 dni / koszt wtasny

(w dniach) sprzedazy 537 461 460

szybkos$¢ obrotu zapaséw zapasy x 365 dni / koszt wlasny

(w dniach) sprzedazy 1192 996 935

trwatos¢ struktury (kapitaty wtasne + zobowigzania

finansowania diugoterminowe) / suma pasywow 68,6% 77,4% 73,2%

obcigzenie majatku (pasywa ogoétem — kapitaty wtasny) /

zobowigzaniami (%) pasywa ogétem 46,4% 53,5% 56,4%

Wskazniki inflacji:

$rednioroczny (%) -0,9 0,0 0,9

od grudnia do grudnia (%) -0,5 -1,0 0,7

* przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace
** kapital wlasny obejmuje kapital przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej i udzialy niedajace kontroli;

wynik finansowy netto obejmuje wynik przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej i udzialowcom

nieposiadajacym kontroli

#x Wskazniki obliczono na podstawie danych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego na

potrzeby prospektu emisyjnego.

12 Kontynuowanie dziatalnosci gospodarczej

W informacji dodatkowej do zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku Zarzad Spo6tki Dominujacej poinformowal,

ze sprawozdania finansowe Sp6tki Dominujacej oraz sprawozdania finansowe spotek zaleznych

1 spotek wspélzaleznych bedace podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez te Spotki przez

okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2015 roku, i ze nie wystepuja okolicznosci

wskazujace na zagrozenia kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke Dominujaca oraz spotki

zalezne 1 wspolzalezne.
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W czasie naszego badania nie odnotowali$my istnienia okolicznosci, ktére moglyby powodowaé
nasze przekonanie, ze Spétka Dominujaca nie jest w stanie kontynuowac dziatalnosci przez co
najmniej 12 miesiecy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2015 roku w efekcie
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig
dotychczasowej dziatalnosci.

13 Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe wszystkich spétek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej, bedace
podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly sporzadzone na
dzied 31 grudnia 2015 roku i obejmuja dane finansowe za okres sprawozdawczy od 1 stycznia

2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.

14 Zasady (polityka) rachunkowosci oraz metody prezentacji danych
finansowych

We wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakoficzony
31 grudnia 2015 roku Zarzad Spétki Dominujacej przedstawil zasady (polityke) rachunkowosci
oraz metody prezentacji danych finansowych Grupy Kapitalowe;j.

Zmiany metod prezentaciji danych finansowych i ich skutki przedstawiono w pkt. Korekta bledu oraz,
gmiana asad rachunkowosci informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakoniczony 31 grudnia 2015 roku.

15 Kapitat wiasny

Wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na 31 grudnia 2015 roku stan
kapitatéw wlasnych jest zgodny z dokumentacja konsolidacyjna. Udzialy niedajace kontroli na

31 grudnia 2015 roku wynosily 68 tysiccy ztotych. Dane finansowe dotyczace kapitaléw wlasnych
przedstawiono w nocie 15 informacji objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

16 Wylaczenia konsolidacyjne

Dotyczace spolek objetych konsolidacja przeprowadzone wylaczenia:
— wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci 1 zobowigzan),
— obrotow wewnetrznych (przychodow i kosztow),
— wynikéw nie zrealizowanych przez spotki objete konsolidacja, zawartych w warto$ci ich
aktywow,
— dywidend
sq zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.
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17 Sprzedaz akcji/ udzialow w spéice podporzadkowanej

W roku obrotowym zakoniczonym 31 grudnia 2015 roku Grupa Kapitatowa nie zbyla zadnych
akcji /udzialéw w spétkach podporzadkowanych.

18 Kompletnosc¢ i poprawnos¢ dokumentacji konsolidacyjnej

W efekcie naszego badania uznalismy, ze dokumentacja konsolidacyjna jest, we wszystkich
istotnych aspektach, kompletna i poprawna oraz ze spelnia ona istotne warunki, jakim powinna
odpowiada¢ dokumentacja konsolidacyjna. W szczegdlnosci dotyczy to wylaczen z tytutu korekt
konsolidacyjnych.

19 Struktura aktywow i pasywow skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej

Struktura aktywéw i pasywéw Grupy Kapitalowej jest przedstawiona w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia 2015 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.

20 Pozycje wplywajace na wynik finansowy Grupy Kapitalowej

Charakterystyke pozycji wplywajacych na wynik finansowy Grupy Kapitalowej przedstawiono
w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony 31 grudnia
2015 roku. Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne

z dokumentacja konsolidacyjna.

21 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnia 2015 roku
zostaly sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z zasadami (polityka)
rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi
interpretacji ogloszonych w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych Standardach — stosownie do wymogéw Ustawy o rachunkowosci

i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

22 Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2015 roku. Informacje zawarte w tym sprawozdaniu z dziatalno$ci pochodzace ze
zbadanego przez nas sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia

2015 roku sa z nim zgodne. Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki uwzglednia postanowienia art. 49
ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego

2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
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papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014
roku, poz. 133).

23 Przestrzeganie przepiséow prawa

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, ze zgodnie z jego najlepsza
wiedza Spotka przestrzegala wszelkich przepiséw prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplyna¢ na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 14 stron.

Elzbieta Grzeskowiak

Biegly Rewident nr 5014
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu
Grant Thornton Frackowiak Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.,

Poznad, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 3654

Poznan, dnia 15 kwietnia 2016 roku.
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