Zakonczenie przegladu opcji strategicznych oraz zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy
udziatéw i akcji dotyczacej posredniego nabycia pakietu wiekszosciowego akcji w Archicom S.A.,
przedwstepnej umowy sprzedazy akcji w Archicom Polska S.A. iprzedwstepnej umowy
sprzedazy udziatéw w Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Archicom S.A.
(jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Raport biezgcy nr 9/2021 z dnia 17 lutego 2021 roku

Podstawa prawna: Art. 17 ust. 1 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzyc¢ na rynku (rozporzgdzenie w sprawie naduzy¢ na rynku)
oraz uchylajgce dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego iRady idyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE - informacje poufne.

Zarzad spotki Archicom S.A. (,,Emitent”) informuje, ze w dniu 17 lutego 2021 roku Emitent otrzymat od
Pani Doroty Jarodzkiej-Srodki, Pana Kazimierza Srédki, Pana Rafata Jarodzkiego oraz Echo Investment
S.A. zawiadomienie, z ktérego wynika, ze Pani Dorota Jarodzka-Srédka, Pan Kazimierz Srodka, Pan
Rafat Jarodzki (,,Sprzedajacy”) oraz Echo Investment S.A. (,Kupujacy”) zawarli w dniu 17 lutego 2021
roku przedwstepng umowe sprzedazy udziatéw i akcji (,Umowa”) dotyczacg posredniego nabycia
pakietu 16.945.487 akcji w kapitale zaktadowym Emitenta, stanowigcych tacznie okoto 66,01% kapitatu
zaktadowego i uprawniajacych tacznie do 21.039.375 gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co
stanowi okoto 65,99% ogotu gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta (,,Zawiadomienie”).

Zgodnie z Zawiadomieniem nabycie przez Kupujacego wyzej wymienionych akcji w kapitale
zakladowym Emitenta zostanie dokonane posrednio poprzez nabycie wszystkich udziatéw
i, odpowiednio, wszystkich akcji w kapitale zakladowym nastepujgcych akcjonariuszy Emitenta — DKR
Investment sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (,,Udziaty DKR”) oraz DKR Invest S.A. z siedzibg we
Wroctawiu (,Akcje DKR”) (,Transakcja”). Zawarcie umowy przyrzeczonej i zamknigecie Transakciji
nastgpi pod warunkiem zawieszajgcym wydania przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji
i Konsumentéw zgody na dokonanie koncentracji w ramach Transakciji.

Zgodnie z Zawiadomieniem cena za Udziaty DKR i Akcje DKR wynosi¢ bedzie 425.093.000 zt (,Cena
DKR”). Cena DKR zostanie powiekszona o kwote odsetek narostych od dnia 15 marca 2021 r. do dnia
zamkniecia Transakcji, liczonych wedtug rocznej stopy oprocentowania réwnej 6% oraz bedzie
podlegata korektom okreslonym w Umowie. Czes¢ Ceny DKR zostanie zaptacona poprzez potrgcenie
z zobowigzaniem Sprzedajgcych do optacenia obligacji na okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej
188.000.000 z, oprocentowanych wedtug rocznej stopy oprocentowania w wysokosci 5%, z datg
zapadalnosci przypadajgca po 3 latach i6 miesigcach (,Obligacje”), ktdre Kupujagcy wyemituje
w zwigzku z Transakcjg i ktére zostang nabyte przez Sprzedajgcych. Obligacje zostang dopuszczone do
obrotu zorganizowanego na ASO Catalyst, zgodnie =z warunkami emisji odpowiadajgcymi
dotychczasowym emisjom obligacji przez Kupujgcego.

Jednoczesnie wynikiem przegladu opcji strategicznych jest decyzja Emitenta o przyjeciu nowych
kierunkéw strategicznych, w ramach ktérych nastepuje:

1. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akgji
przystugujgcych Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A., bedacej spotkg
prowadzaca dziatalno$¢ deweloperskg w szczegdlnosci na terenie miast Krakowa, todzi,
Poznania i Tréjmiasta, to jest poza kluczowym obszarem dziatalnosci grupy Emitenta
obejmujgcym miasto Wroctaw i przylegte gminy, za cene 131.000.000 zt (,Cena Archicom
Polska”), ptathg w dwdéch ratach, gdzie:

a. pierwsza rata (w kwocie 77.500.000 z) zostanie zaptacona w dniu zamkniecia
Transakcji, czesciowo poprzez przeniesienie na Emitenta czesci Obligacji (o fgczne;j



wartosci nominalnej wynoszacej 37.000.000 zt), w pozostatej zas czesci przez przekaz
$wiadczenia Kupujacego do Emitenta w zwigzku z zaptatg Ceny DKR; oraz

b. druga rata, w kwocie 53.500.000 zt, powiekszona o odsetki naroste od dnia zamkniecia
Transakcji do dnia zaptaty, wedtug rocznej stopy oprocentowania rownej 5%, ptatna
w terminie do dnia 15 czerwca 2023 r.;

2. sprzedaz na rzecz Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Kazimierza Srédki wszystkich
udziatéw przystugujgcych posrednio Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z0.0.)
w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako
komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.,
spotki projektowej swiadczacej ustugi architektoniczne i projektowe na rzecz spétek z grupy
Emitenta, z tytulu ktérych to transakcji (sprzedaz i wystapienie) Emitent otrzyma (posrednio
i bezposrednio) faczne wynagrodzenie w kwocie 2.400.000 zi, ptatne w catosci w dniu
zamkniecia Transakciji; oraz

Zarzad Emitenta informuje takze, ze w dniu 17 lutego 2021 roku Emitent: (i) zawart z Panig Dorotg
Jarodzka-Srédka oraz Panem Rafatem Jarodzkim umowe przedwstepng dotyczacy sprzedazy na rzecz
Pani Doroty Jarodzkiej-Srédki oraz Pana Rafata Jarodzkiego wszystkich akcji przystugujgcych
Emitentowi w kapitale zaktadowym Archicom Polska S.A. oraz (ii) zawart z Archicom Holding sp. z 0.0.,
Archicom Studio Projekt spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscig sp.k., Panig Dorotg Jarodzka-Srédka
oraz Panem Kazimierzem Srédka umowe przedwstepng dotyczaca sprzedazy na rzecz Pani Doroty
Jarodzkiej-Srodki oraz Pana Kazimierza Srodki wszystkich udziatéw przystugujgcych posrednio
Emitentowi (poprzez Archicom Holding sp. z 0.0.) w kapitale zaktadowym Archicom Studio Projekt sp.
z 0.0. oraz wystgpienia przez Emitenta (jako komandytariusza) z Archicom Studio Projekt spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k. Zawarcie umow przyrzeczonych w wykonaniu wyzej
wymienionych uméw przedwstepnych nastapi najpdzniej w dniu zamkniecia Transakciji.

Ponadto strony Umowy ustality, ze nastgpi sprzedaz przez DKR Investment sp. z 0.0. 2.132.964 akcji
w kapitale zakladowym Emitenta, stanowigcych tacznie 8,31% kapitatu zakiadowego Emitenta,
uprawniajgcych fgcznie do 4.246.578 gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, stanowigcych tgcznie
13,32% ogdtu gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta (,,Pozostate Akcje Sprzedajacych”) na rzecz
spotki celowej (,SPV”) zatozonej przez Panig Dorote Jarodzka-Srodke oraz Pana Rafata Jarodzkiego
(»,Wspolnicy SPV”). Dodatkowo, zgodnie z Zawiadomieniem, w dniu zamkniecia Transakcji zostanie
zawarta umowa opcji, ha podstawie ktérej Kupujgcy zobowigzany bedzie naby¢ lub wskaza¢ podmiot,
ktéry nabedzie, w terminie do dnia 15 marca 2023 r. od Wspdlnikow SPV wszystkie udziaty w kapitale
zakladowym SPV, ktérej przystugiwa¢ beda Pozostate Akcje Sprzedajgcych, zasadniczo na takich
samych warunkach jak nabycie Udziatéw DKR i Akcji DKR dokonywane w ramach Transakcji (w tym
w szczegolnosci wynagrodzenie z tytutu takiego nabycia bedzie powiekszone o kwote odsetek narostych
od dnia 15 marca 2021 r. do dnia wykonania umowy opcji, liczonych wedtug rocznej stopy
oprocentowania rownej 6%).

Jednoczesnie, w nawigzaniu do raportu biezagcego nr 11/2020 z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie
rozpoczecia przeglagdu potencjalnych opcji strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem
diugoterminowym Spotki, Zarzad Emitenta informuje o zakonczeniu przegladu potencjalnych opcji
strategicznych zwigzanych z dalszym rozwojem dtugoterminowym Emitenta w wyniku podpisania
Umowy.



