Przystgpienie do realizacji inwestycji w Stegnie: zawarcie umowy o realizacji inwestycji
budowlanej oraz zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy udziatow

Raport biezacy nr 56/2019 z dnia 7 listopada 2019 roku

Podstawa prawna (wybierana w ESPI): Art. 17 ust. 1 Rozporzqdzenia MAR

Zarzad spotki Archicom S.A. (,,Emitent”) informuje, ze w dniu 7 listopada 2019 r. jednostka zalezna
Emitenta - Archicom Polska S.A. z siedzibg w todzi (,,Archicom Polska”) zawarta umowe o realizacji
inwestycji z BDH Development spétka z o0.0. z siedzibg w todzi (,Umowa”). Ponadto Archicom Polska
zawarta z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie (,mBank”) przedwstepng umowe sprzedazy udziatéw w
BDH Development spétka z o0.0. z siedzibg w todzi (,,BDH”) nalezacych do mBank (,,PSPA”).

Umowa

Przedmiot Umowy stanowi okreslenie zasad wspdtpracy stron w zakresie realizacji inwestycji
budowlanej, polegajgcej na budowie w Stegnie dwdch budynkdéw z apartamentami wakacyjnymi, ktéra
bedzie realizowana na nieruchomosci nalezacej do BDH (, Inwestycja”).

Zgodnie z Umowg, Archicom Polska bedzie petnita funkcje Generalnego Realizatora Inwestycji, tj.
bedzie odpowiedzialna za organizacje i nadzér nad robotami budowlanymi. Ponadto Archicom Polska
bedzie reprezentowat BDH w relacjach z organami administracji publicznej oraz generalnym
wykonawca w zwigzku z realizacjg Inwestycji.

Wynagrodzenie za petnienie funkcji Generalnego Realizatora bedzie stanowito kwote netto
odpowiadajgca 3,5% wartosci tgcznych kosztéw realizacji robdt budowlanych Inwestycji wynikajacych
z faktur generalnego wykonawcy.

W ramach Umowy, Strony zawarty przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, na ktérej
realizowana jest Inwestycja. Zgodnie jej postanowieniami umowa przyrzeczona dotyczgca sprzedazy
nieruchomosci zostanie zawarta pod warunkiem zawieszajagcym uzyskania przez BDH pozwolenia na
uzytkowanie w terminie do 31 marca 2021 roku. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta przez Strony
w terminie 14 dni od ziszczenia sie ww. warunku zawieszajgcego, jednak nie pdzniej niz do dnia 30
kwietnia 2021 r. Cena sprzedazy nieruchomosci stanowi sume: (i) wartosci nieruchomosci w dacie
podpisania Umowy, tj. 3.406.134 zt oraz (ii) wartosci naktadéw poniesionych przez BDH w ramach
realizacji Inwestycji.

PSPA

Zgodnie z PSPA, mBank oraz Archicom Polska zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej
sprzedazy 2.292 udziatéw w BDH (,,Udziaty”), nie pdzniej niz dnia 31 grudnia 2020 r. Cena Sprzedazy
Udziatéw bedzie stanowita wartos¢ aktywow netto okreslong w bilansie BDH, ktéry zostanie
sporzadzony zgodnie z zasadami rachunkowosci wedtug stanu na ostatni dzief miesigca, w ktérym zisci
sie ostatni z warunkéw zawieszajgcych, i w ktérym zostanie zawarta umowa przyrzeczona sprzedazy
Udziatéw (,,Bilans Zamkniecia”). Strony przyjety, ze w dniu zamkniecia wartos¢ aktywdéw netto Spétki
bedzie wynosi¢ 7.000.000,00 zt (,,.Szacowana Cena Sprzedazy”), Jezeli zgodnie z bilansem zamkniecia
wartos¢ aktywow netto Spoétki bedzie nizsza niz Szacowana Cena Sprzedazy, kwota rdznicy pomiedzy
Szacowang Ceng Sprzedazy a wartoscig aktywow netto wynikajgcg z Bilansu Zamkniecia zostanie
zaptacona Archicom Polska przez mBank tytutem zwrotu nadwyzki ceny. Analogicznie, w przypadku
gdy wartosc aktywéw netto BDH bedzie wyzsza niz szacowana Cena Sprzedazy, kwota rdznicy miedzy
wartoscig aktywdw netto wynikajagcg z Bilansu Zamkniecia a Szacowang Ceng Sprzedazy zostanie
zaptacona mBank przez Archicom Polska tytutem ceny.



Zawarcie Umowy Przyrzeczonej sprzedazy Udziatéw nastgpi po ziszczeniu sie warunkéw: (1) BDH
zbedzie udziaty posiadane w spdtce CSK sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, (2) sad rejestrowy zarejestruje
obnizenie kapitatu zaktadowego BDH zwigzane z umorzeniem udziatéw w ten sposob, ze kapitat
zaktadowy bedzie wynosit 2.292.000,00 zt (stownie: dwa miliony dwiescie dziewieédziesigt dwa tysigce
ztotych), (3) wydana zostanie zgoda Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na
koncentracje polegajgcy na przejeciu przez Archicom Polska kontroli nad BDH.

Ponadto Archicom Polska udzielifa poreczenia na rzecz mBanku w celu zabezpieczenia roszczen
wynikajgcych z umowy kredytu zawartej z BDH, przy czym poreczenie to bedzie obowigzywato od dnia
nabycia przez Archicom Polska wszystkich udziatéw spétki BDH do dnia 30 czerwca 2022 roku.
Jednoczesnie Archicom Polska ztozyta na rzecz mBanku oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie
art. 777 § 1 pkt 5 KPC w odniesieniu do roszczen wynikajgcych z poreczenia, do maksymalnej kwoty
22.050.000 zt.



