Stanowisko Zarzadu spétki Archicom S.A. z siedzibg we Wroctawiu z dnia 1 lipca 2021
roku dotyczace wezwania do zapisywania sie na sprzedaz akcji Archicom S.A.
ogloszonego dnia 17 czerwca 2021 roku przez Echo Investment S.A.

Raport Biezgcy nr 42/2021 z dnia 1 lipca 2021 roku

Podstawa prawna (wybierana w ESPI): Art. 80 Ustawy o Ofercie — stanowisko zarzqdu dotyczgce
wezwania.

Zarzad Archicom S.A. (,Zarzad”), dziatajgc na podstawie art. 80 Ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. 2005 nr 184 poz. 1539
ze zm.) (,Ustawa o ofercie”), niniejszym przedstawia swoje stanowisko dotyczgce wezwania
do zapisywania sie na sprzedaz 3 (stownie: trzech) akcji Archicom S.A. (,Spoétka”), o ktorym
mowa w art. 73 ust. 2 pkt 1 Ustawy o ofercie, ogloszonego dnia 17 czerwca 2021 roku

(,Wezwanie”) przez spétke Echo Investment S.A. (,Wzywajacy”).

1) PODSTAWOWE INFORMACJE ZAWARTE W WEZWANIU

1. Podmiotem nabywajgcym akcje w ramach Wezwania jest Wzywajacy.

2. Wzywajacy zamierza naby¢ w wyniku Wezwania:

a. 2 (stownie: dwie) akcje zwykle na okaziciela serii A uprawniajgce fgcznie do
wykonywania 2 (stownie: dwoch) gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, ktore
stanowig tgcznie ok. 0,01% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki,
notowane i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”), zdematerializowane i
zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”)
(+Akcje zwykte”); albo

b. 1 (stownie: jedng) akcje imienng serii B1, uprawniajaca do wykonywania 2 (stownie:
dwaoch) gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki, ktore stanowig tacznie ok. 0,01%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki, zdematerializowang i

zarejestrowang w KDPW (,Akcja imienna”).




3. Na dzien ogtoszenia Wezwania, Wzywajgcy nie posiada bezposrednio akcji Spétki.
Wzywajacy posiada posrednio 16.945.487 (stownie: szesnascie miliondw dziewiecCset
czterdziesci pie¢ tysiecy czterysta osiemdziesigt siedem) akcji Spotki, reprezentujgcych
tacznie ok. 66,01% ogdlnej liczby akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do
wykonywania tgcznie 21.039.375 (stownie: dwadziescia jeden milionow trzydziesci
dziewiec tysiecy trzysta siedemdziesigt pie¢) gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki, co
stanowi ok. 65,99% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki. Ww. akcje
Wzywajgcy posiada za posrednictwem spotki DKR Echo Invest S.A. z siedzibg w
Kielcach (dawniej: DKR Invest S.A. z siedzibg we Wroctawiu), w ktérej posiada 100%
akcji, oraz za posrednictwem spoétki DKR Echo Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w
Kielcach (dawniej: DKR Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu), w ktorej posiada

100% udziatéw. Wzywaijacy jest podmiotem posrednio dominujgcym wobec Spofki.

4. W wyniku Wezwania Wzywajgcy zamierza posiadaé, tacznie z akcjami obecnie
posiadanymi bezposrednio i posrednio, 16.945.488 (stownie: szesnascie milionéw
dziewieCset czterdziesci pie¢ tysiecy czterysta osiemdziesigt osiem) albo 16.945.489
(stownie: szesnascie milionow dziewietset czterdziesci pie¢ tysiecy czterysta
osiemdziesigt dziewie¢) akcji w Spotce, w zaleznosci od tego, czy nabedzie w Wezwaniu
1 (stownie: jedng) Akcje imienng czy 2 (stownie: dwie) Akcje zwykte, ktdre tgcznie

reprezentowac bedg 66% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

5. Wzywajgcy nie jest, ani w okresie 12 miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania
nie byt, strong porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 lub 6 Ustawy o ofercie

publicznej w odniesieniu do akcji Spoétki.

6. Wzywajacy jest podmiotem zaleznym od Lisala sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w
rozumieniu art. 4 pkt 14 Ustawy o ofercie. Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec
Lisala sp. z o0.0. jest WING IHC Zrt. z siedzibg w Budapeszcie, Wegry. Podmiotem
bezposrednio dominujgcym wobec WING IHC Zrt. jest WINGHOLDING Zrt. z siedzibg w
Budapeszcie, Wegry. Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec WINGHOLDING
Zrt. jest Dayton-Invest Kft. z siedzibg w Budapeszcie, Wegry. Podmiotem bezposrednio
dominujgcym wobec Dayton-Invest Kft. jest Pan Tibor Veres, bedacy podmiotem
ostatecznie dominujgcym wobec Wzywajgcego w rozumieniu art. 4 pkt 14 Ustawy o

ofercie.

7. Dnia 22 kwietnia 2021 roku Wzywajgcy nabyt 100% akcji w spotce DKR Echo Invest S.A.

z siedzibg w Kielcach (dawniej: DKR Invest S.A. z siedzibg we Wroctawiu) oraz 100%




udziatow w spotce DKR Echo Investment sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (dawniej: DKR
Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu), co doprowadzito do posredniego nabycia
16.945.487 akcji Spotki, reprezentujgcych tgcznie ok. 66,01% ogdlnej liczby akcji w
kapitale zaktadowym Spdéiki, uprawniajgcych do wykonywania tacznie 21.039.375 gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi ok. 65,99% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu. Ww. nabycie byto przyczyng ogtoszenia Wezwania.

8. Wzywajgcy nabyt posrednio akcje Spotki jako inwestycje diugoterminowsa. Intencjg
Wzywajgcego jest uzyskanie bezposrednio lub posrednio w ramach grupy kapitatowej

tacznie 66% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

9. Wzywajgcy zamierza utrzymac swoj wiekszosciowy udziat w Spoétce, by kontynuowac
dotychczasowy kierunek rozwoju i zwiekszy¢ skale prowadzonej dziatalnosci, jak rowniez
podjg¢ realizacje nowych projektow, majgcych na celu zwiekszenie wartosci Spofki i
zwiekszenie jej konkurencyjnosci na rynku nieruchomosci, dzieki sprawdzonym
rozwigzaniom biznesowym stosowanym przez Spoétke oraz doswiadczonej kadrze

menadzerskiej i pracowniczej.

|. ZNACZENIE WEZWANIA DLA INTERSOW SPOLKI

W ramach Wezwania Wzywajgcy zamierza zwigekszy¢ swoj stan posiadania o ok. 0,01%
ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki. Biorgc pod uwage, ze Wzywajgcy
aktualnie posiada posrednio 16.945.487 (stownie: szesnascie milionéw dziewiecset
czterdziesci pieé tysiecy czterysta osiemdziesigt siedem) akcji Spotki, reprezentujgcych
tacznie ok. 66,01% ogolnej liczby akcji w kapitale zaktadowym Spétki, uprawniajgcych do
wykonywania tgcznie 21.039.375 (stownie: dwadziescia jeden milionéw trzydziesci
dziewieC tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢) gtosow na Walnym Zgromadzeniu, co
stanowi ok. 65,99% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, nalezy uzna¢ go
za podmiot dominujgcy wzgledem Spotki. Z uwagi na powyzsze, znaczenie Wezwania
dla Spétki nalezy oceni¢ jako pomijalne. Wzywajacy w ramach Wezwania nie zamierza

bowiem przekroczy¢ 66% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki.

1) STANOWISKO ZARZADU DOTYCZACE ZATRUDNIENIA W SPOLCE

W Wezwaniu Wzywajgcy wskazat, ze zamierza utrzymac swoj wiekszosciowy udziat w

Spoétce, by kontynuowaé dotychczasowy kierunek rozwoju i zwiekszy¢ skale




prowadzonej dziatalnosci, jak réwniez podjg¢ realizacje nowych projektow majgcych na
celu zwiekszenie wartosci Spdtki i zwiekszenie jej konkurencyjnosci na rynku
nieruchomosci, dzieki sprawdzonym rozwigzaniom biznesowym stosowanym przez
Spotke oraz doswiadczonej kadrze menadzerskiej i pracowniczej. Wzywajgcy nie
przedstawit zadnych szczegdétowych informacji o wptywie Wezwania na zatrudnienie w

Spoice.

2) STANOWISKO ZARZADU WZGLEDEM PLANOW STRATEGICZYCH WZYWAJACEGO

Jak wskazano powyzej, w Wezwaniu Wzywajgcy oswiadczyt, ze zamierza kontynuowac
dotychczasowy kierunek rozwoju i zwiekszy¢é skale prowadzonej dziatalnosci, jak
réwniez podjgé¢ realizacje nowych projektéw majgcych na celu zwiekszenie wartosci
Spotki i zwiekszenie jej konkurencyjnosci na rynku nieruchomosci, dzieki sprawdzonym
rozwigzaniom biznesowym stosowanym przez Spoétke oraz doswiadczonej kadrze
menadzerskiej i pracowniczej.

Z uwagi na fakt, ze Wzywajgcy posiada aktualnie pozycje dominujagcg w Spéice, a
planowana przez Wzywajgcego, w wyniku Wezwania, zmiana stanu posiadania jest
marginalna i nie zmierza do przekroczenia progu 66 % ogolnej liczby gtoséw w Spoice,
Zarzad Spotki nie identyfikuje zaleznosci pomiedzy Wezwaniem, a potencjalng zmiang

dotychczasowych celéw strategicznych Spétki.

3) STANOWISKO ZARZADU DOTYCZACE LOKALIZACJI DZIALALNOSCI SPOLKI W
PRZYSZLOSCI

Zarzad Spétki nie dostrzega wptywu Wezwania na potencjalng zmiane lokalizaciji
dziatalnosci Spoétki w przysztosci. Réwniez w Wezwaniu nie zawarto zadnych informac;ji

na ten temat.

4) STANOWISKO ZARZADU DOTYCZACE CENY ZA AKCJE SPOLKI
ZAPROPONOWANEJ W WEZWANIU

Zgodnie z art. 79 Ustawy o ofercie, cena akcji Spotki proponowana w Wezwaniu nie moze

by¢ nizsza od:

1) sredniej ceny rynkowej z okresu 6 miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania,

w czasie ktoérych dokonywany byt obrét tymi akcjami na rynku gtdwnym i ktéra




2)

3)

4)

wynosita (w zaokragleniu do dwéch miejsc po przecinku) 23,16 PLN (stownie:
dwadziescia trzy ztote 16/100) za Akcje;

sredniej ceny rynkowej z okresu 3 miesiecy poprzedzajacych ogtoszenie Wezwania,
w czasie ktoérych dokonywany byt obrét tymi akcjami na rynku gtéwnym i ktéra
wynosita (w zaokragleniu do dwéch miejsc po przecinku) 23,09 PLN (stownie:
dwadziescia trzy ztote 09/100) za Akcje;

najwyzszej ceny, jakg za akcje bedace przedmiotem Wezwania podmiot obowigzany
do jego ogtoszenia, podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujgce, lub
podmioty bedgce stronami zawartego z nim porozumienia, o ktérym mowa w art. 87
ust. 1 pkt 5 Ustawy o ofercie, zaptacity w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem
Wezwania, albo

najwyzszej wartosci rzeczy lub praw, ktére podmiot obowigzany do ogtoszenia
Wezwania, podmioty od niego zalezne lub wobec niego dominujgce, lub podmioty
bedace stronami zawartego z nim porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt
5 Ustawy o ofercie, wydaty w zamian za akcje bedgce przedmiotem wezwania, w

okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem wezwania.

Za srednig cene rynkowg uwaza sie cene bedgcg Srednig arytmetyczng ze srednich,

dziennych cen akcji Spotki wazonych wolumenem obrotu na GPW w odpowiednim okresie.

Zgodnie z trescig Wezwania:

a)

b)

c)

Srednia arytmetyczna ze s$rednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu
akcjami zwyktymi na rynku podstawowym GPW z ostatnich 6 (szesciu) miesiecy
poprzedzajgcych date ogtoszenia Wezwania wynosi w zaokragleniu 23,16 zt
(stownie: dwadziescia trzy i 16/100 ztotych) za jedng akcje zwykia;

w okresie 12 miesiecy przed ogtoszeniem Wezwania, Wzywajgcy ani zaden podmiot
od niego zalezny lub wobec niego dominujgcy nie nabywat bezposrednio akcji
Spotki, jednakze, w wyniku nabycia posredniego, Wzywajgcy nabyt posrednio
16.945.487 akcji Spotki. Cena Akcji jest rowniez nie nizsza, niz szacowana cena za
jedng akcje Spotki nabytg przez Wzywajgcego w wyniku Nabycia Posredniego
wynoszgca 25,30 zt (stownie: dwadziescia pie¢ i 30/100 ztotych).

cena za Akcje nie jest nizsza niz cena minimalna okreslona zgodnie z przepisami

art. 79 Ustawy.

Stosownie do wymogow art. 80 ust. 2 Ustawy o ofercie, Zarzad stwierdza, ze jego
zdaniem cena proponowana w Wezwaniu miesci sie w zakresie wartosci godziwej Spofki.

ZASTRZEZENIA




1. Na potrzeby sporzadzenia niniejszego stanowiska zarzad Spotki dokonat analizy

nastepujgcych informaciji:

a)
b)

c)
d)

dokumentu Wezwania;

cen rynkowych akcji Spétki z okresu szesciu i trzech miesiecy poprzedzajgcych
ogtoszenie Wezwania;

dostepnych publicznie informacji dotyczacych Wezwania;

dostepnych publicznie informacji o dziatalnosci, sytuacji finansowej i aktualnych
cenach rynkowych akcji innych wybranych spétek o zblizonym do Spétki profilu

dziatalnosci.

Zgodnie z art. 77 ust. 3 Ustawy o ofercie, Wzywajgcy moze odstgpi¢ od ogtoszonego
Wezwania jedynie w przypadku, gdy po jego ogtoszeniu inny podmiot ogtosi

wezwanie na Akcje objete Wezwaniem.

Na potrzeby sporzgdzenia niniejszego stanowiska, Zarzad Spotki nie podjat zadnych
czynnosci majgcych na celu uzyskanie, zgromadzenie lub dokonanie analizy
danych, innych niz pochodzgce od Spotki. Zarzad nie zlecit sporzgdzenia
dodatkowych, zewnetrznych badan ani analiz zwigzanych z Wezwaniem. W ocenie
Zarzgdu ww. czynnosci nie sg niezbedne i stanowityby nieuzasadniony wydatek, w
obliczu marginalnego zakresu Wezwania. Z uwagi na powyzsze, z wytgczeniem
informacji pochodzgcych od Spdtki, Zarzad Spotki nie ponosi odpowiedzialnosci za
doktadnosé, wiarygodnosé, kompletno$¢ ani adekwatnos¢ informacji, w oparciu o

ktore wyrazane jest niniejsze stanowisko.

Niniejsze stanowisko nie stanowi rekomendacji do nabycia lub zbycia instrumentow
finansowych, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu delegowanym Komisji (UE) 2016/958
z dnia 9 marca 2016 roku uzupetniajgcym Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 w odniesieniu do regulacyjnych standardéw
technicznych dotyczacych srodkoéw technicznych do celéw obiektywnej prezentacji
rekomendacji inwestycyjnych lub innych informacji rekomendujgcych Ilub
sugerujgcych strategie inwestycyjng oraz ujawniania intereséw partykularnych lub
wskazaé konfliktéw intereséw lub w Rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku
oraz uchylajgcego dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.




5. Kazdy inwestor podejmujgcy decyzje inwestycyjng dotyczaca akcji Spétki bedacych
przedmiotem Wezwania powinien, na podstawie wszystkich istotnych informacji, w
tym przekazanych mu przez Wzywajgcego oraz Spotke, dokonaé indywidualnej
oceny ryzyka inwestycyjnego zwigzanego ze zbyciem lub dalszym posiadaniem lub
nabyciem papierow wartosciowych wyemitowanych przez Spoétke. W szczegdélnosci
Zarzad Spotki rekomenduje inwestorom uzyskanie indywidualnych porad lub
rekomendacji od licencjonowanych doradcow inwestycyjnych w celu podjecia
korzystnej dla siebie decyzji inwestycyjnej. Kazdy akcjonariusz Spotki — rozwazajgc
reakcje na Wezwanie — powinien oceni¢ indywidualne ryzyko inwestycyjne oraz

zwigzane z nim konsekwencje prawne.




