Zatgcznik do Uchwaty nr 1/V/2020 Rady Nadzorczej Archicom SA z dnia 19.05.2020 r.

2\ archicom

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ARCHICOM SA
dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
z wynikéw oceny
jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A. za rok obrotowy 2019, sprawozdania
Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowej Archicom SA za rok 2019,
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za rok obrotowy
2019

. Przedmiot oceny
Rada Nadzorcza Archicom SA (,,Spétka”) z siedzibg we Wroctawiu dokonata oceny:

1. Sprawozdania finansowego Archicom SA za rok obrotowy 2019, ktdre zostato sporzadzone
wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej przyjetych przez Unie
Europejska (MSSF) na ktére sktada sie:

a) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 941 736 242,72 zi;

b) rachunek zyskdw i strat za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2019 roku, ktéry
wykazuje zysk netto z dziatalnosci w kwocie 61 030 318,53 zi;

c) sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw, ktére wykazuje catkowite
dochody w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., w kwocie 61 030 318,53 zi;

d) zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wykazujgce zwiekszenie kapitatu wtasnego w okresie
od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., o kwote 15 080 404,56 zt;

e) rachunek przeptywéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r.,
wykazujgce stan sSrodkéw pienieznych na kwote 583 034 zt;

f) informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne objasnienia do
sprawozdania finansowego.

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA i Grupy Kapitatowej Archicom SA w 2019 roku
zawierajgce w szczegdlnosci informacje na temat:
a) charakterystyki Spotki i Grupy,
b) sytuacji finansowej Spétki i Grupy,
c) czynnikdw ryzyka i perspektyw rozwoju,
d) tadu korporacyjnego Spotkii Grupy,
e) pozostate informacje.



3. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Archicom SA za rok 2019,
ktdre zostato sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;j
przyjetych przez Unie Europejskg (MSSF), na ktére sktada sie:

a) skonsolidowany bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2019r., ktére po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 1 381 443 tys zi;

b) skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia
2019 roku, ktéry wykazuje zysk netto w kwocie 97 830 tys zi;

c) skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw, ktére wykazuje
catkowite dochody w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., w kwocie 99 818 tys
zt;

d) skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym, wykazujgce zwiekszenie kapitatu
witasnego w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r., o kwote 52 394 tys zi
(zwiekszenie z 491 046 na 543 440);

e) skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2019 r. do 31
grudnia 2019 r., wykazujgce stan srodkéw pienieznych na kwote 130 153 tys zi;

f) informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne objasnienia do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019r. w sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzity i
jednoczesnie objete konsolidacjg zostaty: Spétka dominujgca Archicom SA oraz nastepujace spotki
zalezne:

Udziat Spétki
Firma Siedziba  Numer KRS domlmfjacej W Uwagi
kapitale
zaktadowym*
Spotki Zalezne
Archicom Residential sp. z Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
0.0. 0000474160 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
Archicom Residential 2 Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
sp.zo.o0. 0000474306 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
0,80% Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
QT’ZFTI_C(SJTE.:GSIdentIN P2 \Wroctaw OOO(I)<;7SZIL489 bez;g)g'szrginlo, AkCJ:onar.iusze: Spotka (0,79%), Archicom
, . Residential 2 sp. z 0.0. (99,21%).
posrednio
Archicom sp. 2 0.0. Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0000314926 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
. 99,97% Suma wniesionych wkfadow: 2.895.053 zt.
Archicom sp. z 0.0. KRS: , . . .
Consulting sp. k. Wroctaw 0000494164 bezposrelzdmoE Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0,03% posrednio 2.894.053 zt).
Archicom Stabtowice sp. z KRS: , . Kap!taf zakfadowy./: 51000 .
00, Wroctaw 0000745292 100% posrednio  Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(98,04%), Archicom sp. z 0.0. (1,96%).
89,85% Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
Archicom Jagodno 5 sp. z Wroctaw KRS: bezposrednio;  Udziatowcy: Spotka (89,85%), Archicom sp. z
0.0. 0000725050 10,15% 0.0. Consulting sp. k. (9,95%), Archicom sp. z
posrednio 0.0. (0,20%).
Bartoszowice sp. z 0.0. w Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
likwidacji 0000270602 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
KRS: 98,87% Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
Bartoszowice 1sp.z0.0. Wroctaw 0000725093 bezposrednio;  Udziatowcy: Spotka (98,87%), Archicom sp. z

1,13% posrednio o0.0. Consulting sp. k. (1,13%).




Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 100% poérednio Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
sp. z o0.0. 0000520369 °p Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
90,00% Suma wniesionych wkfadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; A )
sp.20.0.—15p. k. Wroctaw 0000520568 10,00% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
. . 9.000 zt).
posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; . e o .
25p.20.0. Wroctaw 0000724881 10,00% Uf:lmafowcy. lSppfka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: , . Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
Wroct 100% d
3sp.zo.o0. rociaw 0000722406 o posreanio (10%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(90%).
Archicom Nieruchomosci 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
4 sp. z 0.0. (dawnie;j: KRS: bezposrednio; . e o .
Archicom Nieruchomosci V"W 0000759742 10,00% Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom
X . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
sp.zo0.0.—4sp. k.) posrednio
Archicom Nieruchomosci 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
5 sp. z 0.0. (dawniej: KRS: bezposrednio; . e o .
Archicom Nieruchomosci  V"°%W 0000761499 10,00% Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom
} . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
sp.z0.0.—5sp. k.) posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; . Ces 0 .
65p. 2 0.0. Wroctaw 0000725878 10,00% U.dmafowcy. ,Spoika (90%), Archicom
. . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
9 Kapitat zakt :2.003.700 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: 99',95A . ap{ta 8 adoYvy 003.700 2 .
75p. 2 0.0 Wroctaw 0000726003 bezposrednio;  Udziatowcy: Spotka (99,95%), Archicom
p.20.0. 0,05% posrednio Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; . e o .
8 5p. 2 0.0. Wroctaw 0000745710 10,00% Uf:IZIafOWCV. ISpofka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; . e 0 .
9sp.20.0. Wroctaw 0000751243 10,00% UFjZ|a+owcy. ’Spoika (90%), Archicom
i . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
Archicom Nieruchomosci Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
10 sp. z 0.0. (dawnie;j: KRS: o , . Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Archicom Nieruchomosci Wroctaw 0000777643 100% posrednio (98,04%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
sp.z0.0.—10sp. k.) (1,96%).
Archicom Nieruchomosci 90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
11 sp. z 0.0. (dawnie;j: KRS: bezposrednio; . e . .
Archicom Nieruchomosci Wroctaw 0000777145 10,00% Uf12|a’rowcy. ,Sp,°'ka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
sp.zo0.0.-11sp. k.) posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio;
W l, 7 . : ’ 0, .
12 sp. z 0.0. roctaw 0000748433 10,00% Uf:lmafowcy ’Spofka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: bezposrednio; . e . .
14 5p. 2 0.0. Wroctaw 0000745397 10,00% Uf12|a’rowcy. ,Sr?oika (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
Wroctaw Suma whniesionych wktadéw: 1.369.432 zt.




Archicom Nieruchomocci KRS: 96,28% Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa:
sp.20.0.— 15 sp. k. 0000612467 bezposrednio  1.318.432 zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
3,72% posrednio k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Nieruchomosci KRS: ) , ) Kapl.tai zakfadowy: 10.000 2t
IN1 sp. 2 0.0. Wroctaw 0000749043 100% posrednio Ud2|:.=1’rowcy:' Altona Invses.tments sp.z 0.0. (90%),
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
;AI\Irczhsl;c.)?OlTl:'aruchomosa Wroctaw 00055556281 bezi)g'sggimo, Uf:lziafowcy: lSpéfka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
JAI\Ir;hslrc)(.)anOITI;:ruchomosu Wroctaw OOO(;(;:éMl bez;l)g'sggimo, Uf:izia’rowcy: ,Spéfka (90%), Archicom
, . Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%).
posrednio
Archicom Nieruchomosci Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
0,
(Cczg\k;v:ic;;s:rii.iczo?r-\o- Wroctaw KRS: beziggijnio; U.dzia’fowcy: ,Spéika (90,75%), Archicom
. L. 0000768227 N i * Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archicom
Nlelrubcl;omosa sp.kz)o.o. 9,25% posrednio Holding sp. 2 0.0. (9,07%).
— Club House - sp. k. !
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp. z 0.0. - Marina 1 S.K.A. 0000376204 bezposrednio  Akcjonariusze: Spotka (100%).
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. Wroctaw KRS: bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z
o. 0000316244 54,55% .
, . 0.0. Consulting sp. k. (54,55%).
posrednio
Archicom Cadenza Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Hallera sp. z 0.0. 0000270259 bezposrednio  Udziatowcy: Spdétka (100%).
. 99,99% Suma whniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
ﬁ;c”hef:rsr;.(ijci.e:‘z_a sp. k. Wroctaw OOO(;(;;é531 bezposrednio;  Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa:
0,01% posrednio 10.069.000 zt).
Archicom Hallera 2 KRS: 99,86% Suma wniesionych wktadéw: 711.000 zt.
Spotka sp.z0.0. —sp. k.w Wroctaw 000052é976 bezposrednio;  Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
likwidacji 0,14% posrednio 710.000 zt).
Archicom Studio Projekt KRS: , . Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
sp. z o0.0. Wroctaw 0000293515 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Studio Projekt KRS: 99,96% Suma whniesionych wktadéw: 2.400.000 zt.
sp.20.0. - sp. k. Wroctaw 0000609346 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0,04% posrednio 2.399.000 zt).
Archicom Lofty Platinum KRS: , . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp. z 0.0. w likwidacji Wroctaw 0000270060 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Lofty Platinum Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
1 sp. z 0.0. (dawniej: Wroctaw KRS: 100%
Archicom Lofty Platinum 0000766420 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
sp.z0.0.—sp. k.)
Archicom Jagodno sp. z KRS: , ' Kapitai zak’fadowy./: 50.000 zt. '
0.0. w likwidacji Wroctaw 0000326873 100% posrednio  Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
k.(100%).
Archicom Jagodno sp. z KRS: 99,00% Suma whniesionych wktadéw: 920.000 zt.
0.0.-5p. k. Wroctaw 0000543575 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
1,00% posrednio 910.800 zt).
Archicom Marina 3 sp. z Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 100%
Marina sp. z 0.0. — 3 —sp. 0000776919 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
k.)
Archicom Marina 4 sp. z Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
o0.0. 0000722075 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).




Archicom Marina 5 sp. z KRS: 96,01% Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
0o P: Wroctaw 0000721;986 bezposrednio;  Udziatowcy: Spotka (96,01%) Archicom sp. z o.0.
o 3,99% posdrednio Consulting sp. k. (3,99%).
KRS: 99,58% Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
TN Stabtowice 1 sp.z0.0. Wroctaw 0000725250 bezposrednio;  Udziatowcy: Spotka (99,58%), Archicom sp. z
0,42% posrednio o0.0. Consulting sp. k. (0,42%).
Kapitat zaktad :50.000 zt.
Archicom Dobrzykowice Wroctaw KRS: 100% posrednio U?:izlia?roz\?c ?Acr):l?ilcom s zzo o. Consulting sp. k
Park sp. z 0.0. 0000293347 °P y: p.z0.0. gsp. k.
(100%).
Archicom Dobrzykowice Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
KRS: , . . .
Park sp.z 0.0.— Wroctaw 0000471672 100% posrednio  Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0.
Inwestycje S.K.A. (100%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Byczyriska sp. z Wroctaw KRS: 100% posrednio U?:izlia?m\z/:c : Arz\ilw\i/com 5 Zz 0.0. Consulting sp. k
0.0. w likwidacji 0000511702 °P ¥: p-20.0. g3p. X
(100%).
. , ) 98,87% Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
;A;cl:;com Byczyniska 1 sp. Wroctaw 000;;;5430 bezposrednio;  Udziatowcy: Spétka (98,87%), Archicom sp. z
o 1,13% posrednio o0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.
26,96% Udziatowcy: Spotka (26,96%), Archicom sp. z
Space Investment sp. z Wroctaw KRS: bezposrednio;  0.0. Consulting sp. k. (73,04%).
0.0. 0000303712 73,04% Udziaty posiadane przez Spoétke sg
posrednio uprzywilejowane co do prawa gtosu (na kazdy
udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment KRS: Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
k .z0.0. Wroct i 1009 3 i
Str.zegs)ms“a 3sp.20.0 8% 0000285580 00% posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
w likwidacji
Space Investment Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Strzegomska 3 Otyniska
sp. z 0.0. (dawniej: Space Wroctaw KRS: 100%
Investment Strzegomska 0000763144 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
3 sp. z 0.0. — Otynska sp.
k.)
86,21% Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
Space Investment KRS: bezposrednio;
Strzegomska 3 Wroctaw : P " Udziatowcy: Spétka (86,21%), Archicom sp. z
. 0000722286 13,79% .
Kamienskiego sp. z 0.0. , . 0.0. Consulting sp. k. (13,79%).
posrednio
Archicom Investment sp. Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
zo0.o0. 0000143535 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
0,10% Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa sp. z KRS: bezposrednio; . e o
00 Wroctaw 0000268170 99,90% Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp.
, . 2 0.0.(99,9%).
posrednio
45,95% Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
D .zo. : S io; ) . )
AD Management sp. z o Wroctaw KRS bezposrednio Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z
o. 0000241847 54,05% .
, . 0.0. Consulting sp. k. (54,05%).
posrednio
Archicom Sp. z 0.0. — KRS: 99,99% Suma wniesionych wktadéw: 10.487.000 zt.
Realizacja Inwestycji —sp. Wroctaw 000060é733 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
k. 0,01% posrednio 10.486.000 zt).
Archicom Asset Wroctaw KRS: 100% Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.
Management sp. z 0 .0. 0000294887 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
64,38% Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (64,38%), Archicom
0000492105 35,62% . .
. . Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A.
posrednio




(35,52%), Archicom Nieruchomosci 10 sp. z 0.0.
(0,10%).

Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Archi Fi .20.0.— KRS: , . .
rehicom Fin sp. z 0.0 Wroctaw 100% posrednio Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0.
sp. k. 0000612994
(suma komandytowa: 9.000 zt).
59,59% Kap!taf zakfadoYvy: 342.500 zt. '
, . Udziatowcy: Spotka (59,59%), Archicom
P16 Inowroctawska sp. z Wroctaw KRS: bezposrednio; Ni h ci 10 (1.79%), Archi
0o, 0000495092 40,41% ieruchomosci : s'p. z0.0. /79%), rchicom
oérednio sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k.
P (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Alt I t ts sp. KRS: , . . . . .
o cc)ma nvestments sp. 2 Wroctaw 0000255183 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. -
= S.K.A. (100%).
90,00% Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. KRS: bezposrednio; . .
Arch RW sp. zo.0. Wroct ’ 1 Spé 9 .z20.0.
rchicom sp.z 0.0 roctaw 0000723555 10,00% Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom sp. z 0.0
, . (10%).
posrednio
. o KRS: 79,99% Kap'ltaf zz?\kfadowy’: 27.688.000 zt. '
Archicom Polska S.A. tédz , . Akcjonariusze: Spotka (79,99%), pozostali
0000291818 bezposrednio
(20,01%).
Spotki
Wspoétkontrolowane
40,00% Kapitat zaktadowy: 2.000.000 zt.
K ka | t sp.zo.o0. . KRS: . . . .
*arpac alnvestsp.z0.0 Lrédz 0000802885 wspotzalezna  Udziatowcy: Archicom Polska S.A. (50%),
posrednio Zaktady Chemiczne "Organika" S.A. (50%).

Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodg petng, jednostka wspotzalezna posrednio konsolidowana jest metodg

praw witasnosci

1l Badanie sprawozdan finansowych

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/V/2018 z dnia 18 maja 2018 r. w sprawie wyboru biegtego rewidenta
do przeprowadzenia przeglgdu sprawozdarn finansowych Spotki i Grupy Archicom SA za | pétrocze roku
2018, 2019 i 2020 oraz do badania sprawozdan finansowych Spdtki i Grupy Archicom SA za rok
obrotowy 2018, 2019 | 2020 spétka pod firmg Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000407558 - podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer wpisu: 4055, zostata wybrana do przeprowadzenia badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spodtki za rok obrotowy 2019 i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Archicom SA za rok obrotowy 2019.

W dniu 30 marca 2020 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej Archicom SA spotkat sie biegtym
rewidentem przeprowadzajgcym badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2019 rok. Ponadto w dniu 6 kwietnia 2020 roku Rada Nadzorcza wydata oswiadczenie,
w ktérym stwierdzita, iz:

e wybdr Grant Thornton Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu, jako firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie rocznych sprawozdan
finansowych Spoétki oraz Grupy Kapitatowej Spotki za rok 2019, zostat dokonany zgodnie z
przepisami, w tym dotyczgcymi wyboru i procedury wyboru firmy audytorskiej;

e ww. firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniali warunki do
sporzgdzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego jednostkowego i



skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej;

w Archicom S.A. przestrzegane sg obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskie;j i
kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji;

Archicom S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie
Swiadczenia na jej rzecz przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka
jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z
zakazu Swiadczenia przez firme audytorska;

w Archicom S.A. sg przestrzegane przepisy dotyczgce powotania, sktadu i funkcjonowania Komitetu
Audytu Rady Nadzorczej Archicom S.A., w tym dotyczace spetnienia przez jego cztonkdw kryteridw
niezaleznosci oraz wymagan odnosnie do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w
ktérej dziata Spdtka oraz w zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych;

Komitet Audytu Rady Nadzorczej Archicom S.A. w okresie sprawozdawczym zakoriczonym w dniu
31 grudnia 2019r. wykonywat swoje zadania przewidziane w obowigzujgcych przepisach.

Rada Nadzorcza i Komitet Audytu zapoznali sie ze sprawozdaniami niezaleznego Biegtego Rewidenta
z badania rocznego sprawozdania finansowego Archicom SA za rok obrotowy 2019 oraz z badania
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom SA za rok
obrotowy 2019r. wydanymi w dniu 6 kwietnia 2020 roku.

W opinii Biegtego Rewidenta — Pani Renaty Art - Franke (numer wpisu 10320) jednostkowe
sprawozdanie finansowe Archicom SA za 2019 rok oraz skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom SA za 2019 rok:

—  przedstawiajg rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Archicom SA oraz Grupy
Kapitatowej Archicom SA na dzien 31 grudnia 2019 r.; oraz wyniku finansowego i przeptywow
pienieznach za rok obrotowy od 1 stycznia 2019 r. do 31 grudnia 2019 r. zgodnie z
Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

—  sg zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Archicom SA i Grupe Kapitalowg Archicom SA
przepisami prawa i postanowieniami Statutu Archicom SA.

Dodatkowo sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone na podstawie ksigg rachunkowych
prowadzonych prawidtowo.

Ponadto w opinii Biegtego Rewidenta sporzadzone sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA i
Grupy Kapitatowej Archicom SA za 2019 rok:

e zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami, to jest zgodnie z art. 49
ustawy o rachunkowosci oraz rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za roéwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa niebedgcego paristwem cztonkowskim (Dz.U. z 2018 roku, poz. 757) i jest
zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym rocznym sprawozdaniu finansowym; oraz

e nie stwierdzono w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych odksztatcen;

e w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Spodtka zawarta informacje okreslone w
paragrafie 70 ust. 6 pkt. 5 w/w rozporzadzenia. Informacje wskazane w paragrafie 70 ust. 6
pkt. 5 lit c-f oraz lit. i tego rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu
korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym.



1. Ocena Rady Nadzorczej dotyczaca sprawozdan

Rada Nadzorcza dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych oraz § 26 ust. 1
pkt. 1i2) Statutu Spodtki, po zapoznaniu sie z trescig sprawozdania finansowego Archicom SA za 2019r.,
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA i Grupy Kapitatowej Archicom SA za 2019 rok oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom SA za 2019 rok stwierdzita,
ze dokumenty sg spdjne, a informacje zawarte w tych dokumentach s zgodne z ksiegami i
dokumentami, jak rdwniez ze stanem faktycznym. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci przedstawia
rzetelnie i transparentnie wszystkie istotne elementy dziatalnosci Spétki i Grupy oraz informacje istotne
dla oceny ich sytuacji majgtkowej i finansowej, prezentujgc w sposdb wyczerpujgcy opis wydarzen i
ukazujac ich wptyw na wyniki ekonomiczne uzyskiwane przez Archicom SA i spétki wchodzace w sktad
Grupy Kapitatowej Archicom SA.

Rada Nadzorcza Archicom SA stwierdzita ponadto, ze wyzej wymienione sprawozdania finansowe
zostaty sporzadzone w ustalonym przepisami terminie i sg zgodne we wszystkich istotnych aspektach,
co do formy i tresci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Rada Nadzorcza zapoznata sie ze wskazanymi powyzej sprawozdaniami w dniu 6 kwietnia 2019r.
i wéwczas dokonata pozytywnej ich oceny. Dokument z tej oceny stanowi zatacznik do niniejszego
sprawozdania.

Iv. Rekomendacje

Rada Nadzorcza Archicom SA niniejszym rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki:

1. zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A. za rok obrotowy 2019,

2. zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowej
Archicom SA za rok 2019,

3. zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Archicom S.A.
za rok obrotowy 2019.



