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33. OSWIADCZENIE ZARZADU 59

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE

Archicom S.A. (Spotka, Podmiot Dominujgcy) jest podmiotem dominujgcym Grupy Archicom.

Petna nazwa: Archicom Spotka Akcyjna
Siedziba Spoéfki: Wroctaw, ul. Liskego 7
Numer KRS Spotki: 0000555355

NIP Spotki: 898-21-00-870

REGON Spotki: 020371028

1.2 REJESTRACJA

Spétka zostata zawigzana w dniu 5 lipca 2006 roku aktem notarialnym sporzgdzonym przed notariuszem Urszulg Gniewek
prowadzgcym Kancelarie Notarialng we Wroctawiu (Repertorium A Nr 5201/06) jako spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig pod
firma Archicom Projekt 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Grupa Archicom rozpoczeta natomiast dziatalnos¢ w 1986 roku, tj. wraz z zawigzaniem Studio Projekt Sp. z 0.0. poczatkowo
dziatajgcej jako biuro architektoniczne. Od momentu powstania Grupa rozwijata stopniowo zakres swoich ustug kolejno o generalne
wykonawstwo, zarzadzanie procesem inwestycyjnym oraz dziatalnos¢ deweloperskg. W zwigzku z powstaniem struktury holdingowej
Grupy, Spotka zostata przeksztatcona w gtowng spotke Grupy.

Poczgwszy od dnia 1 pazdziernika 2009 roku Spoétka funkcjonowata pod firmg PD Stabtowice Sp. z 0.0.

Na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw PD Stabtowice Sp. z 0.0. z dnia 13 kwietnia 2015 roku Spoétka
zostata przeksztatcona w spotke akcyjng pod firmg PD Stabtowice Spétka Akcyjna. PD Stabtowice S.A. zostata wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015 roku.

Uchwatg z dnia 8 maja 2015 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie PD Stabtowice S.A. dokonato zmiany firmy Spoétki na firme
Archicom Spoétka Akcyjna. Zmiana ta zostata wpisana w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25 maja
2015 roku.

1.3 STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO ARCHICOM S.A.

Kapitat zaktadowy Archicom S.A. na dzien bilansowy 31.12.2015 roku wynosi 186.225.050 zt i sktada si¢ z 18.622.505 akcji o wartoSci
nominalnej 10,00 zt kazda.

W roku 2015 miaty miejsce nastepujace zmiany wysokosci kapitatu zakladowego Archicom S.A.:

e W dniu 02.06.2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote 170.093.230 zt, tj. z kwoty 1.312.000 zt do kwoty 171.405.230 zi. Podwyzszenie to zostato
zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcow KRS w dniu 03.07.2015 roku.

e W dniu 24.06.2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie obnizenia kapitatu
zaktadowego o kwote 10.000 zt (i umorzenia 1.000 akcji spotki). Obnizenie to zostalo zarejestrowane w rejestrze
przedsigbiorcow KRS w dniu 31.07.2015 roku.

e W dniu 26.06.2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwaty w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o taczna kwote 14.819.820 z, tj. do kwoty 186.215.050 zt. Podwyzszenie to zostato zarejestrowane w rejestrze
przedsigbiorcow KRS w dniu 31.07.2015 roku.

e W dniu 02.07.2015 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote o kwote 10.000 zt, tj. do kwoty 186.225.050 zt. Podwyzszenie to zostato zarejestrowane w rejestrze
przedsiebiorcow KRS w dniu 31.07.2015 roku.

Archicom S.A.
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Akcjonariuszy Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku prezentuje ponizsza tabela.

o _ ) Lt e . ) Udziat %
Akcjonariusz* Liczba akcji kapitale Liczba gtosow w glosach
zakladowym

DKR Investment Sp. z 0.0. 14 234 501 76,44% 20 442 003 82,33%
Seria A 130 200 0,70% 130 200 0,52%
Seria B1 6 207 502 33,33% 12 415 004 50,00%
Seria B2 6415110 34,45% 6 415 110 25,84%
Seria C 1480 689 7,95% 1480 689 5,96%
Seria D 1 000 0,01% 1 000 0,00%
DKR Invest S.A. 4 388 004 23,56% 4 388 004 17,67%
Seria B2 4386 711 23,56% 4386 711 17,67%
Seria C 1293 0,01% 1293 0,01%
RAZEM 18 622 505 100,00% 24 830 007 100,00%

* DKR Investment Sp. z 0.0. oraz DKR Invest S.A. sg kontrolowane (posrednio lub bezposrednio) przez Dorote Jarodzka-Srédke, Kazimierza Srodke

i Rafata Jarodzkiego

Kapitaty wtasne Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosty : 418 125 814,94 zt.

Kapitaty wtasne Grupy Archicom na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniosty : 290.368.392,65 zt.

1.4 WYKAZ PODMIOTOW ZALEZNYCH OD ARCHICOM S.A.

Zadania i cele Grupy Archicom w ramach dziatalnosci deweloperskiej realizujg nastepujgce podmioty:

Archicom Holding Sp. z. 0. 0. - marketing i sprzedaz,

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. SP. K. (przeksztatcenie spotki Archicom Studio Sp. z 0.0. w Archicom Studio Projekt Sp.
z 0.0. SK zarejestrowano 1 kwietnia 2016 roku) - projektowanie oraz przygotowanie inwestycji do realizacji,

Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji SP. K. (przeksztatcenie spétki Archicom Realizacja Inwestycji Sp. z 0.0. w Archicom
Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji SK zarejestrowano 1 kwietnia 2016 roku) - generalny wykonawca robot budowlanych, nadzor
nad realizacjg inwestycji, obstuga posprzedazowa,

Archicom Asset Management Sp. z 0.0. - finanse, ksiegowos¢, funkcje administracyjne,

Archicom Invest Sp. z 0.0. — nadzér inwestorski.

Pozostate podmioty z Grupy Archicom zostaty utworzone jako spoétki celowe dla realizacji poszczegdlnych inwestycji lub petnig
funkcje zarzadcze (komplementariusze) i pomocnicze.

Ponizej przedstawiono strukture Grupy Archicom na dzien 15 kwietnia 2016 roku, wraz z podaniem nazwy, siedziby poszczegodlnych

podmiotéw zaleznych oraz procentowego udziatu Archicom S.A. w kapitale tych podmiotow.

Udziat
Spotka Siedziba Numer KRS Ar\?vhll((;g??alse'A' Uwagi
zaktadowym*
Archicom Residential Spétka z . 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 ztotych. Spotka
ograniczong odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000474160 bezposrednio | posiada 100% udziatow.
Archicom Residential 2 Spoétka z Wroctaw | KRS: 0000474306 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 ztotych. Spétka
ograniczong odpowiedzialnoscig ) bezposrednio | posiada 100% udziatow.

. . . . 0,8% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.400 ztotych.
Archlqom Re5|dent|_a| Spo’fka'z_ . bezposrednio; | Komplementariuszem spotki jest Archicom Residential
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000474489 . : . . . -
S.K.A 99,2% Sp. z 0.0. Akcjonariuszami sg Archicom Residential 2

T posrednio Sp. z 0.0. (500 akcji) i Spotka (4 akcje).

Archicom Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000314926 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych.
odpowiedzialnos$cig ) bezposrednio | Spétka posiada 100% udziatow.

0,
Archicom Spétka z ograniczong bezg?)'égrlc/ionio Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z o.0.
odpowiedzialnoscig Consulting Wroctaw | KRS: 0000494164 % 03% | Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka (suma
Spétka komandytowa pos"redr(:io komandytowa: 2.894.053 zt).

. . Kapitat zaktadowy spétki wynosi 370.000 ztotych.

0,
Camera Nera Spotka z ograniczong |y ciay | KRS: 0000505493 79.23% | gp6ika posiada 5.863 udziatéw na 7.400 udzialow
odpowiedzialnos$cig bezposrednio istniejacych
Archicom Invest Spoétka z Wroclaw | KRS: 0000509404 100% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 176.000 ztotych.
ograniczong odpowiedzialnoscig ’ bezposrednio | Spotka posiada 100% udziatow.
Bartoszowice Spétka z ograniczong . 100% Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych.
odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000270602 bezposrednio | Spotka posiada 100% udziatow.
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Bartoszowice Spdtka z ograniczong

30%

&

Komplementariuszem spotki jest Bartoszowice Sp. z
0.0. Komandytariuszami spotki sg: Spétka (suma

Spétka komandytowa

odpowiedzialnoscig Spotka Wroctaw | KRS: 0000272968 bezposrednio; komandytowa: 3.000 zt) oraz Archicom Sp. z 0.0
komandytowa 70% posrednio h U . P. Z 0.0.

Consulting Sp. k. (suma komandytowa: 6.000 z}).
Archicom Nieruchomosci Spétka z . o . .| Kapitat zaktadowy spétki wynosi 5.000 ztotych. 100%
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000520369 100% posrednio udziatéw spétki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000520568 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
1 Spoétka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spdtka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000523824 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
2 Spétka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spotka (suma komandytowa: 9.000 z).

. . ez Komplementariuszem spotki jest Archicom
Archlgom Nleruchomosgl Spg’fk_a z . o . .| Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000536892 100% posrednio L . .

. spotki jest Archicom Sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
3 Spotka komandytowa komandytowa: 9.000 zt).

Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000538826 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
4 Spodtka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spotka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000609972 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
5 Spétka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spotka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000610131 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
6 Spotka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spdtka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci Spétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000612227 bezposrednio; | Nieruchomosci Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
7 Spotka komandytowa 10% posrednio | spotki jest Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
45,45% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 110.000 ztotych.
Archicom Holding Spétka z . bezposrednio; | Spétka posiada 1.000 udziatéw, a pozostate 1.200
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000316244 54,55% udziatéw posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting sp.
posrednio k.

- - o - - -
Archpom Cadenza _Hallgra Spc_)’fka Z | \Wroclaw | KRS: 0000270259 1OQA: _ Kap_ltat zak’faodowy wynosi 50.000 ztotych. Spotka
ograniczong odpowiedzialnoscig bezposrednio | posiada 100% udziatow.

0,
Archicom Cadenza Hallera Spoétka z bezg%é)rgeg)nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Cadenza
ograniczong odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000272531 % 01% | Hallera Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
Spétka komandytowa poérednio Spétka (suma komandytowa: 10.069.000 zt).
08.49% Komplementariuszem spotki jest Archicom Cadenza
Archicom Cadenza Hallera Spotka z bez déredoniO' Hallera Sp. z 0.0. Komandytariuszami sg Spétka
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000523387 ’:)L 5104 " | (suma komandytowa: 3.317.626,39 zt) oraz Archicom
Faza IV — Spoétka komandytowa 2270 Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma komandytowa:
posrednio
50.000 zt).
Archicom Hallera 2 Spétka z . o . . | Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000364542 100% posrednio udziatéw spéiki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
Archicom Hallera 2 Spétka z bezg%ésrz?nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Hallera 2
ograniczong odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000528976 % 14% | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest
Spétka komandytowa poéredr:io Spétka (suma komandytowa: 710.000 zt).
i i 0,
Archicom Studio Projekt Sp.  0.0. | Wroclaw | KRS: 0000293515 | 100% posrednio | KaPitat zaktadowy wynosi 100.000 ztotych. 100%
udziatéw spdiki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
Archicom Studio Projekt Spétka z - S .
ograniczong odpowiedzialnos$cig Wroctaw | KRS: 0000489101 100% posrednio g:gﬂ?éﬁgnfFgg(s'i;gn':‘izhs'corg cl)-lgllera 3Sp.zoo.
Spétka jawna w likwidaci p-z0.0.
Archicom Lofty Platinum Spétka z . o . .| Kapitat zakladowy wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong odpowiedzialno$cig Wroctaw | KRS: 0000270060 100% posrednio udziatéw spéiki posiada Archicom Holding Sp. z o.0.
Archicom Lofty Platinum Spétka z bezgi'gri?nio Komplementariuszem spotki jest Archicom Lofty
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000584774 ’:)L 96% | Platinum Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest
spotka komandytowa poéredr:io Spétka (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archlgom Jagodno Spoﬂ(a z Wroctaw | KRS: 0000326873 100% posrednio 100% u_dZ|a’fow spotki posiada Archicom Sp. z 0.0.
ograniczong odpowiedzialnoscig Consulting Sp. k.
Archicom Jagodno Spétka z 99% Komplementariuszem spotki jest Archicom Jagodno
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000543575 bezposrednio; | Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem jest Spotka
Spotka komandytowa 1% posrednio | (suma komandytowa: 910.800.000 zt)
Archicom Jagodno Spétka z Komplementariuszem spotki jest Archicom Jagodno
ograniczong odpowiedzialnoscig . o . .| Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest
Pitawska Spdétka komandytowa w Wroctaw | KRS: 0000511450 100% posrednio Archicom Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa:
likwidaciji 9.000 z).
Archicom Spétka z oaraniczon Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z 0.0.
oM Spofka z og a . o . .| Jedynym komandytariuszem spotki jest Archicom sp.
odpowiedzialnoscig — Jagodno 5 Wroctaw | KRS: 0000510515 100% posrednio

z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 50.000
zt).
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Archicom Marina Spoétka z

&

Kapitat zaktadowy wynosi 50.000 zitotych i dzieli sie na
49 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000 zt kazdy

. o . .
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000285674 100% posrednio udziat. 100% udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z
0.0. Consulting Sp. k.
Archicom Marina Spoétka z 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina Sp.
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000514734 bezposrednio; |z o0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
Spoétka komandytowa 10% posrednio | (suma komandytowa: 9.000,00 zt).
Archicom Marina 1 Spétka z Wroclaw | KRS: 0000306165 100% posrednio 100% udziatéw spétki posiada Archicom Holding Sp. z
ograniczong odpowiedzialnoscig ) °P 0.0.
Archicom Marina 1 Spétka z 100% Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina 1
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000376204 bez oéreo dnio Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000
S.KA. P ztotych. 100% akcji nalezy do Spdtka.
Archicom Marina 2 Spoétka z . o . .| 100% udziatéw spotki posiada Archicom Holding Sp. z
ograniczong odpowiedzialnoscia Wroctaw | KRS: 0000285515 100% posrednio 0.0
. . . Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina 2
Archicom Marina 2 Spétka z ) I
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000528526 | 100% posrednio Sp.h; 0.0. Jedynym koman?_ytanuszim spélki jest
Spélka komandytowa Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 z}).
Archicom Marina Spdtka z 99,8% Komplementariuszem spotki jest Archicom Marina Sp.
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000539926 bezposrednio; |z 0.0. Jedynym komandytariuszem spotki jest Spotka
3 — Spotka komandytowa 0,2% posrednio | (suma komandytowa: 499.000 z).
TN Stabtowice Spoétka z Wroclaw | KRS: 0000285846 100% posrednio 100% udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z 0.0.
ograniczong odpowiedzialnoscig ) ° P Consulting Sp. k.
99.66% Komplementariuszem spotki jest TN Stabtowice Sp. z
TN Stabtowice Spoétka z bez (;éredniO' 0.0. Jednym z komandytariuszy jest Spotka (suma
ograniczong odpowiedzialnoscig — | Wroctaw | KRS: 0000286853 % 34% ’ | komandytowa: 2.939.000,00 zt) oraz Archicom sp. z
Spoétka komandytowa poéredr:io 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa: 9.000,00
zt)
Archicom Dobrzykowice Park o - - . .
Spolka z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000293347 | 100% posrednio é%?lfuﬁﬁ‘z'agwfpd‘k' posiada Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialno$cig 9 sp- K-
. ) Komplementariuszem spotki jest Archicom
0,
ér%i:LcaognoD?:r:izggngwe Park bezsiyg:agjnio Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy
potka z og ©zong Wroctaw | KRS: 0000310225 p ’ | wynosi 3.593.200 zlotych. Spétka posiada 22.437
odpowiedzialnoscig — S.K.A. w 37,56% Kcii I 13.495 akaii iada Archi S
likwidaji posrednio akcji, pozostate 13. akgcji posiada Archicom Sp. z
0.0. Consulting Sp. k.
Archicom Dobrzykowice Park Komplementariuszem spotki jest Archicom
Spétka z ograniczong . o . .| Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy
odpowiedzialnoscig — Inwestycje | Vroctaw | KRS:0000471672 | 100% posrednio | o, cu i\ nosi 50.000 zlotych. 100% akcji spolki
S.K.A. posiada Space Investment Sp. z 0.0.
. . . Kapitat zaktadowy spotki wynosi 5.000 ztotych. 100%
'g‘rﬁg:fig;;:'ygzyn;x;(?zpigiﬁiézci Wroctaw | KRS: 0000511702 100% posrednio | udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z o.0.
9 aodp a Consulting Sp. k.
Archicom Byczyfiska Spélka z Komplementariuszem spoétki jest Archicom Byczynska
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000514162 100% posrednio ip.hz' 0-0. ;edynym kcc:JmanIdytarngzEm spotki jest
Spoika komandytowa rchicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma
komandytowa: 10.000 ztotych)
Komplementariuszem spotki jest Spétka . Kapitat
Archicom spotka akcyjna — S.K.A. Wroctaw | KRS: 0000307638 100% posrednio | zaktadowy spétki wynosi 50.000 ztotych. 100% akcji
spotki posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 ztotych. 73%
. 27% udziatéw spotki posiada Archicom Sp. z o.0.
gp;ﬁ(:;g?tgzie'gvﬁggg:lrfos’ci Wroctaw | KRS: 0000303712 bezposrednio; | Consulting Sp. k., a 27% posiada Spoétka. Udziaty
9 aodp a 73% posrednio | posiadane przez Spétke sa uprzywilejowane co do
prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment Strzegomska 1 . e ) o
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000310752 100% posrednio K:p.'t?f‘ zak’fa}?kqu s_pz’fklswynos: 50.000 Z*OtSyCh' 100%
odpowiedzialnoscig udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z o.0.
Space Investment Strzegomska 1 Komplementariuszem spotki jest Space Investment
Spétka z ograniczong . o . .| Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
odpowiedzialnoscig — Spdtka Wroctaw | KRS: 0000520209 100% posrednio Archicom Residential Sp. z 0.0. (suma komandytowa:
komandytowa w likwidacji 9.000 ztotych)
Space Investment Strzegomska 2 . L . o
Spélka z ograniczona Wroclaw | KRS: 0000311963 | 100% posrednio ij.'tff Zak*"’l?k‘.’wy S.p‘;'k's""y nos! 50.000 2'02"’“' 100%
odpowiedzialnoscig udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z 0.0.
Space Investment Strzegomska 2 Komplementariuszem spotki jest Space Investment
Spélka z ograniczona Wroctaw | KRS: 0000315013 | 100% posrednio S‘rzeg."”as'agoz ?p' Zho'?bggp'tﬁ“ ?ak*"f‘fk‘?wy S.pg*k'
odpowiedzialnoscig — S.K.A. wynosi 50. Ziotych. ‘o akCjl Spotki posiada
Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k.
Space Investment Strzegomska 3 . . . o
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000285580 100% posrednio Kgp_lt?f zak’fa}?kc_)wy s_p(oj’fklswyno& 50.000 z’fotgch. 100%
odpowiedzialnoscig udziatéw spotki posiada Space Investment Sp. z 0.0.
Space Investment Strzegomska 3 98,04% K | tari Sk iest S | 4 t
Spélka z ograniczong bezposrednio; omplementariuszem spokki jest Space Investmen
LY - . Wroctaw | KRS: 0000582089 ' | Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
odpowiedzialno$cig — Otynska 1,96% ) . .
X . . jest Spotka (suma komandytowa: 50.000 ztotych)
spotka komandytowa posrednio

Archicom S.A.




Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci grupy kapitatowej Archicom S.A. w 2015 roku

&

Space Investment Strzegomska 3 Komplementariuszem spotki jest Space Investment
Spotka z ograniczong . . . | Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Jedynym komandytariuszem
odpowiedzialnoscig — Wroctaw | KRS: 0000533348 100% posrednio jest Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp. k. (suma
Kamienskiego spotka komandytowa komandytowa: 50.000 ztotych).
Archigom Investmer_1t Spéfkalz_ Wroctaw | KRS: 0000143535 109% _ Kap_itaff zaklac_iowy Sp’C')’fki wynosi 50.000 ztotych. 100%
ograniczong odpowiedzialnoscig bezposrednio | udziatéw posiada Spodtka.
0,1% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.050.500 ztotych.
Strzegomska Nowa_Spé_%ka z Wroclaw | KRS: 0000268170 bezposrednio; 1OQ.001 udziak_')w spofki posi_ada _AD N!a_nagement
ograniczong odpowiedzialnoscig 99,9% Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, a 100
posrednio udziatéw posiada Spétka.
45,95% Kapitat zaktadowy spétki wynosi 111.000 ztotych.
AD Management Spétka z . bezposrednio; | Spotka posiada 51 udziatéw, pozostate udziaty (60
ograniczong odpowiedzialnoscig Wroctaw | KRS: 0000241847 54,05% udziatéw) posiada Archicom Sp. z 0.0. Consulting Sp.
posrednio k.
Archicom Studio Projekt Sp. z o.0. 99% Komplementariuszem jest Archicom Studio Projekt sp.
SK (dawniej: Archicom Studio sp. z | Wroctaw | KRS: 0000609346 bezposrednio; |z o.0. Jedynym komandytariuszem jest Spotka (suma
0.0.) 1% posrednio | komandytowa: 99.000,00 zt).
Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja bez?)%s?li?nio Komplementariuszem jest Archicom Sp. z o0.0.
Inwestycji — SK (dawniej: ,Archicom | Wroctaw | KRS: 0000608733 0.21% | Jedynym komandytariuszem jest Spdtka (suma
Realizacja Inwestycji” sp. z 0.0.) . . komandytowa: 486.000,00 zt)
posrednio
Archicom Asset Management . " .
Spétka z ograniczong Wroctaw | KRS: 0000294887 bez;gé):f dnio g’a)g:(a; ;?gizggv%gﬁft(égg%ﬁl 50.000 zbotych.
odpowiedzialno$cig )
. . . Kapitat zaktadowy spétki wynosi 50.000 ziotych. 100%
E(;(;nglflti; dGZz?r?c?;ii; ograniczong Wroctaw | KRS: 0000288572 100% posrednio | udziatéw spétki posiada Archicom Sp. z o.0.
Consulting Sp. k.
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 1.054.200 ztotych i
64,38% dzieli sie na 9.854 udziatéw o wartosci nominalnej 100
,P16 Spdtka z ograniczong . bezposrednio; | ztotych kazdy udziat. Spétka posiada 6.344 udziaty,
odpowiedzialnoscig” Wroctaw | KRS: 0000492105 35,62% Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. — Inwestycje
posrednio S.K.A. posiada 3.500 udziatéw, a Projekt 16 Sp. z o.0.
10 udziatéw.
P16 spétka z ograniczong . Komplementariuszem_ spokki j_est P16 sp. zo.0.”.
Z, dpowiedzialnoscia” — sp. k Wroctaw | KRS: 0000612994 100% posrednio | Jedynym komandytariuszem jest AD Management sp.
o Z 0.0. (suma komandytowa: 9.000,00 z})
Kapitat zaktadowy spétki wynosi 342.500 ztotych i
50.59% dzieli sie na 1.673 udziatow o wa.rtoéci nominalr)ej 100
P16 Inowroctawska Spolka z bezpc;ére dnio: ztotych kazdy udziat. Spétka posiada 1.000 ud2|at_c'>w,
. e - Wroctaw | KRS: 0000495092 ’ | Projekt 16 Sp. z 0.0. posiada 30 udziatéw, a Archicom
ograniczong odpowiedzialnoscig 40,41% RS "
posrednio Sp.z 0.0.— Rgahzaqa Iqwe§ty01| - sp. k
(dawniej:, Archicom Realizacja Inwestycji” Sp. z 0.0.)
648 udziatow.
Archicom Spétka z ograniczong 90% Komplementariuszem spotki jest Archicom Sp. z 0.0.
odpowiedzialno$cig RW Spétka Wroctaw | KRS: 0000572381 bezposrednio; | Jedynym komandytariuszem jest Spétka (suma
komandytowa 10% posrednio | komandytowa: 9.000 zt).

* Udziat Spéiki ujeto jako udziat bezposredni i posredni (za posrednictwem innych jednostek zaleznych wskazanych w tabeli).

Wyzej zaprezentowane spétki Grupy Archicom podlegajg konsolidaciji.

Opis zmian w organizacji Grupy Archicom w 2015 roku wraz z podaniem ich przyczyn

W roku 2015 zostat zakonczony proces budowania Grupy kapitatowej, dziatajgcej wczesniej w oparciu 0 umowy wspolnej realizacji
przedsiewzieé inwestycyjnych i sprawowania wspdlnej kontroli pomiedzy Archicom S.A. a Dorotg Jarodzkg—Srodkg, Rafatem
Jarodzkim, Kazimierzem Srodka (dalej Wspolnicy) oraz pomiedzy Archicom S.A. a Archicom Development Sp. z 0.0. (dalej Wspdlnik
2).

W wyniku zmian formalno - prawnych w 2015 roku Archicom S.A. stat sie bezposrednim lub posrednim wiascicielem spotek
wchodzacych w sktad Grupy Archicom. Przejecie prawa wtasnosci udziatow, akcji i wktadow w/w spotek jest wynikiem:

e nabycia przez Archicom S.A. ogotu praw i obowigzkéw komandytariusza w spotce Archicom spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Consulting Sp.k. posiadajgcej udzialy bgdz wktady w spoétkach: Archicom Holding Sp. z o.0., AD
Management Sp. z 0.0., Archicom Byczynska Sp. z 0.0., Archicom Byczynska Sp. z 0.0. SK, Archicom Cadenza Hallera Sp.
Z 0.0. — Faza IV SK, Archicom Dobrzykowice Park SKA, Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0., Archicom Jagodno Sp. z
0.0., Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. SK, Archicom Marina Sp. z 0.0., Bartoszowice Sp. z 0.0. SK, Projekt 16 Sp. z 0.0., Space
Investment Sp. z 0.0., Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. SKA, Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK,
TN Stabtowice Sp. z 0.0., TN Stabtowice Sp. z 0.0. SK, PD Stabtowice Sp. z 0.0. SKA

e umowy objecia akcji zawartej w dniu 01 czerwca 2015 roku pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment Sp. z 0.0. oraz
umowy przeniesienia wlasnosci udziatow zawartej w dniu 01 czerwca 2015 roku pomiedzy Spétkg dominujagcg a DKR
Investment Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy byto objecie przez DKR Investment Sp. z 0.0. 12.622.612 akcji serii B. Na pokrycie
ceny emisyjnej akcji DKR Investment Sp. z 0.0. wniosta:

Archicom S.A.
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o 50 udziatéw spotki Archicom Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 100 udziatéow spétki Archicom Residential Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 100 udziatéw spotki Archicom Residential 2 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 1.000 udziatéw spotki Archicom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

o 250 udziatéw spotki Archicom Realizacja Inwestycji Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

umowy objecia akcji zawartej w dniu 01 czerwca 2015 roku pomiedzy Archicom S.A. a DKR Invest S.A. oraz umowy
przeniesienia wtasnosci udziatéw zawarta w dniu 01 czerwca 2015 roku pomiedzy Archicom S.A. a DKR Invest S.A.
Przedmiotem umowy byto objecie przez DKR Invest S.A. 4.386.711 akcji serii B. Na pokrycie ceny emisyjnej akcji DKR Invest
S.A. wniosta 6.344 udziatéw spétki P16 Sp. z o.0.

umowy objecia akcji zawartej w dniu 26 czerwca 2015 roku pomiedzy Archicom S.A. a DKR Investment Sp. z 0.0. oraz
umowy przeniesienia wiasnosci udziatéw zawarta w dniu 26 czerwca 2015 roku pomigdzy Archicom S.A. a DKR Investment
Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy byto objecie przez DKR Investment Sp. z 0.0. 1.480.689 akcji serii C. Na pokrycie ceny
emisyjnej akcji DKR Investment Sp. z 0.0. wniosfa:

o 1.000 udziatéw spétki P16 Inowroctawska Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,
o 270 udziatdow spotki Space Investment Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

oraz wktad pieniezny w kwocie 20.514.000 zt.

Wraz z przejeciem prawa wlasnosci udziatow, akcji i wkladéw w wyniku czynnosci opisanych w pkt a-c powyzej Spétka dominujaca
posrednio kontroluje spotki:

Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. (przez AD Management Sp. z 0.0.),

Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0., Archicom Lofty Platinum Sp. z 0.0., Archicom Hallera 2 Sp. z 0.0., Archicom Hallera 2
Sp. z 0.0. SK, Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0., Archicom Marina 2 Sp. z 0.0. , Archicom Marina 1 Sp. z 0.0., Archicom
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1 SK, Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 2 SK, Archicom Nieruchomosci Sp. z 0.0. 3 SK, Archicom
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 4 SK (przez Archicom Holding Sp. z 0.0.)

Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. Space Investment Strzegomska 2 Sp. z 0.0. Space Investment Strzegomska 3
Sp. z 0.0., Archicom Dobrzykowice Park Sp. z 0.0. Inwestycje SKA (przez Space Investment Sp. z 0.0.)

Archicom Residential Sp. z 0.0. SKA, Archicom Hallera 3 Sp. z 0.0. SJ, Archicom Jagodno Sp. z 0.0. SK, Archicom Jagodno
Sp. z 0.0. Pitawska SK, Archicom Marina Sp. z 0.0. SK, Archicom Marina Sp. z 0.0. -3 SK, Space Investment Strzegomska
1 Sp. z 0.0. SK (przez Archicom Residential Sp. z 0.0. i Archicom Residential 2 Sp. z 0.0.)

Okreslenie gitéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci

niematerialne i prawne oraz nieruchomosci)

Zadna ze spotek Grupy Archicom nie dokonywata w trakcie 2015 roku zadnych inwestycji krajowych i zagranicznych dotyczacych
papieréw wartosciowych, instrumentéw finansowych.

Inwestycje dotyczace wartosci niematerialnych i prawnych dotyczyty licencji i oprogramowania, tgczna wartos¢ wydatkéw na te cele
to: 139 tys. zt.

Dodatkowo Grupa poniosta naktady zwigzane z Nieruchomosciami Inwestycyjnymi w wysokosci 999 tys. zi, ktdre byty zwigzane z
naktadami na budynek West Forum IB (sprzedany w | kwartale 2015 roku) oraz kosztami realizacji kolejnego budynku tj. West Forum
2A (m.in. koszty projektu architektonicznego i uzyskania pozwolenia na budowe). W/w koszty zostaty sfinansowane ze $rodkéw
wiasnych.

2.

ZMIANY PODSTAWOWYCH ZASAD ZARZADZNIA GRUPA ARCHICOM

W 2015 roku nie miaty miejsca zadne zmiany w zasadach zarzadzania Grupg Archicom.

Archicom S.A.
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3. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORCZE ARCHICOM S.A.

Zarzad Archicom S.A.

Od 1 stycznia 2015 roku do 30 sierpnia 2015 roku skfad Zarzadu Spotki byt jednoosobowy:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu

W dniu 01 wrzes$nia 2015 roku do Zarzgdu Spotki dotgczyli:
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Czionek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Czlonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza Archicom S.A.

Na dzien 1 stycznia 2015 roku Spoétka nie posiadata Rady Nadzorczej.

Pierwsza Rada Nadzorcza zostata powotana 13 kwietnia 2015 roku i w jej sktad wchodzili:
Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Mickos - Banasik — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy Koztowski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Od 25 wrzesnia 2015 roku do 10 stycznia 2016 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzili:

Artur Olender — Cztonek Rady Nadzorczej, od dnia 23 pazdziernika 2015 roku jako jej Przewodniczacy

Konrad Ptochocki — Cztonek Rady Nadzorczej, od dnia 23 pazdziernika 2015 roku jako jej Wiceprzewodniczacy
Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Czlonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

Od 11 stycznia 2016 roku w sklad Rady Nadzorczej Spétki wechodza:
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

4. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI GRUPY ARCHICOM

Podstawowa dziatalno$¢ Archicom S.A. oraz pozostatych podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Archicom skoncentrowana jest na
terenie Wroctawia. Od potowy lat 90-tych, czyli od samego poczatku ksztattowania sie w Polsce branzy deweloperskiej, firma realizuje
jako deweloper projekty mieszkaniowe i biurowe.

Okres dynamicznego rozwoju dziatalnosci deweloperskiej, poprzedzony zostat zbudowaniem struktur projektowo-realizacyjnych
firmy. W tym czasie firma wykonata lub zaprojektowata miedzy innymi: Bank PKO BP (1993), Bank City Handlowy Oddziat Wroctaw
(1994), Renaissance Business Centre (2000), Centrum Orlgt Lwowskich (2002 roku) i wiele innych obiektow.
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Do dzi$ Grupa realizuje przewage konkurencyjng miedzy innymi dzieki wtasnemu studiu projektowemu, ktére jest jednym z
najwiekszych we Wroctawiu, jak réwniez interdyscyplinarnemu zespotowi specjalistow kontrolujgcemu kompleksowg obstuge
procesu deweloperskiego — od przygotowania wytycznych do nowych projektow, zakupu terendw, projektowania i przygotowania
inwestycji do realizacji, prowadzenia procesu budowlanego, sprawowania kontroli nad prawidtowym przebiegiem inwestycji, az po
obstuge klientéw i utrzymywanie z nimi relacji zaréwno w trakcie, jak i po zakonczeniu procesu sprzedazowego.

Projekty mieszkaniowe

Z wieloletnich doswiadczeh Grupy tgczgcej kompetencje dewelopera i architekta wynika, ze najlepszg drogg do zaspokojenia
oczekiwan klientéw jest realizacja kompleksowych osiedli, odpowiadajgcych nie tylko podstawowym potrzebom mieszkaniowym, ale
takze spetniajgcych oczekiwania o zamieszkaniu w miejscach pieknych i atrakcyjnych. Stad gtdéwna dziatalno$é Grupy polega na
planowaniu, projektowaniu i realizacji catych osiedli mieszkaniowych, z potozeniem szczegdlnego nacisku na staranny dobér
lokalizacji i przemyslane rozplanowanie przestrzenne. Cze$¢ oferty mieszkaniowej sktada sie z pojedynczych budynkow lub zespotéw
kilku mniejszych budynkéw. Kompleksy mieszkaniowe realizowane sg gtéwnie w ramach niskiej zabudowy otoczonej odpowiednio
zaaranzowang zielenig. Podstawowym zatozeniem realizacji wieloetapowych projektéw mieszkaniowych Grupy Archicom jest idea
osiedla spotecznego — funkcjonalnej i samowystarczalnej jednostki, zaspokajajacej nie tylko wymagania i oczekiwania klientow w
zakresie samego mieszkania, ale takze zapewniajgce funkcje rekreaciji i integracji. Osiedla spoteczne sg odpowiedzig na zmieniajgcy
sie styl zycia wspétczesnych mieszkancéw miast oraz ich spotecznych potrzeb. Architekci Archicomu zainspirowani najnowszymi
trendami w architekturze oraz aktualnymi wynikami badan socjologicznych projektujg przestrzenie inspirujgce mieszkancéw do
aktywnego dziatania oraz planujg w ramach osiedli ptaszczyzny sprzyjajgce nawigzywaniu migdzyludzkich relacji. Dodatkowymi
czynnikami wptywajacymi na tworzenie przyjaznych miejsc do zycia i utatwiajgcymi ksztattowanie aktywnych spotecznosci jest
dostepnos¢ uzupetniajgcych funkgji takich jak: kluby fitness i kluby mieszkanca, miejsca rekreacji na Swiezym powietrzu, ogrodki
spoteczne, place zabaw i wiele innych. Kompleksowe podejscie do inwestycji bazujgce zaréwno na szerokim know-how, znajomosci
rynku, jak rowniez uwzgledniajgce aspekty spoteczne i ciggty dialog z klientami, to gtéwne czynniki decydujgce o sukcesie osiedli
spotecznych Archicomu. Przyktadem osiedla spotecznego, ktore jest od lat hitem sprzedazowym jest Olimpia Port.

Oferowane klientom mieszkania charakteryzujg sie atrakcyjng lokalizacjg, funkcjonalnoscig, dobrg jakoscig, i starannym
zagospodarowaniem terenu. Obecne i planowane w najblizszym czasie przedsiewziecia majg zréznicowang lokalizacje na terenie
Wroctawia, dzieki czemu obstugujg rozne segmenty geograficzne w ramach miasta. Grupa Archicom dywersyfikuje takze projekty ze
wzgledu na standard i cene, adresujac swojg oferte do osob poszukujgcych komfortowych mieszkan jak rowniez apartamentéw.
Warto przy tej okazji zauwazy¢, iz pomimo klasyfikowania znakomitej wiekszosci swej oferty w segmencie mieszkaniowych, Spdtka
dominujgca wykorzystujac swe przewagi konkurencyjne, uzyskuje wysokie pozycjonowanie odbioru swej oferty na tle rynku.

W 2015 roku Grupa Archicom zawarta 611 uméw deweloperskich i rezerwacyjnych, notujac wzrost o 17,5% w stosunku do roku
ubiegtego (520 mieszkan) i az 42% w stosunku do roku 2013 (429 mieszkan).

Spétka oddata do uzytkowania - 369 mieszkan, 352 mieszkania zostaly przekazane zostaty klientom, zakoficzono budowe 337 lokali.

W ofercie Grupy Archicom pod koniec 2015 roku znajdowato si¢ blisko 1000 mieszkan w 10 inwestycjach: Ogrody Hallera, Olimpia
Port, Stoneczne Stabtowice, Selenza, Na Krzyckiej, Cztery Pory Roku, Na Ustroniu, Rézy Wiatréw, Siena, Spirala Czasu.

Projekty biurowe

Grupa Archicom jest liczacym sie graczem na lokalnym rynku komercyjnym, majacym 18% udziat we wroctawskim rynku sprzedazy
powierzchni biurowej w okresie 2005-2015 (szacunek na postawie raportu ,,Nieruchomosci biurowe Wroctaw — podsumowanie”
Knight Frank styczen 2016).

O lokalizacji inwestycji komercyjnych decyduje dostepno$¢ publicznych $rodkéw transportu, otoczenie i koncentracja biznesu w
danym rejonie miasta, odlegtosc¢ i dojazd do centrum, lotniska oraz kluczowych weztéw drogowych. Na przyszte inwestycje wybierane
sg tereny umozliwiajgce realizacje dobrze wyeksponowanych budynkéw dopasowanych skalg do aktualnego zapotrzebowania
funduszy inwestycyjnych, zlokalizowanych pojedynczo lub w ramach komplekséw biurowych. W portfolio inwestycji zrealizowanych
przez Grupe Archicom znajdujg sie inwestycje potozone w zachodniej czesci miasta (w tzw. Zachodnim Obszarze Biznesu) oraz w
centrum Wroctawia. Spotka realizuje swoje obiekty wedtug najnowszych standardéw klasy biurowej A, z uwzglednieniem wymogéw
proekologicznych, potwierdzonych certyfikacjg LEED.

Rok 2015 byt udany dla segmentu komercyjnego Grupy Archicom — w pierwszym kwartale sprzedano budynek West House 1B
funduszowi GNT Ventures, o 1 tys. mkw zwiekszono wynajetg powierzchnie przez Objectivity ograniczajac ilos¢ wolnej powierzchni
biurowej pod wynajem do 900 mkw.

Inwestycje mieszkaniowe kontynuowane w 2015 roku:

e Osiedle ,,Ogrody Hallera”

Archicom S.A. 1
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Kolejny etap osiedla apartamentowego w willowej okolicy Krzyki, zlokalizowane w potudniowo-zachodniej czesci Wroctawia.
Doskonale rozwinieta sie¢ drogowa oraz komunikacja autobusowa i tramwajowa.

Inwestycja realizowana jest od 2010 roku., planowane zakonczenie realizacji catego kompleksu zaktadane jest na 2017 roku.
Inwestycja charakteryzujgca sie rokrocznym stabilnym poziomem sprzedazy wynoszgcym ok. 70-100 mieszkan.

e Osiedle ,,Olimpia Port”

Ze wzgledu na skale osiedla (docelowo ok. 10 000 mieszkancéw) Olimpia Port stanowi samodzielng jednostke z petng infrastrukturg
spotecznag ( 3ha parkéw, bulwar nadrzeczny, pomosty, kluby fitness, przedszkole, Ztobek, w planach jest takze teren przewidziany
pod kosciot i szkote). Zaplecze handlowo-ustugowe — w tym takze gastronomia - czesciowo powigzane jest sg z ulicg zewnetrzna, a
czes¢ ustug znajduje sie w parterach budynkéw. Osiedle ,Olimpia Port” jest przedtuzeniem ,Wielkiej Wyspy” — Biskupina i Sepolna,
najbardziej zielonej i jednej z najbardziej cenionych czesci Wroctawia. Wg danych Emmerson, pod wzgledem ilosci sprzedanych
mieszkan, jest to najlepiej sprzedajaca sie inwestycja we Wroctawiu, w przeciggu ostatnich dwdch lat. W 2015r, inwestycja Olimpia
Port zajeta pierwsze miejsce w kategorii zréwnowazonego rozwoju w Konkursie na Najlepszy Projekt Mieszkaniowy 2012-2015 .
Konkurs byt objety honorowym patronatem Podsekretarza Stanu w Ministerstwie Infrastruktury i Rozwoju oraz Stowarzyszenia
Architektéw Polskich.

W 2015 roku na Olimpii Port nabywcow znalazto 227 mieszkan (od uruchomienia inwestycji w 2012 roku do konca 2015 roku sprzedaz
osiggneta tgcznie 896 lokali).

e Osiedle ,,Cztery Pory Roku”

Kolejny etap osiedla spotecznego na Krzykach - zalgzka nowej dzielnicy Wroctawia zlokalizowanej na Jagodnie w potudniowej czesci
Krzykow. Budowane od podstaw, w nowoczesnych technologiach i z naturalnych materiatdw charakteryzuje sie¢ przemyslanym
zatozeniem urbanistycznym oraz starannym — utatwiajgcym budowanie relacji miedzy mieszkancami — zagospodarowaniem
przestrzennym. Osiedle potozone jest w odlegtosci okoto 7 km na potudnie od centrum Wroctawia. Cechg charakterystyczng terenu
jest zielona okolica o walorach rekreacyjnych, a takze rozbudowane zaplecze handlowo-ustugowe. Chroniona inwestycja z
kompleksowym zagospodarowaniem chetnie wybierana jest przez rodziny.

e Osiedle ,Stoneczne Stabtowice”

Kameralne osiedle spoteczne potozone w zachodniej czesci Wroctawia nad rzekg Bystrzyca, jedyny kompleks z tak bogatg
infrastrukturg osiedlowg w tym regionie Wroctawia: klub fitness, plaza, ochrona. Osiedle oddalone 13 km od centrum. W odlegtosci
ok. 5 km znajduje sie Autostradowa Obwodnica Wroctawia. Inwestycje charakteryzujg przytulne, funkcjonalne mieszkania w
zagospodarowanej dzielnicy wraz z niezbedng infrastrukturg. Lokale spetniajg kryteria rzgdowego programu MDM.

W 2015 roku oferte Grupy wzbogacity cztery nowe projekty mieszkaniowe: ,,Na Ustroniu”, ,,Spirala Czasu”, ,,R6zy Wiatrow”
oraz . Siena”

e Osiedle ,,Na Ustroniu”

Kameralne osiedle w potnocnej czesci miasta, potozone posréd w spokojnej i zielonej okolicy. Komfortowe, ustawne mieszkania na
chronionym osiedlu przyjaznym najmtodszym. Projekt kwalifikuje sie do wsparcia w programie MdM. W poblizu znajdujg sie
przedszkola, ztobki, szkoty, tereny rekreacyjne.

Projekt zaktada budowe 60 dwu- i trzypokojowych mieszkan o tgcznej powierzchni 3.019 m2. Teren osiedla bedzie objety
catodobowym monitoringiem.

e Inwestycja ,,Spirala Czasu”

Projekt realizowany w ramach modelowego osiedla Miasta Wroctawia - Nowe Zerniki, wzorowanego na idei historycznego osiedla
WUWA we Wroctawiu. Przy projekcie osiedla Nowych Zernik pracowato 40 zaproszonych przez wtadze Wroctawia uznanych
architektéw i urbanistéw, w tym takze Dorota Jarodzka-Srédka i Kazimierz Srédka.

Nowoczesny budynek ,Spirali czasu” zlokalizowany jest w centralnej cze$ci modelowego osiedla ,Nowe Zerniki” (WUWA 2), tuz przy
Domu Kultury i terenach rekreacyjnych nad jeziorkiem. W ramach projektu Spirala Czasu powstang funkcjonalne uktady mieszkan
2-, 3- i 4-pokojowych, rozlegte ogrédki, tarasy i balkony, rowerownie i wozkownie. Cechy wyrdzniajace inwestycji to takze
zastosowane ekologiczne rozwigzania: windy odzyskujgce energie, panele stoneczne zasilajgce oswietlenie czesci wspdinych.

e Osiedle ,,R6zy Wiatréow”

Kameralne osiedle w centralnej czesci Krzykéw. Oprocz wyjgtkowej lokalizacji projekt cechuje nowoczesna architektura, podkreslona
ponadnormatywnymi przeszkleniami, komfortowe, przestrzenne uktady mieszkan z duzym udziatem lokali 3 i 4-pokojowych. Projekt
stanowi uzupetnienie doskonale przyjetych na rynku ofert ,Na Krzyckiej” oraz osiedla Selenza, wzbogaconej o funkcje osiedla
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spotecznego, chronionego i dajgcego mieszkancom wytgczny dostep do fitness wraz z klubem mieszkanca. taczna powierzchnia
256 mieszkan to 15.000 m2.

e Inwestycja ,,Siena”

Szesciokondygnacyjny budynek mieszkalny w Srédmiesciu, dzielnicy o rosngcej popularnosci na rynku pierwotnym. Kluczowg zaletg
inwestyciji, jest jej lokalizacja w Scistej tkance miejskiej, wsrdd infrastruktury ustugowej i socjalnej, z doskonatg komunikacjg miejska.
Blisko$¢ nabrzeza Odry z licznymi terenami zielonymi i $ciezkami rowerowymi zapewnia kontakt z przyrodg i pozwala na prowadzenie
aktywnego trybu zycia. Cechami wyrézniajacymi projekt sg charakterystyczna elewacja, nawigzujgca do sasiedniej historycznej
ceglanej zabudowy oraz struktura mieszkan dopasowana do aktualnych wymogow rynku, duze balkony i tarasy.

Etapy projektow deweloperskich wprowadzone do oferty w 2015 roku

Inwestycja Mieszkania wprowadzone do oferty w 2015
Ogrody Hallera budynki B3, B4 31
Ogrody Hallera budynki C4, C5, C6 47
Cztery Pory Roku budynki J2, J3, J4 132
Olimpia Port budynek S16B 28
Olimpia Port budynek S18 48
Olimpia Port budynki S19, S20 40
Olimpia Port budynek M10 31
Olimpia Port budynek M8A 40
Olimpia Port budynek M9 32
Olimpia Port budynek M8B 48
Roézy Wiatréw budynki R1, R2, R3 150
Stoneczne Stabtowice budynki 211, Z13 88
Na Ustroniu budynki B1, B2 60
Spirala Czasu 67
Siena 124
RAZEM 966

W sumie w 2015 roku oferte Grupy Archicom wzbogacito 967 mieszkan.

Ukonczone w 2015 roku etapy projektéw deweloperskich

Faza/Etap/ | Rozpoczecie % . .
. Pozwolenie Liczba L_|czba aktow
Lp. Inwestycja - z PUM .| niezawartych
mieszkan zaawansowania [ "1 15 5015
Budynki budowy na uzytkowanie sprzedazy na o
31.12.2015
1 Olimpia port | Faza Vil - 11.2013 16-06-2015 128 6257 100% 1
P bud. S8, S9 : °
bud. C1,C3
Faza IV - 12-2013;
Ogrody
2 bud. 28-07-2015 129 7 533 88% 30
Hallera
Cc1c2,C3 bud. C2 01-
2014
3 Selenza bud. T4, 72, 04.2014 24-09-2015 80 4086 98% 3
Razem 2015 337 17 876 34
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Etapy projektow deweloperskich w trakcie realizacji

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Archicom

Planowane Planowany Mieszkania w ofercie Mieszkania sprzedane* Sprzedano
Lp. Nazwa Inwestycji ) ) P o L
zakonczenie pierwszych aktéw ilos¢ PUM ilos¢ PUM sztuk
budowy notarialnych (szt.) (m2) (szt.) (m2) (%)
1 | Olimpia Port S10 - S15 kwiecien 2016 czerwiec 2016 241 12 565 240 12 536 100%
2 | Stoneczne Stablowice Z12,a Z12b kwiecien 2016 listopad 2016 87 3991 70 3314 80%
3 | Ogrody Hallera B1, B2 zakoriczona czerwiec 2016 126 7730 113 6 964 90%
4 | Cztery Pory Roku J1, J5, J6 kwiecien 2016 lipiec 2016 138 6578 115 5323 83%
5 | Olimpia Port S16a, S17 maj 2016 | pazdziernik 2016 153 7633 129 6 429 84%
A Razem - planowane zakonczenie budowy w | pétroczu 2016 745 38 497 667 34 566 90%
6 | Stoneczne Stablowice Z11, Z13 sierpien 2016 styczen 2017 88 4028 44 2185 50%
7 | Cztery Pory Roku J2, J3, J4 wrzesien 2016 marzec 2017 132 6372 76 3404 58%
8 | Na Krzyckiej pazdziernik 2016 kwiecien 2017 91 4 487 53 2 606 58%
9 | Na Ustroniu B1, B2 pazdziernik 2016 kwiecien 2017 60 3019 23 1171 38%
pazdziernik/ grudzien 2016/ 48%
10 | Olimpia Port S16b, S18 - S20 listopad 2016 kwiecien 2017 116 7838 56 3334
B Razem - planowane zakonczenie budowy w Il pétroczu 2016 487 25743 252 12700 52%
11 | Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 luty 2017 czerwiec 2017 62 4 887 19 1553 31%
12 | Olimpia Port M8a, M9, M10 maj 2017 wrzesien 2017 103 5988 36 2 057 35%
13 | Spirala Czasu maj 2017 grudzien 2017 67 3 866 23 1 607 34%
14 | Olimpia Port M8b maj 2017 wrzesien 2017 48 2582 2 94 4%
C Razem - planowane zakonczenie budowy w | pétroczu 2017 280 17 323 80 5312 29%
15 | Rézy Wiatrow sierpien 2017 styczen 2018 150 8 530 9 586 6%
15 | Olimpia Port M7 M11 sierpien 2017 styczen 2018 80 4991 9 541 11%
17 | Siena sierpien 2017 grudzien 2017 124 4542 24 1011 19%
18 | Ogrody Hallera C6 lipiec 2017 styczen 2018 16 869 3 158 19%
19 | Olimpia Port M5a listopad 2017 lipiec 2018 39 2 260 0 0 0%
20 | Olimpia Port M5b listopad 2017 lipiec 2018 64 3723 0 0 0%
21 | Ksiezno (Opolska) etap 1 listopad 2017 sierpien 2018 152 8 588 167 3%
D Razem - planowane zakonczenie budowy w Il pétroczu 2017 625 33 502 49 2463 8%
27 | River Point KM2, kwiecien 2018 wrzesien 2018 110 8 050 5 392 5%
E Razem - planowane zakonczenie budowy w | pétroczu 2018 110 8 050 5 392 5%
E RAZEM 2247 123 116 1053 55432 47%

* Mieszkania sprzedane — stan na dzien zatwierdzenia sprawozdania

Powyzsza tabela obejmuje mieszkania, na ktére zostaly zawarte umowy deweloperskie lub rezerwacyjne dla inwestycji zakonnczonych oraz planowanych do zakonczenia w latach 2016 i 2017.

W przypadku inwestycji zakonczonych, nie sg ujete mieszkania sprzedane klientom aktami notarialnymi przenoszacymi wtasnosc lokali.
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Etapy projektow deweloperskich planowane do wprowadzenia do oferty w 2016 roku

Planowane Planowany Mieszkania
Lp. Nazwa etapu inwestycji
wprowadzenie do oferty | zakonczenie budowy ilos¢ (szt.)
1. Ksiezno (Opolska) etap 1 marzec 2016 1V kw 2017 152
2. River Point (Kepa Mieszczanska) KM2 marzec 2016 Il kw 2018 110
3. River Point (Kepa Mieszczanska) KM1 kwiecien 2016 Il kw 2018 34
4. Stoneczne Stabtowice 214,715,216 czerwiec 2016 | kw 2018 70
5. Olimpia Port M5a M5b kwiecien 2016 IV kw 2017 103
6. Olimpia Port MC maj 2016 IV kw 2017 8
7. Cztery Pory Roku J8J9J10 maj 2016 Il kw 2018 134
8. Sottysowicka lipiec 2016 Il kw 2018 138
9. Olimpia Port M6 sierpien 2016 | kw 2018 100
10. Cztery Pory Roku J7 wrzesien 2016 11l kw 2018 56
11. Roézy Wiatrow R4R5 pazdziernik 2016 11l kw 2018 106
12. Olimpia Port M3 M4 pazdziernik 2016 | kw 2018 104
13. Olimpia Port M14,M15 listopad 2016 11l kw 2018 68
14. Stoneczne Stabtowice Z2,73,74,726,27 grudzien 2016 11l kw 2018 118
15. Kamienskiego pazdziernik 2016 11l kw 2018 180
16. RAZEM 1481

W 2016 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do oferty ok 1.481 mieszkan, sa to zaréwno kolejne etapy wieloetapowych osiedli
realizowanych przez Grupe, jak i nowe inwestycje uzupetniajgce oferte pod wzgledem geograficznym. Do dnia sporzgadzenia
sprawozdania finansowego do ofert wprowadzono 365 mieszkan.

Dziatania marketingowe

W 2015 r. Grupa kontynuowata wypracowang wczesniej strategie marketingowa, ktérej glownym celem jest wsparcie sprzedazy oraz
state umacnianie marki Archicom. Dziatania marketingowe realizowane sg przez trzy podstawowe kanaty:

e reklame prasowa, internetowg oraz outdoor

e bezposrednie dotarcie do potencjalnych klientow — targi branzowe, dni otwarte w poszczegdinych projektach potgczone z
mozliwoscig skorzystania z ustug doradztwa kredytowego oraz porad architektéw wnetrz i prawnikéw

e social media — kanat pozwalajgcy na komunikacje zwrotng, a co za tym idzie zdobywanie wiedzy o potrzebach przed- i
posprzedazowych, biezacg obstuge klienta przed i po sprzedaz. Komunikacja uzupetniana jest o fotorelacje ze wszystkich
budéw oraz materiaty wideo promujgce inwestycje

Nawigzanie wspoétpracy z firmg RedNet Dom

W 2015 roku firma Archicom rozpoczeta wspotprace z firmg redNet Dom, poszerzajac tym samym oferte ,Mieszkanie pod klucz”.
Oferta ta, wychodzi naprzeciw zmieniajgcym sie uwarunkowaniom na rynku kredytéw hipotecznych — finansowanie zakupu i
wykonczenia jednym kredytem pozwala na ograniczenie angazowania wtasnych srodkéw. Nawigzanie wspotpracy z redNet Dom
pozwala Grupie na znaczace zwigkszenie skali tej ustugi.

5. WSPOLPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

Odbiorcy Grupy Archicom

W ramach prowadzonej dziatalnosci deweloperskiej docelowg kluczowag grupg odbiorcéw sg rozproszeni indywidualni nabywcy
mieszkan, z ktérych zaden nie stanowi istotnego udziatu w fgcznych skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy Grupy Archicom.
Oferta mieszkan Grupy jest przygotowana dla szerokiego grona klientéw i znajdujg sie w niej lokale w segmencie mieszkaniowym,
w tym objete programem MdM (Mieszkanie dla Miodych), jak i w segmencie apartamentowym.
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W ramach dziatalnosci komercyjnej, roczne przychody od zadnego z najemcow w okresie 2015 roku nie przekroczyly 10%
skonsolidowanych przychodéw Grupy Archicom. W 2015 roku Grupa dokonata sprzedazy budynku biurowego West Forum 1B,
wartos¢ transakcji wyniosta ok. 99 min zt odbiorcg byt GNT Ventures Wroctaw Sp. z 0.0..

Grupa Archicom nie jest uzalezniona od jakiegokolwiek odbiorcy.

Dostawcy Grupy Archicom

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy realizowanych projektéw
deweloperskich. Jednakze wigkszo$¢ prac budowlanych zlecana jest do licznych podmiotéw zewnetrznych. Grupa dywersyfikuje
potencjalnego ryzyka podzlecania ustug budowlanych. W 2015 roku istotnymi dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto pie¢
lokalnych firm budowlanych realizujgcych kontrakty na terenie Dolnego Slgska.

e e
Zaktad Remontowo Budowlany BUILDING Daniel Jakub Sabada 20%
OPEX S.A. 17%
Zakfad Budowlany Henryk Jaskolski 16%
Budo - Instal Sp. z o.0. 16%
Spec Bau Polska Sp. z o0.0. 10%

W zwigzku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty budowlane do momentu podpisywania z nabywcami lokali aktow
notarialnych przenoszgcych wtasnosc¢ sg rozliczane w sprawozdaniu finansowym w zapasach na produkcji w toku.

Wyzej wymienieni dostawcy nie sg powigzani kapitatowo z Grupg Archicom.

W zwigzku z opisang dywersyfikacjg dostawcéw ustug budowlanych Grupa Archicom nie jest uzalezniona od jakiegokolwiek
dostawcy.

6. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W TRAKCIE 2015 ROKU

W 2015 roku Grupa Archicom zawarta nastepujace istotne umowy:

Zakupy gruntow
Liczba
Miasto Ulica / Dzielnica Inwestycja Powierzchnia e lokali
zakupu

Wroctaw | Zakladowa Siena 0,7 | ha 5,1 min zt 124
Wroctaw | Kepa Mieszczanska River Point 1,3 | ha 14,0 min zt 251
Wroctaw | Opolska Ksiezno 35| ha 9,6 min zt 387
Wroctaw | Jagodno Jagodno V - kontynuacja Czterech Por Roku 1,4 | ha 6,0 min zt 190
Wroctaw | Swojczyce Olimpia Port 1,1 |ha 3,5 min zt 100

Zadna z wyzej wymienionych uméw zakupu gruntéw nie spetnia kryterium umowy znaczagcej, tym samym nie przekracza
réwnowartosci 10% kapitatéw wlasnych Archicom S.A.

Wykonawcy

W 2015 roku Grupa Archicom podpisata nastepujgce umowy dotyczace prac budowlanych na realizowanych inwestycjach
deweloperskich, ktérych warto$¢ przekracza 20 min zt. :

Lp. Inwestycja Data umowy Kontrahent Przedmiot umowy
1 | olimpia Port budynki $18,519,520 2015-04-03 | Zaktad Budowlany Henryk Jaskolski realizacja budynkow
mieszkalnych
2 | Olimpia Port budynki M7, M8A,M8B 2015-11-09 | TULCON S.A. realizacja budynkow
mieszkalnych

Zadna z wyzej wymienionych umoéw nie jest umowg znaczgca tj. warto$é nie przekracza 10% kapitatow wtasnych Archicom S.A.
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Inne

Umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w dniu 25 lutego 2015 roku pomigdzy Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0.
Sp.k. (Sprzedajacy 1) oraz Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Sp.k. (Sprzedajacy 2) a GNT Ventures Wroctaw Sp. z
0.0. (Kupujacy) — Umowa sprzedazy budynku West Forum 1B.

Przedmiotem umowy jest zbycie przez Sprzedajgcego 1 oraz Sprzedajacego 2 na rzecz Kupujgcego:

e uzytkowania wieczystego nieruchomosci o fgcznym obszarze 9.019 m2 zabudowanej, stanowigcymi odrebny przedmiot
wiasnosci: budynkiem biurowym o 6 kondygnacjach naziemnych z garazami podziemnymi (Budynekl), budynkiem stacji
transformatorowej drogami wewnetrznymi oraz parkingami wraz z infrastrukturg (Budowle 1), dla ktorej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr WR1K/00289293/9
(Grunt 1);

e prawa wiasnosci Budynku 1, stacji transformatorowej, Budowli 1;
(Nieruchomos¢ 1)

e prawa wiasnosci ruchomosci niezbednych dla funkcjonowania Nieruchomosci 1

e  pozostatych praw zwigzanych z Nieruchomoscia 1

e uzytkowania wieczystego nieruchomosci o tgcznym obszarze 6.578 m2 zabudowanej, stanowigcymi odrebny przedmiot
whasnosci urzadzeniami w postaci parkingu wraz z infrastruktura oraz drég wewnetrznych, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr WR1K/00274957/4
(Grunt2)

e prawo wlasnosci budowli zwigzanych z Gruntem 2
(Nieruchomosé¢ 2)
e prawo wiasnosci ruchomosci niezbednych dla funkcjonowania Nieruchomosci 2
e prawo wiasnos$ci naktaddw poniesionych przez Sprzedajgcego 1 na Grunt 2
e  pozostatych praw zwigzanych z Nieruchomoscig 2

Cena nabycia ptatna przez Kupujacego na rzecz Sprzedajgcego 1 za prawa do Nieruchomosci 1 oraz zwigzane z Nieruchomoscia 1
opisane powyzej wynosi 21.656.519,00 EUR netto (Cena 1). Podatek VAT od Ceny 1 wynosi 20.802.147,67 PLN. W odniesieniu do
obowigzku zaptaty Ceny 1 oraz podatku VAT Kupujgcy poddat sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 KPC co do peinej
wysokosci Ceny 1 + VAT.

Cena nabycia ptatna przez Kupujacego na rzecz Sprzedajgcego 2 za prawa do Nieruchomosci 2 oraz zwigzane z Nieruchomoscia 2
opisane powyzej wynosi 2.050.597,00 EUR netto (Cena 2). Podatek VAT od Ceny 2 wynosi 1.969.968,00 PLN. W odniesieniu do
obowigzku zaptaty Ceny 2 oraz podatku VAT Kupujgcy poddat sie egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 KPC co do petnej
wysokosci Ceny 2 + VAT.

Nieruchomos¢ 1 oraz Nieruchomos$¢ 2 zostaly wydane Kupujgcemu w dniu zawarcia Umowy. Cena zostata uiszczona przez
Kupujacego w catosci.

W trakcie 2015 roku nie byty zawarte inne istotne umowy pomiedzy akcjonariuszami, umowy ubezpieczenia, wspotpracy i kooperaciji.

7. ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ ARCHICOM S.A. LUB PRZEZ SPOLKE PRZEZ NIA
ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI W PRZYPADKU GDY NIE BYLY ZAWARTE NA
WARUNKACH RYNKOWYCH

W trakcie 2015 roku wszystkie transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi przez Archicom S.A. lub spétke od niej zalezng byty
zawarte na warunkach rynkowych.

Archicom S.A. 1
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8. ZASADY SPORZADZANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Podstawa sporzadzania sprawozdania finansoweqo

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy Archicom zostato przygotowane zgodnie z:

e Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w ksztalcie zatwierdzonym przez UE MSSF
obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR)
oraz Komisje ds .Interpretacji Sprawozdawczos$ci Finansowe (KIMSF)

e Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1944 roku (Dz.U.2013,poz 330 z pdzniejszymi zmianami) w zakresie nieuregulowanym
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.

Format skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sig :
e  Skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
e Skonsolidowanego sprawozdania wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw
e  Skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym
e  Skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych
e Informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w polskich ziotych.

Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy tj. od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 31 grudnia 2015
roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne
dane finansowe na 31 grudnia 2014 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu wyniku i pozostatych catkowitych dochoddw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wlasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia
2014 roku do 31 grudnia 2014 roku.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci spéfki

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Archicom zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym Zarzad spéiki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania
finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Archicom zostato sporzadzone wedlug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztalcie zatwierdzonym przez Unie Europejska (UE).

Archicom S.A. analizuje zmiany MSR pod katem dziatalnosci wszystkich Spoétek z Grupy Kapitatowej i dokonuje aktualizacji zasad
(polityki) rachunkowosci ze zmianami w MSSF/MSR.

9. INFORMACJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH UMOWACH KREDYTOWYCH,
POZYCZKACH ORAZ DOTYCZACE OBLIGACIJI

W trakcie 2015 roku:

Archicom S.A. 18
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Nie miato miejsca zadne wypowiedzenie uméw dotyczace kredytéw i pozyczek udzielonych Grupie w latach poprzednich
oraz w 2015 roku.

Sptacone zostaty nastepujgce kredyty:

o Umowa kredytu z dnia 3 lipca 2007 roku pomiedzy spo6tkg Bartoszowice Sp. z 0.0. SK a bankiem PEKAO S.A.. Kredyt
przeznaczony byt na zakup nieruchomo$ci gruntowej we Wroctawiu. Kredyt sptacony w dniu 6 lipca 2015 roku.

o Umowa kredytowa nr CRD/36464/11, umowa kredytowa nr CRD/36498/11 oraz umowa kredytowa CRD/36527/11 z
dnia 28 grudnia 2011 roku pomiedzy Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SKA a bankiem Raiffeisen Bank Polska
S.A. Kredyty byly przeznaczone na finansowanie i refinansowanie naktadéw zwigzanych z budowg budynku biurowego

West Forum 1B (etap 1, etap 2 i podatek VAT). Kredyty sptacone w dniu 27 lutego 2015 roku.

Podpisane zostaty nastepujgce umowy kredytowe:

Archicom S.A.

Lp. Opis Przedmiot umowy Kwota Oprocentowanie | Termin splaty
1 | Umowa kredytowa nr Finansowanie biezgcej do kwoty 13.000 tys. zt. WIBOR 1M + 30.06.2016
09/005/15/Z/0OB o kredyt obrotowy dziatalnosci Kredytobiorcy — (ze wzgledu na wysoka marza Banku
zawarta w dniu 28 stycznia 2015 realizacja inwestycji Stoneczne | przedsprzedaz
roku pomigdzy spétkg TN Stabtowice | Stabtowice budynki Z12 AB. mieszkan generujgca
Sp. z 0.0. SK amBank S.A. Srodki przeznaczone na
realizacje inwestycji i
tym samym niskie saldo
kredytu strony
postanowity obnizy¢
kwote kredytu do 4.300
tys. zi)
2 | Umowa kredytowa nr Finansowanie biezgcej do kwoty 12.900 tys. zt. WIBOR 1M + 30.04.2017
09/006/15/2/0B o kredyt obrotowy dziatalnosci Kredytobiorcy — marza Banku
zawarta w dniu 28 stycznia 2015 realizacja inwestycji Stoneczne
roku pomiedzy spétkg TN Stabtowice | Stablowice budynki Z11,Z13.
Sp. z 0.0. SK a mBank S.A.
3 | Umowa kredytowa nr 09/007/15/Z/LI | Finansowanie podatku VAT w do kwoty 3.000 tys. zt WIBOR 1M + 30.04.2017
o kredyt odnawialny zawarta w dniu | zwigzku z realizacjg inwestyc;ji marza Banku
28 stycznia 2015 roku pomiedzy Stoneczne Stabtowice budynki
spotka TN Stabtowice Sp. z 0.0. SK | Z12AB oraz 711,713.
amBank S.A..
4 | Umowa kredytu inwestorskiego nr 40 | Finansowanie i refinansowanie | do kwoty 15.914,7 tys. WIBOR 3M+ 28.04.2017
1020 5226 0000 6896 0140 2023 realizacji inwestycji Na zt koszty netto realizac;ji marza Banku
zawarta 26 stycznia 2015 roku Krzyckiej oraz finansowanie inwestycji,
miedzy Archicom Jagodno Sp. z 0.0. | odsetek od kredytu. 780,9 tys. zt
SK a Powszechng Kasg finansowanie odsetek
Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. od kredytu
5 | Umowa kredytu obrotowego Finansowanie podatku VAT w 1.500 tys. zt WIBOR 1M + 28.12.2016
nieodnawialnego w walucie polskiej | zwigzku z realizacjg inwestycji marza Banku
nr 94 1020 5226 0000 6096 0142 Na Krzyckiej.
3268 zawarta 26 stycznia 2015 roku
miedzy Archicom Jagodno Sp. z o.0.
SK a Powszechng Kasag
Oszczednosci Bankiem Polskim S.A.
6 | Umowa kredytu zawarta 21 maja Finansowanie i refinansowanie | kredyt budowlany do WIBOR 1M + kredyt
2015 roku migedzy Archicom Marina | realizacji inwestycji Olimpia Port | 24.560 tys. zt marza Banku budowlany
Sp. z 0.0. 3 SK a Bankiem Polska budynki S18, S19, S20. kredyt VAT do 2.000 31.03.2018,
Kasa Opieki S.A. Finansowanie i refinansowanie | tys. zt. kredytu VAT
podatku VAT w zwigzku z 30.06.2017
realizacjg inwestycji.
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7 | Umowa kredytowa o kredyt Finansowanie kontraktow 3.500 tys. zt zwiekszona WIBOR 1M + 30.06.2016
odnawialny w PLN nr 09/015/14/Z/LI | budowlanych realizowanych do 15.000 tys. zt marza Banku
zawarta 5 marca 2015 roku miedzy | przez Archicom Realizacja
Archicom Realizacja Inwestycji Sp. z | Inwestycji Sp. z 0.0.
0.0. amBank S.A.
8 | Umowa kredytu inwestorskiego nr 86 | Finansowanie i refinansowanie | 13.314 tys. zt. WIBOR 3M+ 31.12.2017
1020 5226 0000 6996 0148 8543 realizacji inwestycji Spirala marza Banku
zawarta 30 pazdziernika 2015 roku Czasu.
miedzy Space Investment
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. Otynska
SK a Powszechng Kasag
Oszczednosci Bankiem Polskim S.A.
9 | Umowa kredytu obrotowego Finansowanie podatku VAT w 1.500 tys. zt. WIBOR 3M+ 30.07.2017
nieodnawialnego nr 40 1020 5226 zwigzku z realizacjg inwestyc;ji marza Banku
0000 6296 0148 8550 zawarta 30 Spirala Czasu.
pazdziernika 2015 roku miedzy
Space Investment Strzegomska 3
Sp. z 0.0. Otynska SK a
Powszechng Kasg Oszczednosci
Bankiem Polskim S.A.
10 | Umowa kredytu nr 15/0047 zawarta | Finansowanie i refinansowanie | 26.608,6 tys. zt WIBOR 6M+ 15.10.2019
w dniu 6 pazdziernika 2015 roku realizacji inwestycji Ogrody marza Banku
pomiedzy Archicom Cadenza Hallera budynki
Hallera Sp. z 0.0. SK a mBank B3,B4,C4,C5,C6.
Hipoteczny S.A. Finansowanie i refinansowanie
podatku VAT w zwigzku z
realizacjg inwestycji.

Grupa Archicom na dzien bilansowy nie posiada pozyczek od podmiotéw zewnetrznych.

Obligacje

Na podstawie podpisanej umowy z SGB Bank S.A. o organizacje i obstuge emisji z dnia 15 pazdziernika 2014 roku wyemitowano
w maju i czerwcu 2015 roku obligacje serii AB C D i E na fgczng kwote 16 450 000 zt.

W dniu 23 marca 2016 roku spotka dokonata wykupu 75% obligaciji serii D/2014 w facznej kwocie wykupu 4.261.866 zt, w tym: kwota
nominalna 4.200.000 zt i odsetki 61.866 zt.

W dniu 23 pazdziernika 2015 roku Archicom S.A. podpisata umowe o organizacje i obstuge emisji obligacji serii A/2016, B/2016,
C/2016, D/2016 i E/2016 z SGB Bank S.A a w dniu 27 pazdziernika 2015 roku podpisata umowe o ustanowienie administratora
hipoteki. Do dnia sporzgdzenia sprawozdania Archicom S.A. uruchomita emisji obligacji serii A/2016 w kwocie 1 500 000 zi.
Planowana catkowita kwota emisji obligacji w ramach w/w uméw to 13.550.000 zt.

Tabela: Stan zadtuzenia na dzient 31 grudnia 2015 roku

. . . Bank
Lp Spoétka Grupy Archicom Inwestycja umowa kredytowa LN Data
splaty
RAZEM KREDYTY | OBLIGACJE 72 603 494
| Kredyty inwestycji mieszkaniowych 5 688 755
1 TN Stabtowice Sp. z 0.0. SK Stabtowice Z12AB mBank S.A. 3817124 cze 16
2 TN Stabtowice Sp. z 0.0. SK Stabtowice 211,213 mBank S.A. - gru 17
3 Archicom Jagodno Sp. z 0.0. SK Na Krzyckiej PKO BP S.A. - kwi 17
4 Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. SK Ogrody Hallera B1,B2 gﬁiank Hipoteczny 1000 paz 18
. Ogrody Hallera mBank Hipoteczny ) i
5 Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. SK B3BACAC5CE SA paz 19
6 Archicom Marina 3 Sp. z 0.0. SK Olimpia Port S18-S20 Bank Pekao S.A. 1870631 mar 18
20
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Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. . ) )

7 Otyriska SK Spirala Czasu PKO BP lip 17
1 Kredyty na budynki komercyjne 50 464 739

1 Archicom Investment Sp. z 0.0. Liskego 7 giank Hipoteczny 1733785 sty 20
2 Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. West Forum 1A gaAlf'felsen Bank Polska 48 730 954 gru 19
1 Kredyt obrotowy (dziatalnos¢ deweloperska) -

1 Archicom RI Sp. z o.0. Kredyt obrotowy mBank S.A. - wrz 16
\% Obligacje - segment mieszkaniowy * 16 450 000

1 Seria A /2014 (1.500.000) SGB Bank S.A. 1500 000 cze 18
2 Seria B /2014 (2.175.000) SGB Bank S.A. 2175000 maj 18
3 Seria C /2014 (2.175.000) SGB Bank S.A. 2175000 cze 18
4 Seria D / 2014 (5.600.000) SGB Bank S.A. 5 600 000 cze 18
5 Seria E / 2014 (5.000.000) SGB Bank S.A. 5 000 000 cze 18

* W powyzszej tabeli, obligacje zostaty zaprezentowane zgodnie z warto$cig emisji poszczegdlnych serii bez uwzglednienia dyskonta.
21
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10. UDZIELONE POZYCZKI | OTRZYMANE POZYCZKI

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Archicom

. Kwota Kwota Saldo na n .
Pozyczkodawca | Pozyczkobiorca R W_alutelx(. catkowita i Wy pik‘c}ty wyptaconej dzien Ter{mm Zabezpieczenie Splata_odsz_tek ! Oprocentowanie
umowy pozyczki pozyczki pozyczki pozyczki 31.12.2015 sptlaty pozyczki
2015-03-27 2 300 000,00 | 2 300 000,00
AD Management 2015-03-02 6 100 000,00 2015-03-31 1 600 000,00 1600 000,00 | 2019-12-31
Sp.zo.0 2015-04-02 2 200 000,00 | 2200 000,00
2015-04-23 4 050 000,00 2015-04-24 4 050 000,00 | 4 050 000,00 | 2019-12-31
Archicom
Property
SpzooSKA 2015-02-05 1 800 000,00 2015-02-06 1 800 000,00 0,00 | 2019-12-31
< Archicom 2015-01-13 450 000,00 2015-01-14 450 000,00 0,00 | 2019-12-31
%] Residential 2015-01-16 400 000,00 2015-01-16 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
g SpzooSKA 2015-02-01 850 000,00 2015-02-19 850 000,00 0,00 | 2019-12-31
E 2015-10-13 10 800 000,00 2015-10-13| 10800 000,00 | 10 450 000,00 | 2019-12-31
3] 2015-12-29 1 000 000,00 1 000 000,00
b4 2015-12-28 1 200 000,00 5015-12-30 200 000,00 200 000,00 2019-12-31
P16 Spzoo 2015-11-30 1 000 000,00 2015-12-30 1 000 000,00 1 000 000,00 | 2019-12-31
Space Wraz ze splatg
Investment pozyczki
Strzegomska 1 Pozyczkobiorca
Sp. zoo SKw zaptaci odsetki
likwidacji 2015-01-14 | PLN 129591,47 | 2015-01-14 129 591,47 0,00 | 2015-06-30 nalezne za caly okres
Razem 26 779 591,47 26 779 591,47 | 22 800 000,00 od udzielenia Pozyczka
Archicom AM ozyczki do jej splaty. oprocentowana jest
Spz00 2015-03-12 100 000,00 2015-03-12 100 000,00 0.00| 2019-12-31 p F)’IOZyczk onijorga Yy Pumowna stoqu
ércc:licom 0 brak uprawniony jest do procentowag w wysokosci
adenza Hallera wczesniejszej sptat - $redni WIBOR 3M plus
sp.zo.0.- IV 2015-12-15 280 000,00 280 000,00 kwoty pézycjzkir.) Wy 3,50 % za okres o%
faza SKA 2015-12-15 0,00 | 2019-12-31 takim przypadku udzielenia pozyczki do jej
Archicom Hallera odsetki naliczone sptat
$ 2 Sp. 200 SK 2015-02-19 79000000 5y15.0p.19|  790000,00 0,00 | 2019-12-31 beda od dnia e
U)C-) 450 000,00 2015-01-14 450 000,00 0,00 | 2019-12-31 przekazania kwoty
8_ Archicom Invest 2015-01-08 20 000,00 2015-01-15 20 000,00 0,00 | 2019-12-31 pozyczki do dnia jej
2 Sp z 0.0. 50 000,00 2015-02-10 50 000,00 40 000,00 | 2019-12-31 Zwrotu na konto
= 300 000,00 2015-02-12 300 000,00 300 000,00 | 2019-12-31 Pozyczkodawcy.
b= Archicom Marina 2015-02-24 10 000,00 2015-02-24 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
3 2 sp. 2 0.0.- SKA 2015-03-09 20 000,00 2015-03-09 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
2 2015-09-14 20 750 000,00 2015-09-22 | 20 750 000,00 | 20 750 000,00 | 2019-12-31
o 2015-09-24 32900 000,00 2015-09-24 | 32900 000,00 | 32 900 000,00 | 2019-12-31
g 2015-09-29 1 000 000,00 2015-09-29 1 000 000,00 | 1 000000,00 | 2019-12-31
£ 2015-09-30 2 000 000,00 2015-09-30 2000 000,00 | 2000 000,00 | 2019-12-31
[ Archicom S.A.( 2015-10-13 10 800 000,00 2015-10-13 | 10800 000,00 | 10 800 000,00 | 2019-12-31
< d.PD Stabtowice 2015-11-06 1 000 000,00 2015-11-06 1 000 000,00 | 1 000000,00 | 2019-12-31
Sp. z 0.0.) 2015-11-19 200 000,00 2015-11-19 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
2015-12-03 200 000,00 2015-12-03 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
2015-12-11 350 000,00 2015-12-11 350 000,00 350 000,00 | 2019-12-31
2015-12-29 1 000 000,00 2015-12-29 1 000 000,00 | 1 000000,00 | 2019-12-31
2015-12-30 900 000,00 2015-12-30 900 000,00 900 000,00 | 2019-12-31
2015-01-12 PLN 445 000,00 2015-01-16 445 000,00 445 000,00 | 2019-12-31

Archicom S.A.
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Archicom Sp z
0.0.-

. . 40 000,00 40 000,00
Nieruchomosci 1
SK 2015-02-19 40 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z
o0 - 2015-03-02 1380 000,00 1380 000,00
Nieruchomosci 2
SK 2015-03-02 1380 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 500 000,00 2015-03-20 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
0.0.- 2015-03-20 500 000,00 2015-03-23 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
Nieruchomosci 4 338 050,00 2015-03-23 338 050,00 338 050,00 | 2019-12-31
SK 2015-07-30 30 000,00 2015-07-30 30 000,00 30 000,00 | 2019-12-31
Archicom sp.zoo
-RW SK 2015-10-01 28 290,00 2015-10-01 28 290,00 28 290,00 | 2019-12-31
Bartoszowice z
0.0. - spk 2015-08-06 750000001 5015.08-07 75000000 | 750 000,00 | 2019-12-31
2015-09-16 450 000,00 2015-09-17 450 000,00 0,00 | 2019-12-31
P 16 Sp z 0.0. 8 315 000,00 2015-09-17 8 315 000,00 | 6 065 000,00 | 2019-12-31
2015-09-29 700 000,00 2015-09-29 700 000,00 700 000,00 | 2019-12-31
Razem 86 596 340,00 86 596 340,00 | 82 246 340,00
AD Management 14 wrz 15 1 200 000,00 17 wrz 15 1200 000,00 | 1 200 000,00 | 2019-12-31
Sp. z 0.0. 29 wrz 15 700 000,00 29 wrz 15 700 000,00 700 000,00 | 2019-12-31
hi 500 000,00 23 mar 15 500 000,00 0,00 | 2019-12-31
Qgsi:fgrma| 250 000,00 23 mar 15 250 000,00 0,00 | 2019-12-31
Sp.200-SKA 100 000,00 23 mar 15 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
20 mar 15 600 000,00 24 mar 15 600 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom
Residential 2 Sp
Z0.0. 30 lip 15 10 000,00 30 lip 15 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
Archicom
Byczynska Sp.z
0.0.-SK 10 wrz 15 15 000,00 10 wrz 15 15 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom 1wrz 15 5 415 000,00 17 wrz 15 5 415 000,00 5415 000,00 | 2019-12-31
Cadenza Hallera 30 wrz 15 2 000 000,00 30 wrz 15 2 000 000,00 | 2000 000,00 | 2019-12-31
s sp. 2 0.0. - spk 29 gru 15 1 550 000,00 29 gru 15 1 550 000,00 | 1550 000,00 | 2019-12-31
o 29 gru 15 1 000 000,00 30 gru 15 1 000 000,00 | 1000 000,00 | 2019-12-31
> Archicom Hallera
2 2 Spzoo SK 24 cze 15 220 000,00 24 cze 15 220 000,00 0,00 | 2019-12-31
= Archicom Lofty
o Platinum sp. z
0.0. SKA 17 wrz 15 5 400 000,00 17 wrz 15 5400 000,00 | 5400 000,00 | 2019-12-31
Archicom Marina
sp. 2 0.0.- SK 24 wrz 15 32 900 000,00 24 wrz 15| 32900 000,00 | 30 700 000,00 | 2019-12-31
29 maj 15 50 000,00 29 maj 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
16 lip 15 400 000,00 16 lip 15 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
Archicom Marina 29 wrz 15 800 000,00 29 wrz 15 800 000,00 800 000,00 | 2019-12-31
2 sp. 2 0.0.- SKA 6 lis 15 500 000,00 9lis 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
450 000,00 21grul5 450 000,00 450 000,00 | 2019-12-31
200 000,00 22 gru 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
21gruls 150 000,00 29 gru 15 150 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. 20 sie 15 1 700 000,00 20 sie 15 1 700 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom
sp.zoo-
Consulting SK 9lis 15 PLN 20 000,00 9lis 15 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
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12 cze 15 200 000,00 12 cze 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
. 3wrz 15 280 000,00 3wrz 15 280 000,00 280 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 29 wrz 15 70 000,00 29 wrz 15 70 000,00 70 000,00 | 2019-12-31
l?l.i(()e.r-uchomoéci 1 9lis 15 110 000,00 15lis 15 110 000,00 110 000,00 | 2019-12-31
SK 15 000,00 2 gru 15 15 000,00 15 000,00 | 2019-12-31
2 gru 15 130 000,00 11 gru 15 130 000,00 130 000,00 | 2019-12-31
2 gru 15 100 000,00 29 gru 15 100 000,00 100 000,00 | 2019-12-31
12 cze 15 100 000,00 12 cze 15 100 000,00 100 000,00 | 2019-12-31
3wrz 15 200 000,00 3wrz 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 15wrz 15 10 000,00 15wrz 15 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
0.0.- 29 wrz 15 230 000,00 29 wrz 15 230 000,00 230 000,00 | 2019-12-31
Nieruchomosci 2 28 paz 15 430 000,00 28 paz 15 430 000,00 430 000,00 | 2019-12-31
SK 9lis 15 110 000,00 9lis 15 110 000,00 110 000,00 | 2019-12-31
50 000,00 3gru 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
3gru 15 20 000,00 29 gru 15 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 19 maj 15 11 320 000,00 28 maj 15 11 320 000,00 9620 000,00 | 2019-12-31
0.0.- 26 cze 15 50 000,00 26 cze 15 50 000,00 0,00 | 2019-12-31
Nieruchomosci 3
SK 21gru 15 300 000,00 21 gru 15 300 000,00 300 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 29 wrz 15 36 000,00 29 wrz 15 36 000,00 36 000,00 | 2019-12-31
0.0.- 28 paz 15 110 000,00 28 paz 15 110 000,00 110 000,00 | 2019-12-31
Nieruchomosci 4
SK 29 gru 15 30 000,00 29 gru 15 30 000,00 30 000,00 | 2019-12-31
17 wrz 15 420 000,00 17 wrz 15 420 000,00 420 000,00 | 2019-12-31
8 paz 15 3 000 000,00 8 paz 15 3 000 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom sp.zoo 26 paz 15 3 000 000,00 26 paz 15 3 000 000,00 | 3000000,00 | 2019-12-31
-Jagodno 5-SKA 3lis 15 120 000,00 3lis 15 120 000,00 120 000,00 | 2019-12-31
35 000,00 1grul5 35 000,00 35 000,00 | 2019-12-31
1grul5 490 000,00 29 gru 15 490 000,00 490 000,00 | 2019-12-31
Archicom sp.zo0 13 pa? 15 11 350 000,00 13 paz: 15 11 350 000,00 | 11 350 000,00 | 2019-12-31
"RW SK ’ 20 paz 15 50 000,00 20 paz 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
4 gru 15 360 000,00 4 gru 15 360 000,00 360 000,00 | 2019-12-31
6 lip 15 1 100 000,00 6 lip 15 1100 000,00 1100 000,00 | 2019-12-31
29 wrz 15 210 000,00 29 wrz 15 210 000,00 210 000,00 | 2019-12-31
Bartoszowice z 28 paz 15 60 000,00 28 paz 15 60 000,00 60 000,00 | 2019-12-31
0.0. - spk 150 000,00 21 gru 15 150 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
65 000,00 28 gru 15 65 000,00 65 000,00 | 2019-12-31
21 gru 15 70 000,00 30 gru 15 70 000,00 70 000,00 | 2019-12-31
Space
Investment Sp z
0.0. 28 gru 15 30 000,00 28 gru 15 30 000,00 30 000,00 | 2019-12-31
Archicom
Residential 2 Sp
Z0.0. 28 gru 15 20 000,00 28 gru 15 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
DKR Holding Sp
Z0.0. 24 sie 15 1 000,00 24 sie 15 1 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. -
SKA 30 lip 15 50 000,00 30 lip 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
SIS3 Sp zo.o. 29 gru 15 30 000,00 29 gru 15 30 000,00 30 000,00 | 2019-12-31
Otyhnska SKA 30 gru 15 50 000,00 30 gru 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Razem 90 692 000,00 90 692 000,00 | 80 356 000,00
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Archicom
Residential
Sp.zoo-SKA 17 mar 15 1 000 000,00 17 mar 15 1 000 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom
sp.zoo-
Consulting SK 27 mar 15 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
27 mar 15 300 000,00 27 mar 15 300 000,00 100 000,00 | 2019-12-31
. 28 kwi 15 50 000,00 28 kwi 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
é;c(;‘;‘;’;‘ Hallera 30 mar 15 10 000,00 30 mar 15 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
sp. 2 0.0. - spk 31 mar 15 1 600 000,00 31 mar 15 1 600 000,00 1 600 000,00 | 2019-12-31
2 kwi 15 2 200 000,00 2 kwi 15 2 200 000,00 2 200 000,00 | 2019-12-31
21 maj 15 530 000,00 21 maj 15 530 000,00 530 000,00 | 2019-12-31
Archicom
Dobrzykowice
Park sp. z
g o0.0.Inwestycje-
~ SKA 27 mar 15 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
=% Archicom Marina 27 mar 15 200 000,00 27 mar 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
,2 2 sp. 2 0.0.- SKA 23 kwi 15 269 700,00 23 kwi 15 269 700,00 269 700,00 | 2019-12-31
o Archicom Sp z
g 0.0.-
g Nieruchomosci 1
[} SK 23 kwi 15 5 700 000,00 23 kwi 15 5700 000,00 | 4700 000,00 | 2019-12-31
E Archicom Sp z
< 0.0.-
Nieruchomosci 2
SK 24 kwi 15 12 850 000,00 24 kwi 15 12 850 000,00 | 12 850 000,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z 27 kwi 15 400 000,00 27 kwi 15 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
0.0.-
Nieruchomosci 3
SK 14 maj 15 100 000,00 14 maj 15 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom Sp z
0.0.-
Nieruchomosci 4
SK 27 mar 15 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Bartoszowice z 27 mar 15 1 600 000,00 27 mar 15 1 600 000,00 1600 000,00 | 2019-12-31
0.0. - spk 29 cze 15 1 200 000,00 29 cze 15 1 200 000,00 1200 000,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. -
SKA 27 mar 15 PLN 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Razem 28 209 700,00 28 209 700,00 | 25 509 700,00
18 wrz 15 400 000,00 18 wrz 15 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. 14 paz 15 200 000,00 14 paz 15 200 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
Archicom Studio 10 lis 15 PLN 500 000,00 10 lis 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
Sp zo.0. Razem 1100 000,00 1100 000,00 650 000,00
Archicom AM Archicom S.A. 7 sie 15 9 000,00 7 sie 15 9 000,00 0,00 | 2019-12-31
Spz00 30 gru 15 PLN 2 460 000,00 30 gru 15 2 460 000,00 2 460 000,00 | 2019-12-31
Razem 2 469 000,00 2 469 000,00 | 2 460 000,00
Archicom Sp z Archicom S.A ) .
0.0. o 22 maj 15 100 000,00 22 maj 15 100 000,00 100 000,00 | 2019-12-31
Archicom
Cadenza Hallera Archicom S.A.
sp. zo.0. -1V
faza SKA 26 maj 15 1 900 000,00 26 maj 15 1 900 000,00 1870 000,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. 23 paz 15 PLN 2 000 000,00 23 paz 15 2 000 000,00 1900 000,00 | 2019-12-31
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29 paz 15 800 000,00 29 paz 15 800 000,00 800 000,00 | 2019-12-31
10 lis 15 500 000,00 10 lis 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
Archicom Hallera 13lis 15 200 000,00 13lis 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
2 Spzoo SK 17 gru 15 1 300 000,00 17 gru 15 1 300 000,00 1300 000,00 | 2019-12-31
28 gru 15 400 000,00 28 gru 15 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
Razem 5 200 000,00 5200 000,00 | 5100 000,00
5 lut 15 1 600 000,00 5 lut 15 1 600 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom 26 lut 15 400 000,00 26 lut 15 400 000,00 0,00 | 2019-12-31
Jagodno Sp z Archicom S.A. 16 lip 15 100 000,00 16 lip 15 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
0.0.-Pitawska SK 10 wrz 15 150 000,00 10 wrz 15 150 000,00 0,00 | 2019-12-31
w likwidacji 10 lis 15 PLN 100 000,00 10 lis 15 100 000,00 0,00 | 2019-12-31
Razem 2 350 000,00 2 350 000,00 0,00
600 000,00 26 maj 15 600 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom S.A 26 maj 15 850 000,00 27 maj 15 850 000,00 0,00 | 2019-12-31
o 500 000,00 3cze 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
Archicom Marina 3cze 15 400 000,00 8 cze 15 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
sp. z 0.0. SKA Archicom
Residential
Sp.zoo-SKA 2 mar 15 PLN 600 000,00 2 mar 15 600 000,00 0,00 | 2019-12-31
Razem 2 950 000,00 2 950 000,00 900 000,00
Archicom
Residential
Sp.zoo-SKA 18 wrz 15 4 200 000,00 18 wrz 15 4 200 000,00 0,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. 22 gru 14 2 500 000,00 14 sty 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. 8 paz 15 2 000 000,00 8 paz 15 2 000 000,00 0,00 | 2019-12-31
28 kwi 15 200 000,00 28 kwi 15 200 000,00 0,00 | 2016-03-31 cesja
wierzytelnosci z
kontraktu
budowlanego nr
6/06/201/PPOI/ Pozyczka
Zakfad ARl do kwoty 1 | Sptata pozyczki w 11 | oprocentowana jest statg
Remontowo- 500 000, i ratach miesiecznych. | stopg procentowg 5 %w
Budowlany 16/10/2014/PPO Odsetki sptacane stosunku rocznym przez
Building Daniel I/ARI do kwoty 1 wraz ze splatg 3 miesiace i 7% przez
Archicom RI Sp z | Sabada 28 kwi 15 PLN 1 000 000,00 28 kwi 15 1 000 000,00 514 285,72 | 2016-03-31 500 000 pozyczki kolejne 8 miesiecy
0.0. Razem 9 900 000,00 7 900 000,00 | 1014 285,72
grg.ljlcom Spz Wr?)é ;;ciﬂata Pozyczka
Nieruchomosci 3 | AD Management Pozyczkobiorca oprocentowatn a jest
SK sp. zo.0. 11wrz 15 100 000,00 11wrz 15 100000,00 | 100000,00 | 2019-12-31 zaplaci odsetki s ool e
AD Management nalezne za caty okres prf)cent_owq W WYSOKOSCI
) ] . . - $redni WIBOR 3M plus
sp. z 0.0. 23 kwi 15 14 500 000,00 23 kwi 15 | 14 500 000,00 0,00 | 2019-12-31 od udzielenia 3.50 % 7a okres od
Archicom 16 kwi 15 2 500 000,00 16 kwi 15 2 500 000,00 0,00 | 2019-12-31 pozyczki do jej sptaty. udzir’slenia pozyczki do jej
Residential Pozyczkobiorca splaty
Space sp.zoo-SKA 16 kwi 15 2 000 000,00 16 kwi 15 2 000 000,00 0,00 | 2019-12-31 upra\,/vr}iqny jfest do
Investment Archicom S.A 18 maj 15 PLN 3500 000,00 18 maj 15 3 500 000,00 0,00 | 2019-12-31 wczesnlej§zej splaty
Strzegomska 1 o 26 lut 15 568 468,00 26 lut 15 568 468,00 0,00 2015-12-31 kw0§y pozyczki. W Pozyczka )
sp. 20.0.- SKw 16 lip 15 320 000,00 16 lip 15 320 000,00 0,00 | 2019-12-31 takim przypadku oprocentowana jest
likwidacji odsetki nallcz_one umowng stopa .
Strzegomska beda Od_ dnia procentowg w wysokosci
Nowa Sp. 2 0.0 przekazania kwoty | - EURIBOR 3M + 3,5% z
CeEE pozyczki do dnia jej dnia poprzedzajgcego
zwrotu na konto dzien sptaty kapitatu
13 paz 15| EURO 102 000,00 13 paz 15 102 000,00 0,00 | 2019-12-31 brak Pozyczkodawcy. pozyczki za okres od

Archicom S.A.

26



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci grupy kapitatowej Archicom
S.A. w 2015 roku

udzielenia pozyczki do jej
sptaty. Odsetki ptatne
bedg w PLN wg
Sredniego kursu NBP z
dnia poprzedzajgcego
dzien sptaty odsetek.
Razem 23 590 468,00 23 590 468,00 100 000,00 Pozyczka
TN Stabtowice Archicom S.A oprocentowana jest
sp. 2 0.0. - spk o 5 lut 15 400 000,00 5 lut 15 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31 umowng stopg
22 maj 15 200 000,00 22 maj 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31 prf)centlowa w wysokosci
28 paz 15 500 000,00 28 paz 15 500 000,00 0,00 | 2019-12-31 - $redni WIBOR 3M plus
Archicom S.A. 3,50 % za okres od
P16 udzielenia pozyczki do jej
Inowroctawska 10 lis 15 PLN 200 000,00 10 lis 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31 splaty
Sp z 0.0. Razem 900 000,00 900 000,00 400 000,00
. Kwota Kwota Saldo na ; . .
Pozyczkobiorca | Pozyczkodawca Datﬁé%v\\llvarma \‘/)Vial létz?(i catkowita Datz zwz Tk?ty wyptaconej dzien Le')r':t' n Zigiﬁ?ée' Splatgio?;zitek ! Oprocentowanie
y pozy pozyczki pozy pozyczki 31.12.2015 y pozy
Archicom AM
Spzoo 2015-08-07 9 000,00 2015-08-07 9 000,00 0,00 2015-12-31
Archicom AM
Spzoo 2015-12-30 2 460 000,00 2015-12-30 2 460 000,00 | 2 460 000,00 2019-12-31
Archicom
Cadenza Hallera
Spzoo Faza IV
SK 2015-05-26 1900 000,00  2015-05-26 | 1900 000,00 | 1870000,00 | 2019-12-31 Wr?)zzziczzata
Archicom Pozyczkobiorca
Development zapfaci odsetki
Spzoo 2015-06-03 400 000,00 2015-06-03 400 000,00 0,00 2019-12-31 nalezne za caly okres
2015-10-23 2000 000,00 |  2015-10-26 2000 000,00 | 1900 000,00 | 2019-12-31 od udzielenia Pozyczka
< pozyczki do jej spiaty. oprocentowana jest
& 2015-10-29 800 000,00 2015-10-29 800 000,00 800 000,00 2019-12-31 Pozyczkobiorca umowna stopa
g Archicom Hallera | 2015-11-10 |  p| N 500 000,00 |  2015-11-10 500 000,00 |  500000,00| 2019-12-31 brak uprawniony jest do | procentowa w wysokosci
8 2 Spzoo SK wczesniejszej sptaty | - $redni WIBOR 3M plus
@ 2015-11-13 200 000,00 2015-11-13 200 000,00 200 000,00 2019-12-31 kwoty pozyczki. W 3,50 % za okres od
< 2015-12-18 1300000,00| 2015-12-18| 1300000,00 | 1300000,00| 2019-12-31 takim przypadku | udzielenia pozyczki do jej
odsetki naliczone sptaty
2015-12-28 400 000,00 2015-12-28 400 000,00 400 000,00 2019-12-31 bedg od dnia
2015-02-05 1600 000,00 |  2015-02-05| 1600 000,00 0,00 | 2019-12-31 przekazania kwoty
. pozyczki do dnia jej
?;C?ggg‘s 0o 2015-02-26 400 000,00 2015-02-26 400 000,00 0,00 2019-12-31 zwrotu na konto
Z .
p”gwska Sf( W 2015-07-16 100 000,00 |  2015-07-16 100 000,00 0,00 | 2019-12-31 Pozyczkodawcy.
likwidacji 2015-09-10 150 000,00 |  2015-09-10 150 000,00 0,00| 2019-12-31
2015-11-10 100 000,00 2015-11-10 100 000,00 0,00 2019-12-31
Archicom Marina 2015-05-26 600 000,00
SpzooSK 2015-05-26 1 450 000,00 2015-05-27 850 000,00 0,00 2019-12-31
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Archicom Marina

Spz00SK 2015-06-03

Archicom RI 2014-12-22

Spzoo 2015-10-08
2015-09-14
2015-09-24
2015-09-29

Archicom 2015-09-30

Residential 2015-10-13

Spzoo SKA
2015-11-06
2015-11-19
2015-12-03
2015-12-11
2015-12-29
2015-12-30

Archicom Spzoo 2015-05-22
2015-09-18

Archicom Studio 2015-10-14

Spzoo 2015-11-10
2015-05-22

P16 2015-10-28

Inowroctawska

Spzoo 2015-11-10

P16 Spzoo 2015-08-20

Space

Investment

Strzegomska 1

Spzoo SKw

likwidacji 2015-05-18

TN Stabtowice

Spzoo SK 2015-02-05

2015-06-03 500 000,00
900 000,00 |  2015-06-08 400 000,00 | 900000,00 | 2019-12-31
2500 000,00 | 2015-01-14 500 000,00 | 500 000,00 2018-12-31
2000 000,00 | 2015-10-08 | 2 000 000,00 0,00| 2019-12-31
2015-09-21| 2000 000,00
2015-09-22 | 13 850 000,00

20 750 000,00 | 2015-09-22 | 4900 000,00 | 20 750 000,00 | 2019-12-31
32900 000,00 | 2015-09-24 | 32 900 000,00 | 32 900 000,00 | 2019-12-31
1000 000,00 |  2015-09-29 1 000 000,00 | 1000 000,00 | 2019-12-31
2000000,00| 2015-09-30 | 2000 000,00 | 2000000,00| 2019-12-31
10 800 000,00 |  2015-10-13 | 10 800 000,00 | 10 800 000,00 |  2019-12-31
1000 000,00 | 2015-11-06 1 000 000,00 | 1.000000,00 | 2019-12-31
200 000,00 |  2015-11-19 200 000,00 | 200 000,00| 2019-12-31
200 000,00 |  2015-12-03 200 000,00 | 200 000,00 2019-12-31
350 000,00 | 2015-12-11 350000,00 | 350000,00| 2019-12-31
1000 000,00 |  2015-12-29 1 000 000,00 | 1.000000,00 | 2019-12-31
900 000,00 |  2015-12-30 900 000,00 | 900 000,00 | 2019-12-31
100 000,00 |  2015-05-22 100 000,00 100 000,00 |  2019-12-31
400 000,00 |  2015-09-18 400 000,00 0,00| 2019-12-31
200000,00 |  2015-10-14 200 000,00 150 000,00 |  2019-12-31
500 000,00 |  2015-11-10 500 000,00 |  500000,00| 2019-12-31
200 000,00 |  2015-05-22 200 000,00 | 200 000,00| 2019-12-31
500 000,00 |  2015-10-28 500 000,00 0,00| 2015-10-31
200 000,00 |  2015-11-12 200 000,00 | 200 000,00 2019-12-31
1700 000,00 | 2015-08-20 | 1700 000,00 0,00| 2019-12-31
3500 000,00 2015-05-18| 3500 000,00 0,00| 2019-12-31
400 000,00 |  2015-02-05 400 000,00 |  400000,00 | 2019-12-31
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Pozyczka
oprocentowana jest
umowng stopg
procentowg w wysokosci
- EURIBOR 3M + 3,5% z
dnia poprzedzajgcego
dzien sptaty kapitatu
pozyczki za okres od
udzielenia pozyczki do jej
sptaty. Odsetki ptatne
beda w PLN wg
Sredniego kursu NBP z
dnia poprzedzajacego
dzien sptaty odsetek.

Space
Investment
Strzegomska 1
Spzoo SKw
likwidacji 2015-02-25 EUR 568 468,00 2015-02-25 568 468,00 0,00 2015-12-31
Razem 39 919 000,00 96 537 468,00 | 83 480 000,00
2 300 000,00 27 mar 15 2 300 000,00 | 2 300 000,00 2019-12-31
. 1 600 000,00 31 mar 15 1 600 000,00 | 1600 000,00 2019-12-31
Archicom S.A.
2 mar 15 2 200 000,00 4 lut 15 2 200 000,00 | 2 200 000,00 2019-12-31
23 kwi 15 4 050 000,00 24 kwi 15 4 050 000,00 | 4 050 000,00 2019-12-31
14 wrz 15 1 200 000,00 17 wrz 15 1200 000,00 | 1 200 000,00 2019-12-31
P 16 Sp z 0.0.
AD Management 29 wrz 15 700 000,00 29 wrz 15 700 000,00 700 000,00 2019-12-31
sp. z 0.0. Archicom Sp z
0.0.-
Nieruchomosci 3
SK 11 wrz 15 100 000,00 11 wrz 15 100 000,00 100 000,00 2019-12-31
Space
Investment
Strzegomska 1
Spzoo SKw
likwidacji 23 kwi 15 PLN 14 500 000,00 24 kwi 15| 14 500 000,00 0,00 2019-12-31
Razem 26 650 000,00 26 650 000,00 | 12 150 000,00
% 13 sty 15 450 000,00 14 sty 15 450 000,00 0,00 2019-12-31
g Archicom S.A. 16 sty 15 400 000,00 16 sty 15 400 000,00 0,00| 2019-12-31
N
%' 1lut 15 850 000,00 19 lut 15 850 000,00 0,00 2019-12-31
IS 850 000,00 23 mar 15 850 000,00 0,00 2019-12-31
= P 16 Sp z 0.0.
g 20 mar 15 600 000,00 24 mar 15 600 000,00 0,00 2019-12-31
2 AD Management
14 sp. z 0.0. 17 mar 15 1 000 000,00 17 mar 15 1 000 000,00 0,00 2019-12-31
£ Archicom RI Sp
8 Z 0.0. 18 wrz 15 4 200 000,00 18 wrz 15 4 200 000,00 0,00 2019-12-31
5 Space
< Investment 16 kwi 15 PLN 2 500 000,00 16 kwi 15 2 500 000,00 0,00 2019-12-31

Pozyczka
oprocentowana jest
umowng stopg
procentowag w wysokosci
- $redni WIBOR 3M plus
3,50 % za okres od
udzielenia pozyczki do jej
sptaty
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Strzegomska 1

Spzoo SKw
likwidacji
Space
Investment
Strzegomska 1
Spzoo SKw
likwidacji 16 kwi 15 2 000 000,00 14 maj 15 2 000 000,00 0,00 2019-12-31
Archicom Marina
SpzooSK 2 mar 15 600 000,00 2 mar 15 600 000,00 0,00 2019-12-31
Razem 13 450 000,00 13 450 000,00 0,00
P 16 Sp z 0.0. 9lis 15 20 000,00 9 lis 15 20 000,00 20 000,00 2019-12-31
Archicom sp.zoo- | AD Management
Consulting SK Sp. 2 0.0. 27 mar 15 PLN 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 2019-12-31
Razem 70 000,00 70 000,00 70 000,00
Archicom
Archicom AM Residential
Spzoo Sp.z0o-SKA 12 mar 15 100 000,00 12 mar 15 100 000,00 0,00 2019-12-31
Archicom
Byczynska Sp.z
0.0.-SK P 16 Sp z 0.0. 10 wrz 15 15 000,00 10 wrz 15 15 000,00 0,00 2019-12-31
Archicom
Cadenza Hallera | Archicom
sp. z 0.0. - IV faza | Residential
SKA sp.zoo-SKA 15gru 15 280 000,00 15 gru 15 280 000,00 0,00 2019-12-31
o 1wrz 15 5 415 000,00 1wrz 15 5415 000,00 | 5415 000,00 2019-12-31
Q.
P 30 wrz 15 2 000 000,00 30wrz 15 2 000 000,00 | 2 000 000,00 2019-12-31
<}
o 29 gru 15 1 550 000,00 29 gru 15 1 550 000,00 | 1 550 000,00 2019-12-31
N
g'— P 16 Sp z 0.0. 29 gru 15 1 000 000,00 29 gru 15 1 000 000,00 | 1 000 000,00 2019-12-31
g 27 mar 15 300 000,00 27 mar 15 300 000,00 100 000,00 2019-12-31
T
T 28 kwi 15 50 000,00 28 kwi 15 50 000,00 50 000,00 2019-12-31
©
g 27 mar 15 10 000,00 27 mar 15 10 000,00 10 000,00 2019-12-31
e
8 27 mar 15 1 600 000,00 27 mar 15 1 600 000,00 | 1 600 000,00 2019-12-31
£
8 2 kwi 15 2 200 000,00 2 kwi 15 2200 000,00 | 2200 000,00 2019-12-31
= AD Management
E Sp. Z 0.0. 21 maj 15 PLN 530 000,00 21 maj 15 530 000,00 530 000,00 2019-12-31
Razem 14 655 000,00 14 655 000,00 | 14 455 000,00
Archicom
Dobrzykowice
Park sp. z
o0.0.Inwestycje- AD Management
SKA sp. z 0.0. 27 mar 15 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 2019-12-31
Archicom
Archicom Hallera | Residential
2 Spzoo SK sp.z0o-SKA 19 lut 15 790 000,00 19 lut 15 790 000,00 0,00 2019-12-31
P 16 Sp z 0.0. 24 cze 15 PLN 220 000,00 24 cze 15 220 000,00 0,00 2019-12-31
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Razem 1 010 000,00 1 010 000,00 0,00
450 000,00 14 sty 15 450 000,00 0,00| 2019-12-31
Archicom 20 000,00 15 sty 15 20 000,00 0,00| 2019-12-31
Archicom Invest | Residential
Spzo.o. Sp.z0o-SKA 50 000,00 10 lut 15 50 000,00 40 000,00 | 2019-12-31
8styl5| PLN 300 000,00 12 lut 15 300 000,00 300 000,00 | 2019-12-31
Razem 820 000,00 820 000,00 340 000,00
Archicom Lofty
Platinum sp. z 0.0.
SKA P 16 Sp z 0.0. 17 wrz 15 5 400 000,00 17 wrz 15 5400 000,00 | 5400 000,00 | 2019-12-31
Archicom Marina
sp. z 0.0.- SK P 16 Sp z 0.0. 24 wrz 15 32 900 000,00 24wrz 15| 32900 000,00 | 30 700 000,00 | 2019-12-31
Archicom 24 lut 15 10 000,00 24 lut 15 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
Residential
Sp.z00-SKA 9 mar 15 20 000,00 9 mar 15 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
% 29 maj 15 50 000,00 29 maj 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
S 16 lip 15 400 000,00 16 lip 15 400 000,00 400 000,00 | 2019-12-31
o
N 29 wrz 15 800 000,00 29 wrz 15 800 000,00 800 000,00 | 2019-12-31
o
a P16 Spzo.o. 6 lis 15 500 000,00 9lis 15 500 000,00 500 000,00 | 2019-12-31
]
§ 21 gru 15 450 000,00 21gru 15 450 000,00 450 000,00 | 2019-12-31
=
c 21 gru 15 200 000,00 22 gru 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
[e]
% 21 gru 15 150 000,00 29 gru 15 150 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
< AD Management 27 mar 15 200 000,00 27 mar 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
Sp. Z 0.0. . .
P 23kwi15| PLN 269 700,00 23 kwi 15 269 700,00 269 700,00 | 2019-12-31
Razem 3 049 700,00 3049 700,00 | 3 049 700,00
Archicom 30 lip 15 10 000,00 30 lip 15 10 000,00 10 000,00 | 2019-12-31
Res'de’c‘)“g" 25pZ | pigspzo.o. 28gru15| PLN 20 000,00 28 gru 15 20 000,00 20 000,00 | 2019-12-31
B Razem 30 000,00 30 000,00 30 000,00
2 Archicom 445 000,00 16 sty 15 445 000,00 445 000,00 | 2019-12-31
g Residential
S Sp.z00-SKA 12 sty 15 40 000,00 19 lut 15 40 000,00 40 000,00 | 2019-12-31
[}
2 12 cze 15 200 000,00 12 cze 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
g
L x 3wrz 15 280 000,00 3wrz 15 280 000,00 280 000,00 | 2019-12-31
(o]
N 29 wrz 15 70 000,00 29 wrz 15 70 000,00 70 000,00 | 2019-12-31
iy P 16 Sp z 0.0.
2 9 lis 15 110 000,00 15 lis 15 110 000,00 110 000,00 | 2019-12-31
é 15 000,00 2gru 15 15 000,00 15 000,00 | 2019-12-31
(&)
I 2grul5| PLN 130 000,00 11 gru 15 130 000,00 130 000,00 | 2019-12-31
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100 000,00 29 gru 15 100 000,00 100 000,00 2019-12-31
AD Management
Sp. z 0.0. 3 mar 15 5 700 000,00 23 kwi 15 5 700 000,00 | 4 700 000,00 2019-12-31
Razem 7 090 000,00 7 090 000,00 | 6 090 000,00
Archicom
Residential
v Sp.zoo-SKA 2 mar 15 1 380 000,00 2 mar 15 1 380 000,00 | 1 380 000,00 2019-12-31
%)
N 12 cze 15 100 000,00 12 cze 15 100 000,00 100 000,00 2019-12-31
]
‘é 3wrz 15 200 000,00 3wrz 15 200 000,00 200 000,00 2019-12-31
-<C°J 15 wrz 15 10 000,00 15wrz 15 10 000,00 10 000,00 2019-12-31
>
Q9 29 wrz 15 230 000,00 29 wrz 15 230 000,00 230 000,00 2019-12-31
z P 16 Sp zo.o.
é: 28 paz 15 430 000,00 28 paz 15 430 000,00 430 000,00 2019-12-31
o
S 9lis 15 110 000,00 9 lis 15 110 000,00 110 000,00 2019-12-31
0
g 3grul5 50 000,00 3gru 15 50 000,00 50 000,00 2019-12-31
o
% 3gruls 20 000,00 29 gru 15 20 000,00 20 000,00 2019-12-31
b4 AD Management
Sp. z 0.0. 18 mar 15 PLN 12 850 000,00 24 kwi 15 12 850 000,00 | 12 850 000,00 2019-12-31
Razem 15 380 000,00 15 380 000,00 | 15 380 000,00
L 19 maj 15 11 320 000,00 28 maj 15 11 320 000,00 | 9 620 000,00 2019-12-31
cow
S ©® P16 Spzo.o. 26 cze 15 50 000,00 26 cze 15 50 000,00 0,00 | 2019-12-31
O
& é 21 gru 15 300 000,00 21grul5 300 000,00 300 000,00 2019-12-31
% % AD Management 400 000,00 27 kwi 15 400 000,00 0,00 2019-12-31
2 sp. z 0.0.
E % p-z 27 kwi 15 PLN 100 000,00 14 maj 15 100 000,00 0,00 2019-12-31
Razem 12 170 000,00 12 170 000,00 | 9 920 000,00
Archicom 500 000,00 20 mar 15 500 000,00 500 000,00 2019-12-31
i Residential 20 mar 15 838 050,00 23 mar 15 838 050,00 838 050,00 2019-12-31
cm Sp.zoo-SKA
o< 30 lip 15 30 000,00 30 lip 15 30 000,00 30 000,00 2019-12-31
N5
(% 8 29 wrz 15 36 000,00 29 wrz 15 36 000,00 36 000,00 2019-12-31
IS
g S P16 Spzo.o. 28 paz 15 110 000,00 28 paz 15 110 000,00 110 000,00 2019-12-31
O O
£ g 29 gru 15 30 000,00 29 gru 15 30 000,00 30 000,00 2019-12-31
<= AD Management
sp. z 0.0. 27 mar 15 PLN 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 2019-12-31
Razem 1594 050,00 1594 050,00 | 1594 050,00
£ b 17 wrz 15 420 000,00 17 wrz 15 420 000,00 420 000,00 2019-12-31
S o0 ; 5 -12-
E S § % P16 Spz0.0. 8 paz 15 3 000 000,00 8 paz 15 3000 000,00 0,00 2019-12-31
g go 26 paz 15 3000 000,00 26 paz 15 3000 000,00 | 3000 000,00 2019-12-31
K 3lis 15 PLN 120 000,00 3lis 15 120 000,00 120 000,00 2019-12-31
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35 000,00 1gru 15 35 000,00 35000,00 | 2019-12-31
1gru 15 490 000,00 29 gru 15 490 000,00 490 000,00 | 2019-12-31
Razem 7 065 000,00 7 065 000,00 | 4 065 000,00
= Archicom
a4 Residential
g sp.z00-SKA 1 paz 15 28 290,00 1 paz 15 28 290,00 28290,00 | 2019-12-31
S« 13 paz 15 11 350 000,00 13 paz15| 11350 000,00 | 11 350 000,00 | 2019-12-31
(2]
£ P16 Spzo.o. 20 paz 15 50 000,00 20 paz 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
%—’, 4 gru 15 PLN 360 000,00 4 gru 15 360 000,00 360 000,00 | 2019-12-31
< Razem 11 788 290,00 11 788 290,00 | 11 788 290,00
Archicom
Residential
sp.z00-SKA 6 sie 15 750 000,00 7 sie 15 750 000,00 750 000,00 | 2019-12-31
§ 6 lip 15 1100 000,00 6 lip 15 1100 000,00 | 1100 000,00| 2019-12-31
5 29 wrz 15 210 000,00 29 wrz 15 210 000,00 210 000,00 | 2019-12-31
S ; 5 12-
N P 16 Sp 2 0.0. 28 paz 15 60 000,00 28 paz 15 60 000,00 60 000,00 | 2019-12-31
3 150 000,00 21gru 15 150 000,00 150 000,00 | 2019-12-31
S
S 65 000,00 28 gru 15 65 000,00 65 000,00 | 2019-12-31
[}
% 21gru 15 70 000,00 30 gru 15 70 000,00 70000,00 | 2019-12-31
@ AD Management 26 mar 15 1 600 000,00 27 mar 15 1600 000,00 | 1600 000,00 2019-12-31
sp-z0.0. 29cze 15| PLN 1 200 000,00 29cze 15| 1200000,00 | 1200000,00| 2019-12-31
Razem 5 205 000,00 5 205 000,00 | 5 205 000,00
DKR Holding Sp z
0.0. P 16 Sp z 0.0. 24 sie 15 1 000,00 24 sie 15 1 000,00 0,00| 2019-12-31
Archicom 16 wrz 15 8 765 000,00 17 wrz 15 8 765 000,00 | 6065 000,00 | 2019-12-31
Residential
Sp.z00-SKA 29 wrz 15 700 000,00 29 wrz 15 700 000,00 700 000,00 | 2019-12-31
13 paz 15 10 800 000,00 13 paz15| 10800 000,00 | 10 450 000,00 | 2019-12-31
P16 Spzo.o. ) 28 gru 15 1 000 000,00 29 gru 15 1000 000,00 | 1000 000,00 2019-12-31
Archicom S.A.
28 gru 15 200 000,00 30 gru 15 200 000,00 200 000,00 | 2019-12-31
30 lis 15 PLN 1 000 000,00 30 gru 15 1000 000,00 | 1000 000,00 2019-12-31
Razem 22 465 000,00 22 465 000,00 | 19 415 000,00
P 16 Sp z 0.0. 30 lip 15 50 000,00 30 lip 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Archicom S.A. - | AD Management
SKA sp. z 0.0. 27 mar 15 PLN 50 000,00 27 mar 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Razem 100 000,00 100 000,00 100 000,00
29 gru 15 30 000,00 29 gru 15 30 000,00 30000,00 | 2019-12-31
SIS3Spzo.o. P 16 Sp z 0.0.
Otynska SKA 30 gru 15 PLN 50 000,00 30 gru 15 50 000,00 50 000,00 | 2019-12-31
Razem 80 000,00 80 000,00 80 000,00
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Space Investment
Sp z 0.0. P 16 Sp z 0.0. 28 gru 15 30 000,00 28 gru 15 30 000,00 30 000,00 2019-12-31
Space Investment
Strzegomska 1

Spzoo SKw
likwidacji Archicom S.A. 14 sty 15 PLN 129 591,47 2015-01-14 129 591,47 0,00 2015-06-30
Space Pozyczka
Investment oprocentowana jest
Strzegomska 1 16 lip 15 320 000,00 16 lip 15 320 000,00 0,00 2019-12-31 umowna stopg
Spzoo SK w procentowg w wysokosci
likwidacji 13 paz 15 Euro 102 000,00 13 paz 15 102 000,00 0,00 2019-12-31 - EURIBOR 3M + 3,5% z
dnia poprzedzajgcego
Strzegomska dzien sptaty kapitatu
Nowa sp. z 0.0. pozyczki za okres od

udzielenia pozyczki do jej
sptaty. Odsetki ptatne
beda w PLN wg
$redniego kursu NBP z
dnia poprzedzajacego
Razem 422 000,00 422 000,00 0,00 dzien splaty odsetek.
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11. UDZIELONE | OTRZYMANE PORECZENIA | GWARANCJE (opis istotnych pozycii

pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym)

Na dzien 31 grudnia 2015 roku stan zadtuzenia posredniego i warunkowego Archicom S.A. wynosit 53,8 min zt. Zadtuzenie to
wynikato z udzielonych przez Archicom S.A. porgczen i gwarancji korporacyjnych:

Poreczenie udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki Archicom Cadenza Hallera
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 14/0083 zawartej 16
pazdziernika 2014 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
(Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spédtka Akcyjna (Bank). Archicom S.A. zobowigzat sie (poprzez podpisanie
Umowy wsparcia projektu) do pokrycia przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez
generalnego wykonawce, tj. do kwoty 921,1 tys. zt.

Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia kredytu zaciggnietego przez spétke Archicom
Marina spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spotka komandytowa (kredytobiorca). Gwarancja dotyczy umowy
kredytu zawartej 21 maja 2015 roku miedzy Archicom Marina spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 3 — spotka
komandytowa (Kredytobiorca) a Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. na realizacje budynkéw S18 — S20 w projekcie Olimpia
Port. Warto$¢ gwarancji zostata okreslona do 26 493,5 tys. zt.

Poreczenie wekslowe udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spoétki Archicom Jagodno
spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka jawna. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 40 1020 5225 000 6896 0140
2023 zawartego w dniu 26 stycznia 2015 roku pomiedzy Archicom Jagodno spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
jawna (Kredytobiorca) a Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjna. Poreczenie nie okresla
maksymalnej kwoty poreczenia, na dzien 31 grudnia 2015 roku saldo kredytu wynosi 0 zt.

Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedaza budynku biurowego West Forum IB gwarantuje nabywcy wywigzanie sie przez spotke
celowg Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK z zobowigzan sprzedajgcego. Kwota gwarancji to 2.915 tys. EUR
(przeliczona na potrzeby po $srednim kursie NBP z dnia 31.12.2015 12.422 tys. zt). W przypadku naruszenia oswiadczen i
zapewnien sprzedajgcych nieobjetych ubezpieczeniem tytutu prawnego First Title Insurance PLC gwarancja ograniczona
jest wysokoscig do ceny Brutto budynku.

Poregczenie cywilne udzielone przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnigtego kredytu spdtki Space Investment
Strzegomska 3 Sp. z 0.0. - Otynska SK. Poreczenie dotyczy umowy kredytu nr 86 1020 5226 0000 6996 0148 8543
zawartego w dniu 30 pazdziernika 2015 roku pomiedzy Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. - Otynska SK.
(Kredytobiorca) a Powszechng Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjna. Poreczenie kwoty 13.314.000 zt.

Umowa Wsparcia przez Archicom S.A. w celu zabezpieczenia zaciggnietego kredytu spotki Archicom Cadenza Hallera
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa. Dotyczy umowy kredytu nr 15/0047 zawartej 06 pazdziernika
2015 roku pomiedzy Archicom Cadenza Hallera spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig spdtka komandytowa
(Kredytobiorca) a mBankiem Hipotecznym Spdtka Akcyjna (Bank). Archicom S.A. zobowigzat sie (poprzez podpisanie
Umowy wsparcia projektu) do pokrycia przekroczen budzetu projektu do kwoty 3,5% wartosci kontraktu realizowanego przez
generalnego wykonawce.

Na zlecenie Archicom S.A., bank PKO BP S.A. udzielit gwarancji bankowej zaptaty do kwoty 1.320.768,13 zt, termin wazno$ci
gwarancji: 15.03.2017 rok.

Na zlecenie Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji SK (dawniej Archicom Realizacja Inwestycji Sp. z 0.0.) —,Klient”, mBank
S.A. wystawit nastepujgce gwarancje:

o gwarancja wykonania kontraktowych zobowigzah gwarancyjnych nr MT090042KMB15 — w celu zagwarantowania
prawidtowego wywigzania sie przez Klienta z jego zobowigzan dotyczacych gwarancji budowlanych wynikajgcych z
umoéw dotyczgcych budowy budynku biurowego West Forum 1B zawartych przez Klienta z Space Investment
Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK w likwidacji oraz z Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK, z ktérych prawa
dotyczace gwarancji budowlanych zostaty przeniesione na GNT Ventures Wroctaw Sp. z 0.0. mBank S.A. wystawit
gwarancje na kwote 750.000 zt wazng do dnia 23 lutego 2017 roku.

o gwarancja wykonania kontraktowych zobowigzan gwarancyjnych nr MT090043KMB15 — w celu zagwarantowania
prawidtowego wywigzania sie przez Klienta z jego zobowigzan dotyczgcych gwarancji budowlanych wynikajgcych z
umoéw dotyczgcych budowy budynku biurowego West Forum 1B zawartych przez Klienta z Space Investment
Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK w likwidacji oraz z Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK, z ktérych prawa
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dotyczace gwarancji budowlanych zostaty przeniesione na GNT Ventures Wroctaw Sp. z 0.0. mBank S.A. wystawit
gwarancje na kwote 1.000.000 zt wazng do dnia 23 lutego 2018 roku.

o gwarancja wykonania kontraktowych zobowigzan gwarancyjnych nr MT090044KMB15 — w celu zagwarantowania
prawidtowego wywigzania sie przez Klienta z jego zobowigzan dotyczacych gwarancji budowlanych wynikajgcych z
umoéw dotyczgcych budowy budynku biurowego West Forum 1B zawartych przez Klienta z Space Investment
Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK w likwidacji oraz z Space Investment Strzegomska 3 Sp. z 0.0. SK, z ktérych prawa
dotyczace gwarancji budowlanych zostaty przeniesione na GNT Ventures Wroctaw Sp. z 0.0. mBank S.A. wystawit
gwarancje na kwote 1.000.000 zt wazng do dnia 10 kwietnia 2020 roku.

12. WYKORZYSTANIE WPLYWOW Z EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Grupa Archicom zakonczyta z sukcesem publiczng emisje akcji w | kwartale 2016 roku.

13. PROGNOZY FINANSOWE GRUPY ARCHICOM

Archicom S.A. nie publikowata jednostkowych i skonsolidowanych prognoz wynikéw finansowych na 2015 rok. 21 marca 2016 r.
Archicom S.A. opublikowata skonsolidowane wyniki szacunkowe 2015 r. (Raport biezacy nr 3/2016):

Przychody ze sprzedazy: 156,6 min zt
Zysk netto: 42,7 min zt.

Ostateczne dane to:
Przychody ze sprzedazy: 156.584 tys. zt
Zysk netto: 42.779 tys. zl.

Réznice sg wiec nieistotne i wynikajg gtdwnie z zaokraglen.

14. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Archicom S.A. pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych realizowanych w ramach Grupy.

Zaplanowane projekty bedg finansowane ze srodkéw wiasnych, kapitatu pozyskanego z emisji akgji, kredytéw celowych oraz emis;ji
obligacji. Biezgca i planowana struktura finansowania, posiadane srodki finansowe oraz bogaty bank gruntéw pozwalajgce na
realizacje przyjetych zatozenh inwestycyjnych.

15. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY ARCHICOM

Grupa Archicom wykazuje przychody z dziatalnosci deweloperskiej oraz poniesione w zwigzku z realizacjg projektow koszty w
momencie przekazania obiektu nabywcy (po podpisaniu aktu notarialnego). Taki spos6b ujmowania przychodéw i kosztéw oznacza,
ze:

e  wplywy ze sprzedazy mieszkan ujmowane sg w przychodach dopiero po ostatecznym przekazaniu lokalu nabywcy,

e zaliczki systematycznie wptacane przez nabywcéw lokali wykazywane sg w zobowigzaniach krétkoterminowych (pasywa)
oraz czesciowo w srodkach pienieznych i produkcji w toku (aktywa),

e wydatki poniesione na zakup nieruchomos$ci oraz koszty ponoszone w zwigzku z realizacjg inwestycji (poza kosztami
sprzedazy i marketingu, podatkami od nieruchomosci, optatami za wieczyste uzytkowanie) do momentu przekazania lokalu
sg ewidencjonowane w bilansie w aktywach obrotowych w pozycji zapasy (produkcja w toku).

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i podpisaniu umoéw sprzedazy w formie aktu notarialnego, ewidencjonowane wydatki poniesione
na zakup gruntéw oraz bezposrednie koszty realizacji projektu przenoszone sg z aktywéw obrotowych do rachunku zyskoéw i strat
(koszty dziatalnosci operacyjnej). Natomiast wptywy z tytutu zaliczek sukcesywnie wptacanych przez klientdw wykazywane sg w
przychodach ze sprzedazy.
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Skonsolidowany Rachunek Zyskoéw i Strat

Dane w tys. zi. 2015 2014
Przychody ze sprzedazy 156 584 128 655
Przychody ze sprzedazy produktow 144 787 112 602
Przychody ze sprzedazy ustug 9999 14 879
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 1798 1174
Koszt wlasny sprzedazy 108 384 84 865
Koszt sprzedanych produktow 99 982 79 772
Koszt sprzedanych ustug 7 255 4 239
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 1146 854
Zysk brutto ze sprzedazy 48 200 43 790
Zysk (strata) na sprzedazy 31317 28 200
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 43 087 43011
Zysk (strata) brutto 44 892 39 105
Zysk (strata) netto 42 779 37 907
w tym: przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 25603 33165
w tym: przypadajgcy podmiotom niekontrolujgcym 17 176 4742

Przychody

W roku 2015 Grupa Archicom sprzedata (aktami notarialnymi) i przekazata klientom rekordowg liczbe 490 mieszkan. Tak dobry wynik
przetozyt sie na wyniki finansowe — skonsolidowane przychody ze sprzedazy ustug, produktéw oraz towaréw i materialow
przekroczyty w 2015 roku 156,5 min zt, co oznacza wzrost w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 21,7 % (27,9 min zt).

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalno$ci:
e deweloperski — obejmujgcy budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
e komercyjny — obejmujgcy budowe, wynajem i sprzedaz nieruchomosci biurowych.
Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalno$¢ marginalna, incydentalna, ktéra nie zostata przypisana do ww. segmentow.

Przychody ze sprzedazy produktdw obejmujg sprzedaz mieszkan. Sprzedaz ustug stanowi gtéwnie dziatalno$¢ komercyjna
(sprzedaz, wynajem powierzchni biurowej), natomiast sprzedaz towaréw i materiatow stanowi odsprzedaz gruntow (gtdwnie w
ramach prowadzonych projektéw deweloperskich na potrzeby drég dojazdowych, stacji trafo itp.).

Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Przychody ze sprzedazy
2015 2014 2015 2014
Przychody ze sprzedazy, w tym: 156 584 128 655 100,00% 100,00%
dziatalnos¢ deweloperska 147 140 115 181 93,97% 89,53%
dziatalnos¢ komercyjna 8575 13175 5,48% 10,24%
pozostate przychody ze sprzedazy 868 209 0,55% 0,23%

Kluczowa pozycje w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalno$¢ deweloperska. Segment ten przyczynit sie tez do wzrostu
catkowitej skonsolidowanej sprzedazy. Spadek przychoddw z dziatalnosci komercyjnej byt efektem mniejszych przychoddw z tytutu
najmu, w zwigzku ze sprzedazg w | kwartale 2015 roku budynku biurowego West Forum 1B.

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)

w ukladzie rodzajowym 2015 2014 2015 2014
Amortyzacja 1890 1025 0,74% 1,03%
Zuzycie materiatéw i energii 5980 6 791 2,35% 6,84%
Ustugi obce 185 907 69 716 72,91% 70,27%
Podatki i optaty 3152 3138 1,24% 3,16%
Wynagrodzenia i $wiadczenia pracownicze 11 977 9 055 4,70% 9,13%
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1146 854 0,45% 0,86%
Pozostate koszty rodzajowe 44 885 8 646 17,61% 8,71%
Koszty wedtug rodzaju razem 254 936 99 225 100,00% 100,00%
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zmiana stanu produktow -129 670 1229 -50,86% 1,24%
Koszt witasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego 125 266 100 454 49 14% 101.24%
zarzadu ' '

Znaczacy wzrost skali dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Archicom w 2015 roku przetozyt sie¢ na wyzsze koszty dziatalnosSci
operacyjnej w uktadzie rodzajowym. Ich przyrost byt gtéwnie efektem wzrostu kosztu ustug obcych, czyli przede wszystkim ustug
budowlanych realizowanych przez podwykonawcéw w zwigzku z prowadzonymi projektami deweloperskimi),

Rok 2015 byt tez okresem istotnego wzrostu skali realizowanych przez Grupe inwestycji, z ktérych wiekszo$¢ (co wida¢ po skali
zmiany stanu produktéw) przetozy sie na przychody ze sprzedazy w kolejnych latach. W 2016 roku Grupa planuje zakorczy¢ budowe
1.232 mieszkan, a rok pdézniej 905 lokali. Oznacza to, ze w latach 2016-2017 wzrost liczby ukofAczonych mieszkan w stosunku do lat
2014 i 2015 wyniesie 259%(odpowiednio 2.137 wobec 824 lokali).

Koszty dziatalnosci operacyjnej Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)

w uktadzie kalkulacyjnym 2015 2014 2015 2014
Koszt sprzedanych produktéw 99 982 79772 79,83% 79,41%
Koszt sprzedanych ustug 7 255 4 239 5,79% 4,22%
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1146 854 0,91% 0,85%
Koszty sprzedazy 4929 5622 3,93% 5,60%
Koszty ogdinego zarzadu 11 954 9 968 9,54% 9,92%
Koszty dziatalnosci operacyjnej tacznie 125 266 100 454 100,00% 100,00%

Wzrost skali dziatalno$ci wida¢ réwniez w strukturze kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym, w ktérej dominujg koszty sprzedanych
produktow, czyli koszty realizacji projektow deweloperskich.

Dane w tys. zt. 2015 2014

Zysk (strata) na sprzedazy 31 317 28 200
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjne;j 43 087 43011
Zysk (strata) brutto 44 892 39 105
Zysk (strata) netto 42 779 37907

Rekordowa sprzedaz Grupy przetozyta sie na skonsolidowane zyski. Dodatkowo na wynik brutto znaczacy wptyw miato dodatnie
saldo na pozostatych przychodach i kosztach operacyjnych (11,4 min zt) wynikajgce przede wszystkim ze sprzedazy w | kwartale
2015 roku budynku komercyjnego West Forum 1B. taczny zysk ze sprzedazy budynku biurowego wyniost 36 min zt i byt czesciowo
rozpoznany w latach 2012-2014 w wyniku wyceny Nieruchomosci Inwestycyjnych. Grupa Archicom zanotowata tez 1,8 min zt zysku
na dziatalnosci finansowe;.

Skonsolidowany wynik finansowy netto w 2015 roku wzrést 0 12,9% z 37,9 min zt w 2014 roku do poziomu 42,8 min zt w 2015 roku.

Analiza rentowno$ci Grupy Archicom

Wskazniki rentownosci Formuta 2015 2014
Rentowno$¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 30,8% 34,0%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 20,0% 21,9%
Rentownos¢ EBIT Wynik z dziatalno$ci operacyjnej/przychody ze sprzedazy 27,5% 33,4%

(Wynik na dziatalno$ci operacyjnej + amortyzacja)/przychody

Rentownos$¢ EBITDA . 28, 7% 34,2%
ze sprzedazy
Rentownos$¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 27,3% 29,5%
Wskazniki rentownosci Formuta 2015 2014
Rentownos¢ aktywéw ROA Wynik finansowy netto/aktywa na koniec okresu 7,9% 7,2%
38
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Rentownos$¢ kapitatéw wtasnych ROE 16,0%

Wynik finansowy netto/kapitaty wtasne ogdétem $rednia na ’ 16,7%

poczatek i koniec okresu

Wptyw na widoczne w 2015 roku zmiany wskaznikéw rentownosci miaty z jednej strony wysoka sprzedaz i zyski dziatalnosci
deweloperskiej i komercyjnej, a z drugiej — sprzedaz budynku West Forum IB. Transakcja ta spowodowata zmniejszenie przychodéw
z tytutu najmu i tym samym niewielki spadek rentowno$ci brutto ze sprzedazy.

Sprzedaz budynku biurowego wptyneta tez na marza na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) uwzgledniajacg m.in. przeszacowania do
wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Réwniez tu Grupa zanotowata niewielki spadek wynikajgcy z
przeszacowanie wartosci budynku West Forum IB po zakonczeniu budowy (14 min zt zysku z przeszacowania Nieruchomosci
Inwestycyjnych w 2014 roku). Mimo tego w | kwartale 2015 roku budynek zostat sprzedany powyzej wartosci z wyceny generujgc
dodatkowe 10,7 min zt.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze Grupa Archicom notuje ponadprzecietne wskazniki rentownosci. Dotyczy to rowniez rentownosci
kapitatéw wiasnych, ktora jest oscyluje wokdt 16% mimo niskiego zadtuzeniu spotki.

Aktywa Grupy Archicom

Wartosc¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej
2015 2014 2015 2014
Aktywa trwate 138 849 254 859 25,63% 48,32%
Wartosci niematerialne i prawne 260 129 0,05% 0,02%
Rzeczowe aktywa trwate 14 473 14 787 2,67% 2,80%
Nieruchomosci inwestycyjne 102 921 189 163 19,00% 35,87%
Naleznosci i pozyczki, inne aktywa finansowe 86 24 026 0,02% 4,56%
Pozostate aktywa trwate 21110 26 754 3,90% 5,07%
Aktywa obrotowe 402 837 272534 74,37% 51,68%
Zapasy 354 027 231 495 65,36% 43,89%
Naleznosci 10 996 7914 2,03% 1,50%
Pozyczki, inne krotkoterminowe aktywa finansowe 514 2 549 0,09% 0,48%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 35 565 27 265 6,57% 5,17%
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1735 3311 0,32% 0,63%
RAZEM AKTYWA 541 686 527 393 100,00% 100,00%
Kapitat wtasny ogétem 290 368 245 048 53,60% 46,46%
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 290 301 127 260 53,59% 24,13%
Udziaty niedajace kontroli 68 117 788 0,01% 22,33%
Zobowigzania ogétem 251 318 282 345 46,40% 53,54%
Zobowigzania dtugoterminowe 81 255 162 493 15,00% 30,81%
Zobowigzania krotkoterminowe 170 063 119 852 31,40% 22,73%
RAZEM PASYWA 541 686 527 393 100,00% 100,00%

Rok 2015. Grupa Archicom zamkneta skonsolidowang sumg bilansowg w wysokosci 541,7 min zt, co oznaczato wzrost 0 2,7% w
poréwnaniu z rokiem poprzednim.

Kluczowa pozycje aktywdéw trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym przede wszystkim nieruchomosci dotyczgce
budynku West Forum 1A oraz nieruchomosci, na ktérych realizowane bedg kolejne etapy kompleksu West Forum. Wartos¢
skonsolidowanych aktywdw trwatych na koniec 2015 roku byta nizsza w stosunku do stanu na koniec roku poprzedniego o0 116,0 min
zt. Obnizenie wartosci spowodowane byto przede wszystkim sprzedazg w | kwartale 2015 roku budynku komercyjnego West Forum
1B (nieruchomos¢ inwestycyjna), jak réwniez sptatg pozyczek udzielonych przez Grupe podmiotom powigzanym z poza Grupy.

Wartos¢ aktywow obrotowych wzrosta w 2015 roku o 48% w stosunku do roku poprzedniego i wynosita 402,8 min zt. Na wzrost ten
wplyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartos¢ zapasow w 2015 roku o 122,5 min zt w stosunku do 2014 roku. W pozycji tej
Grupa Archicom ewidencjonuije:

e wartos¢ aktualnie realizowanych inwestycji, ktére jeszcze nie uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie (produkcja w toku)

e ,bank ziemi”, tj. grunty, na ktoérych realizowa¢ bedzie przyszie projekty deweloperskie, w tym warto$¢ projektéw
deweloperskich w trakcie realizaciji,
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e wartos¢ zrealizowanych mieszkan gotowych do sprzedazy lub wydania klientom.

Aktualny bank gruntdw zapewnia Grupie mozliwos¢ stabilnej realizacji

projektdw mieszkaniowych w latach 2016-2018

zlokalizowanych w wiekszosci w kolejnych etapach inwestycji rozpoznawalnych na rynku i pozytywnie ocenianych przez nabywcow.

Zasoby kapitatowe Grupy Archicom

Pasywa 2015 2014

Kapital wtasny ogoétem 290 368 245 048
Kapitat podstawowy 186 225 1312
Akcje wiasne - -10
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 100 315 77173
Pozostate kapitaty -124 592 -53 771
Zyski zatrzymane 128 352 102 556
Udziaty niedajace kontroli 68 117 788
Zobowiazania 251 318 282 345
Zobowigzania dtugoterminowe 81 255 162 493
Zobowigzania krotkoterminowe 170 063 119 852
RAZEM PASYWA 541 686 527 393

Najwazniejszym zrodtem finansowania aktywow Grupy Archicom w 2015 roku byly kapitaty wtasne. W poréwnaniu do roku
poprzedniego istotnie (o 81,2 min zt) spadta warto$¢ zobowigzan dtugoterminowych. Zmiana w strukturze pasywow byta efektem

przede wszystkim nastgpujgcych czynnikow:

e splatg kredytu dtugoterminowego przeznaczonego na finansowanie realizacji budynku komercyjnego West Forum 1B

e wzrostem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug (przede wszystkim wptat klientéw na poczet budowanych przez Grupe

inwestycji)
e generowaniem wysokiego skonsolidowanego zysku netto.

Wskazniki zadtuzenia Grupy Archicom

Wskazniki zadtuzenia: Formuta 2015 2014

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 46,4% 53,5%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego Zobowigzania dtugoterminowe / Pasywa razem 15,0% 30,8%
Wskaznik Diugu netto Zobowigzania finansowe netto / Kapitat wiasny ogétem 12,7% 51,9%

W 2015 roku Grupa Archicom istotnie poprawita wszystkie wskazniki zadtuzenia co byto efektem sprzedazy budynku West Forum
IB, wysokiego zysku netto i sptaty czesci zobowigzan. Nalezy pamieta¢, ze poprawa wskaznikdw nastgpita mimo wzrostu skali
dziatalnosci i koniecznosci zapewnienia finansowania tego rozwoju.

Na szczegodlng uwage zastuguje wskaznik Diugu netto, ktéry na koniec 2015 roku wynosi 12,7% (51,9% rok wczesniej).

Wskaznik ogolnego zadtuzenia, ulegt zmniejszeniu z 53,5 % na koniec 2014 roku do 46,4 % na koniec 2015 roku. Wskaznik
zadtuzenia dtugoterminowego istotnie zmniejszyt si¢ do poziomu 15,0% na koniec 2015 roku (na koniec 2014 roku. wynosit 30,8%).

Zarzad Archicom S.A. pozytywnie ocenia model zarzgdzania zasobami finansowymi Grupy. Sytuacja finansowa Archicom S.A. oraz
Grupy Archicom charakteryzuje sie petng zdolnos$cig ptatniczg oraz kredytowg oraz do terminowego regulowania swoich zobowigzan.

Analiza ptynnosci finansowej Grupy Archicom

Wskazniki ptynnosci Formuta 2015 2014

Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / Zobowigzania krétkoterminowe 2,4 2,3

Wskaznik ptynnosci szybkiej (Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowigzania krétkoterminowe 0,3 0,3
40
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Wskaznik ptynnosci biezacej Grupy Archicom ksztaltowat sie w analizowanym okresie na pozytywnym i bezpiecznym poziomie
powyzej 2. Wskaznik ptynnosci szybkiej (z wytaczeniem wartosci zapaséw po stronie aktywow obrotowych) wynosit 0,3 zaréwno na
koniec na koniec 2015 roku jak i koniec roku poprzedniego.

Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wylgczenia wartosci zapasow (gtéwnie banku ziemi Grupy
Archicom oraz realizowanych projektéw deweloperskich) stanowigcych kluczowg warto$¢ aktywow podmiotéw koncentrujacych
swojg dziatalno$¢ w sektorze deweloperskim. Zapasy w czesci dotyczacej realizowanych inwestycji deweloperskich sg na biezgco
finansowane wptatami klientéw ewidencjonowanymi jako zaliczki w zobowigzaniach krotkoterminowych. Wysokos$¢ zaliczek od
nabywcéw mieszkan finansujgcych zapasy na koniec 2015 roku i 2014 roku wyniosta odpowiednio 100,8 min zt i 87,8 min zt.

Wskazniki rotacji Grupy Archicom

Cykl rotaciji Formuta 2015 2014
Cykl rotacji zapasow Zapasy na koniec okresu / przychody ze sprzedazy x liczba dni 825 657
w okresie (365)
Cykl rotacji naleznosci krotkoterminowych Na_leznosm _krotkotermlnowe |/ przychody ze sprzedazy x liczba 26 29
dni w okresie (365)
Cvk rotacii zobowiazan biezacvch Zobowigzania biezgce (z wytaczeniem zobowigzan finansowych 371 304
Y ! a acy i rezerw) / przychody ze sprzedazy x liczba dni w okresie (365)

Wysoki wskaznik rotacji zapaséw wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztéw realizacji poszczegdlnych projektow
deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz "banku ziemi" Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskaznik rotacji
zobowigzan biezacych jest efektem uwzgledniania w tej pozycji wptat klientow na poczet.

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi naleza ryzyko zmiany stopy procentowej, zmiany kursu
walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie zobowigzan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosci zmiennych stawek rynku miedzybankowego. W
przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M, WIBOR 6M natomiast w przypadku zobowigzan w EUR EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwigzanej zobowigzaniami dotyczacymi inwestycji w budynek biurowy Grupa zawarta
kontrakty IRS szczegétowo opisane w pkt nr 9.3 Sprawozdania finansowego. W przypadku pozostatych zobowigzan Grupa nie
zabezpiecza ryzyka stopy procentowej.

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w odniesieniu do
potencjalnego wahania stopy procentowej o (+/-) 1p.p.

Stan na 31.12.2015

Wahania stopy

Wplyw na wynik finansowy:

Wplyw na pozostate dochody
catkowite:

Wzrost stopy procentowej
Spadek stopy procentowej

1%
1%

-294
294

-774
774

Ryzyko kursu walutowego

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada czes¢ przychoddéw z tytutu najmu w EUR oraz koszty odsetkowe w EUR analizowana jest
wrazliwos¢ wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w zaleznosci od wahan kursu EUR do PLN. Ponizej
zaprezentowano kalkulacje wzrostu lub spadku kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujacego na
poszczegdlne dni bilansowe.

Nalezy wzig¢ pod uwage, ze instrumenty pochodne walutowe kompensujg efekt wahan kurséw, a zatem przyjmuje sie, ze ekspozycja
na ryzyko dotyczy instrumentéw finansowych posiadanych przez Grupe na poszczegdlne dni bilansowe i jest korygowana o pozycje

w instrumentach pochodnych.

Stan na 31.12.2015

Wahania kursu

Wplyw na wynik finansowy:

Wptyw na pozostate dochody

Archicom S.A.

catkowite:
Wzrost kursu walutowego 10% -173 -5 026
Spadek kursu walutowego 10% 173 5026
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Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa prowadzi monitoring ryzyko utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim jak i dtugim okresie. W tym celu Grupa
prognozuje przychody z dziatalno$ci operacyjnej, koszty zaréwno zawartych jak i przysztych kontraktéw oraz przeptywy z dziatalnosci
finansowe.

Rachunkowosé zabezpieczen

W celu ograniczenia wptywu instrumentéw zabezpieczajgcych ryzyka przeptywdw pienieznych na sprawozdanie finansowe Grupa
Archicom prowadzi rachunkowo$¢ zabezpieczen w oparciu o wymogi MSR 39. W okresie sprawozdaniem finansowym Grupa
wyznaczyta kontrakty zamiany stopy procentowej (IRS) oraz kredyt walutowy jako zabezpieczajgce przeptywy pienieznych. Kontrakty
IRS zostaty zawarte w celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej w zwigzku z kosztami finansowania w oparciu zmienng stope
procentowg oparta o stawke EURIBOR. Kredyt walutowy zostat wyznaczony przez Grupe w celu zarzgdzania ryzykiem walutowym
w zwigzku z prawnie wigzgcymi transakcjami.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane sg w warto$ci godziwej. W czesci w jakiej dany instrument
zabezpieczajgcy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana warto$ci godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych catkowitych
dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne. Nieefektywng czesé
zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

16. INFORMACJE DODATKOWE

Postepowania toczgce sie przed sagdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej:

Na dzien 31 grudnia 2015 roku zadna ze spoétek Grupy Archicom nie byta strong (przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego oraz organem administracji publicznej), zadnego postepowania dotyczacego zobowigzan ani wierzytelnosci Spotek,
ktorych jednorazowa lub taczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych.

Pozostate informacje dodatkowe:
e W okresie 2015 roku Grupa Archicom nie odnotowata osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju.
e W okresie 2015 roku Archicom S.A. nabyta udziaty wikasne w celu umorzenia w wysokosci 10 000 zt bez wynagrodzenia.
e W okresie 2015 roku Grupa Archicom nie utworzyta/posiadata oddziatow (zaktadow).

e W okresie 2015 roku Grupa Archicom nie spetniata obowigzku przekazywania informacji dotyczacych zagadnieh zwigzanych
ze Srodowiskiem naturalnym.

Czynniki i zdarzenia nietypowe:

W okresie 2015 roku nie wystapity nietypowe czynniki i zdarzenia majgce wptyw na wynik z dziatalno$ci za rok obrotowy

17. RYZYKA DZIALALNOSCI | ZAGROZENIA

Ryzyko zwigzane z koncentracja dziatalnosci na obszarze Wroctawia

Grupa Archicom prowadzi obecnie, a takze w najblizszej perspektywie zamierza kontynuowaé, witasng dziatalnos¢ na terenie
Wroctawia. W zwigzku z powyzszym generowane przez Grupe przychody i zyski bedg uzaleznione w istotnym stopniu od sytuaciji
panujacej na wroctawskim rynku mieszkaniowym i komercyjnym. Niekorzystne zmiany w tym zakresie mogg istotnie negatywnie
wplywac na dziatalnosé¢, sytuacje finansowa, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy.

Ze srodkow pozyskanych z emisji akcji, Grupa Archicom planuje rozpoczecie dziatalnosci deweloperskiej w Krakowie.

Ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w branzy deweloperskiej

Projekty realizowane przez Grupe Archicom w systemie deweloperskim wymagajg znacznych naktadéw w fazie przygotowania i
budowy, a dodatnie miesieczne przeptywy pieniezne uzyskuje sie dopiero po ok. 6-8 miesigcach od rozpoczecia robo6t budowlanych
(lub jeszcze pdzniej). Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty obarczone sg wieloma czynnikami ryzyka, w
szczegolnosci: nieuzyskaniem pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z zatozonymi planami, opéznieniami w
zakonhczeniu budowy, kosztami przewyzszajgcymi wielkosci zatozone w budzecie (np. w zwigzku z niekorzystnymi warunkami
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pogodowymi, znacznym wzrostem cen materiatdbw budowlanych i ustug podwykonawcow, wzrostem kosztéw finansowania
dziatalnosci, nieszczesliwymi wypadkami, nieprzewidzianymi trudnosciami technicznymi itp.) oraz brakiem mozliwosci uzyskania
pozwolen na oddanie do uzytkowania budynku. Wystgpienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen moze spowodowac opdznienia
w zakonczeniu danej inwestycji, wzrost kosztow lub utrate przychoddéw, zablokowanie srodkéow zainwestowanych w kupno gruntu, a
w niektérych przypadkach uniemozliwi¢ zakohczenie inwestycji. Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansows i wyniki Grupy Archicom.

Grupa prowadzi dziatalnos¢ na rynku od prawie 30 lat, posiada doswiadczong kadre specjalizujgcg sie w realizacji projektow
deweloperskich i rozwigzywania biezgcych probleméw zwigzanych z ta dziatalnoscig.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy i zatrudnieniem wykonawcow

Zmiany cen podstawowych materiatow budowlanych (np. stali, cementu) majg istotny wptyw na rentowno$¢ realizowanych inwestyc;ji
deweloperskich. W efekcie, posrednio wzrost tych kosztéw moze przetozy¢ sie na obnizenie rentownosci Grupy Archicom.

Grupa Archicom analizuje zmiany poziomu cen ustug budowlanych i materiatdéw. W celu eliminacji zmiennosci w trakcie budowy
zawiera kontrakty budowlane przewidujgce statg cene.

Ryzyko zwigzane z ograniczeniami lub zmianami sposobu zagospodarowania nieruchomosci

Zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlegaé okresowym zmianom. Stad nie mozna wykluczyé, iz po nabyciu
okreslonej nieruchomosci przez Grupe Archicom sposaéb jej dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony.
Wystgpienie takiej okolicznosci moze by¢é wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zmian
otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych, choéby w sposéb
faktyczny, sposéb korzystania z nabytej nieruchomosci), zaistnieniem zmian przepiséw prawa dotyczgcych zagospodarowania
nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sgsiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci
stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to istotnie negatywnie wplywaé na dziatalno$¢, sytuacje finansowa, wyniki finansowe lub
perspektywy Grupy Archicom.

Grupa Archicom monitoruje zmiany otoczenia formalno-prawnego, w tym w szczegdlnosci zmiany dotyczgce Studium
Zagospodarowania Przestrzennego oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu na terenach znajdujgcych sie w banku
gruntéw.

18. CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROZWOJU GRUPY ARCHICOM

W 2015 roku we Wroctawiu zostato sprzedanych ponad 8.000 nowych mieszkan, co jest wynikiem o okoto 500 lokali lepszym od
zanotowanego w rekordowym roku 2014.

W ocenie Archicom S.A. tak dobra koniunktura rynku mozliwa byta dzieki nastepujgcym czynnikom:
e aktywizacji rynku przez wprowadzony program MDM (ok 15 % transakcji na rynku pierwotnym)

e zwiekszeniu liczby transakcji gotdwkowych — wzrost atrakcyjnosci rynku nieruchomosci na tle innych instrumentow
inwestycyjnych

e nowo wprowadzone oferty deweloperéw byly bardziej dostosowane do wymogoéw rynkowych
e atrakcyjnym stopom procentowym,

e rosngcej dostepnosci kredytu (nizsza rata kredytu, rosngca srednia dochodow)

e spadajgcej stopie bezrobocia

W 2015 roku warunki makro - i mikroekonomiczne sprzyjaty zaréwno inwestorom, jak i klientom. Dobre warunki rynkowe takie jak.
niskie stopy procentowe, poprawa ogdlnej sytuacji gospodarczej, spadek bezrobocia i wzrost zarobkéw stworzyly bardzo dobre
warunki dla rozwoju Grupy Archicom. Dodatkowo deficyt mieszkan szacowany w Polsce na 1-2 min lokali pozwala myslec¢ o kolejnym
okresie jako o stabilnym i zrGwnowazonym rozwoju rynku. Dodatkowym potencjatem dla rozwoju rynku jest program rzgdowy 500+,
z ktérego ma mozliwos¢ skorzystac¢ ok 2,7 min rodzin. Czes$¢ z tych srodkéw moze zosta¢ przeznaczona przez polskie rodziny na
zakup nowego mieszkania.

Rok 2015 byt czasem dynamicznego rozwoju dla Grupy Archicom, ktéra sprzedata rekordowg liczbe 611 mieszkan, czyli o 17 proc.
wiecej niz w 2014 r. Atrakcyjne lokalizacje inwestycji oraz wtasne biuro projektowe pozwalajg szybciej reagowac na zmieniajgce sie
potrzeby rynkowe. Dzieki ofercie Grupy zdywersyfikowanej pod wzgledem funkcji i metrazy lokali, mieszkaniom dostepnym we
wszystkich segmentach rynkowych szybko rosnie ich sprzedaz, a znaczna cze$¢ znajduje nabywcow jeszcze przed oddaniem
budynku do uzytkowania. W roku 2015 az 94 proc. sprzedanych mieszkan stanowity lokale w budowie. Jednym z czynnikéw sukcesu
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Grupy sg z pewnoscig osiedla spoteczne wyrdzniajgce sie oryginalnym zagospodarowaniem czesci wspdlnych oraz przestrzeniom
sprzyjajagcym budowaniu relacji miedzy mieszkancami.

Stabilna sytuacja finansowa Grupy Archicom, niski poziom zadtuzenia oraz bank ziemi (29 ha gruntéw w bardzo dobrych
lokalizacjach), zapewniajg Grupie bardzo dobre perspektywy rozwoju.

Strategia zaktadajgca wykorzystanie obecnego potencjatu Grupy tkwigcego w nalezgcym do niej banku ziemi oraz zakup nowych
atrakcyjnych gruntéw we Wroctawiu oraz Krakowie pozwoli na dalszg dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci.

19. PRZEWIDYWANY ROZWOJ GRUPY ARCHICOM

Grupa Archicom swojg strategie rozwoju i zwiekszania wartosci dla akcjonariuszy opiera na nastgpujgcych filarach:
e Umocnienie pozycji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci (mieszkania) oraz planowana ekspansja w Krakowie;
o Kontynuacja wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych osiedli spotecznych;
e Utrzymanie aktualnej pozycji na rynku nieruchomosci komercyjnych (powierzchnia biurowa);

W sektorze mieszkaniowym celem Grupy jest utrzymanie dywersyfikacji oferty poprzez kierowanie jej do réoznych grup odbiorcow i
dostosowywanie zaréwno pod wzgledem proponowanego standardu, jak i lokalizacji. Archicom zamierza nadal koncentrowac¢ sie na
dywersyfikacji geograficznej (w ramach lokalnego rynku — w réznych dzielnicach Wroctawia, oraz na poziomie krajowym poprzez
wejscie na rynek krakowski) i segmentowej. Grupa planuje realizowaé ok. 80 % swojej oferty w segmencie mieszkaniowym, zas ok.
20 % w segmencie apartamentowym. Gtéwnym celem Grupy Archicom jest wzrost sprzedazy do ok. 1.000 mieszkan rocznie w
perspektywie do 2017 roku.

Chociaz w krotkiej perspektywie czasu Grupa Archicom zamierza koncentrowa¢ swojg dziatalno$¢ na lokalnym rynku, to w $redniej
zamierza rozpocza¢ dziatalno$¢ w Krakowie. Grupa planuje wejscie na nowy rynek wykorzystujac strategie rozwoju, ktéra sprawdzita
sie we Wroctawiu - tj. realizacje projektdw w najwazniejszych segmentach rynku, zaréwno pod wzgledem standardu jak i wyboru
lokalizacji (segment mieszkaniowy w lokalizacjach najchetniej wybieranych przez nabywcéw), oferowanie sprawdzonych rozktadow
mieszkan i sprawdzonych rozwigzan architektonicznych, dostosowanych do lokalnych preferencji. Akwizycje oraz proces
deweloperski Archicom planuje realizowa¢ wykorzystujgc doswiadczenie wiasnej kadry menedzerskiej oraz zewnetrznych
ekspertow. Pierwsze zakupy gruntow w Krakowie zostang zrealizowane w 2016 roku.

Strategia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada petny developing projektu, jego komercjalizacje (wynajem
powierzchni) oraz zbycie projektu funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie go w swoim portfolio trwale (w zaleznos$ci od aktualnej
koniunktury na rynku sprzedazy budynkéw biurowych). Grupa planuje w 2016 roku prowadzenie procesu inwestycyjnego zwigzanego
z realizacja kolejnego budynku biurowego i rozpoczecie budowy w 2017 roku.

20. INNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY ARCHICOM, KTORE NASTAPILY
PO ZAKONCZENIU ROKU OBROTOWEGO LUB KTORYCH WPLYW JEST MOZLIWY NA
DZIALALNOSC ORAZ WYNIKI FINANSOWE GRUPY W NASTEPNYCH LATACH

W ocenie Zarzadu Spotki od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, (tj. 31 grudnia 2015 roku) zaszty nastepujace
istotne zmiany w sytuac;ji finansowej Spotki:

e W I kwartale 2016 roku Archicom S.A. z sukcesem zakonczyt proces IPO. W dniu 18 marca 2016 roku Zarzad Gietdy
Papieréw w Warszawie S.A. podjgt uchwate nr 269/2016 o dopuszczeniu do obrotu giefdowego na Gtéwnym Rynku GPW
akcji zwyklych na okaziciela serii A,B2,C,D i E oraz praw do akcji zwyklych na okaziciela serii E spoétki Archicom S.A. na
rynku réwnolegtym. Debiut papierow wartosciowych Archicom S.A. na GPW nastapit dnia 22 marca 2016 roku. W wyniku
emisji nowych akcji Archicom S.A. pozyskat 72.162.203 zt. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki w zwigzku z emisjg
akgji serii E do kwoty 232.781.310 ztotych zostato zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcow w dniu 11 kwietnia 2016 r.

e W dniu 23 marca 2016 roku spétka dokonata wykupu 75% obligacji serii D/2014 w fgcznej kwocie wykupu 4.261.866,00 zt,
w tym: kwota nominalna 4.200.000,00 zt i odsetki 61.866,00 zt

e W dniu 29 marca 2016 roku spétka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe przedwstepng nabycia nieruchomosci pofozonej
w potnocnej czesci Wroctawia. Grunt jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Grunt pozwala na
wybudowanie ok 550 lokali.
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e W dniu 8 kwietnia 2016 roku spoétka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe warunkowg nabycia nieruchomosci potozonej
we Wroctawiu. Grunt jest przeznaczony pod zabudowe ustugowg m.in. biura. Grunt pozwala na wybudowanie 24.000 m2
powierzchni najmu.

e W dniu 15 lutego 2016 roku zostat sptacony kredyt wynikajgcy z umowy kredytu nr 14/0083 z dnia 16 pazdziernika 2014 roku
pomiedzy Archicom Cadenza Hallera Sp. z 0.0. SK a bankiem mBank Hipoteczny S.A. Kredyt przeznaczony byt na
finansowanie i refinansowanie kosztéw realizacji inwestycji Ogrody Hallera budynki B1,B2.

e Umowa kredytowa zawarta w dniu 21 stycznia 2016 r. pomiedzy Archicom Marina 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Sp. K. Archicom Nieruchomosci spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Sp. K., Archicom spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig RW Sp. K. a Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Bank), na realizacje trzech inwestycji mieszkaniowych
zlokalizowanych we Wroctawiu, kwota 49.700.000 zt.

21. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU LADU KORPRACYJNEGO

Archicom S.A. zamierza stosowaé¢ zasady Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW 2016, przyjete na podstawie Uchwaty Nr
26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 w sprawie
uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016”, obowigzujgcej od 1 stycznia 2016 r.

W 2015 roku nie znalazly zastosowania wszystkie zasady fadu korporacyjnego wynikajace z ,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych
na GPW” ze wzgledu na fakt ,iz spotka nie byta dotychczas spdtkg notowang na GPW. Intencjg Zarzgdu Spotki jest trwate
przestrzeganie wiekszosci zasad fadu korporacyjnego okreslonego w dokumencie "Dobre praktyki Spotek Notowanych na GPW?”,
jednak w raporcie biezgcym opublikowanym poprzez system EBI dnia 11.04.2016 r. Zarzad poinformowat, ze nie przewiduje
przestrzegania niektérych zasad:

Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.Z2.1.3._schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw zarzadu, sporzgdzony zgodnie z zasada 11.Z.1,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie bedg stosowane. W ocenie Emitenta ksztattowanie sztywnych schematow podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy
czfonkéw Zarzgdu jest niecelowe i moze utrudnic realizowanie przez cztonkéw Zarzgdu ich obowigzkéw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztosci.

1.Z.1.6. kalendarz zdarzen korporacyjnych skutkujgcych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, kalendarz
publikacji raportéw finansowych oraz innych wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie umozliwiajgcym podjecie
przez inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz na stronie internetowej Emitenta umieszczony
zostanie kalendarz wszystkich wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie umoZzliwiajgcym podjecie przez
inwestorow decyzji inwestycyjnych.

1.Z2.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych spotki za ostatnie 5 lat dziatalnosci, w formacie umozliwiajgcym przetwarzanie
tych danych przez ich odbiorcow,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane z zastrzezeniem, ze Grupa Emitenta w obecnym ksztafcie byta formowana poczgwszy od 2012 roku
i w zwigzku z tym Emitent zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczace dywidendy poczawszy od 2012 roku.
W konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wcze$niejsze okresy.

1.Z.1.9. informacje na temat planowanej dywidendy oraz dywidendy wyptaconej przez spotke w okresie ostatnich 5 lat obrotowych,
zawierajgce dane na temat dnia dywidendy, terminéw wyptat oraz wysokos$ci dywidend - tgcznie oraz w przeliczeniu na jedng akcje,

Komentarz spoétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane z zastrzezeniem, ze Grupa Emitenta w obecnym ksztafcie byta formowana poczawszy od 2012 roku
i w zwigzku z tym Emitent zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczgce dywidendy poczawszy od 2012 roku.
W konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wcze$niejsze okresy.

1.2.1.15. informacje zawierajgca opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz spdtki oraz jej
kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzgledniaé takie elementy polityki réznorodnosci, jak ptec, kierunek wyksztatcenia, wiek,
doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywaé cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposob jej realizacji w danym okresie
sprawozdawczym; jezeli spétka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej
wyjasnienie takiej decyziji,
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Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. Emitent wskazuje, Ze powofanie poszczegoélnych oséb na cztonkéw organdéw Emitenta lub ich
zatrudnienie na kluczowych stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organéw Emitenta (Walnego Zgromadzenia — w przypadku
powotywania Rady Nadzorczej, Rady Nadzorczej — w przypadku powotywania Zarzadu, Zarzgdu — w przypadku zatrudniania
kluczowych menedzeréw). Organy powotujgc lub zatrudniajgc dang osobe kierujg sie kwalifikaciami danych kandydatéw. Stad

kandydatow na stanowiska cztonkOw jego organow nie zawierajg elementow, ktére mogtyby by¢ uznane za dyskryminujgce okreslone
grupy osob.

1.2.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg
walnego zgromadzenia,

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwilg obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sig stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczgcg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

1.Z.1.17. uzasadnienia do projektow uchwat walnego zgromadzenia dotyczacych spraw i rozstrzygniec¢ istotnych lub moggcych budzic¢
watpliwosci akcjonariuszy — w terminie umozliwiajgcym uczestnikom walnego zgromadzenia zapoznanie sie z nimi oraz podjecie
uchwaty z nalezytym rozeznaniem,

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.
Zasady bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidzie¢, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Komentarz spotki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent bedzie zamieszczat na swojej stronie internetowej zapis przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio. Emitent nie bedzie natomiast zamieszczat zapisu obrad w formie wideo z uwagi na
koszty takich dziatan oraz prawng ochrone wizerunku poszczegoélnych oséb biorgcych udziat w obradach Walnego Zgromadzenia.

1.Z.2. Spoika, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia dostepnosé swojej strony
internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowaé
réwniez spotki spoza powyzszych indeksow, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej
dziatalnosci.

Spéika nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. W ocenie Emitenta za prowadzeniem strony w jezyku angielskim nie przemawia ani struktura
akcjonariatu ani charakter i zakres prowadzonej dziafalno$ci. W przypadku zmian powyzszych okoliczno$ci Emitent rozwazy
wprowadzenie tej zasady w zycie

Zarzad i Rada Nadzorcza

11.Z.1. wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy cztonkdéw zarzgdu powinien byé
sformutowany w sposéb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie bedg stosowane. W ocenie Emitenta ksztattowanie sztywnych schematow podziatu zadan i odpowiedzialno$ci pomigedzy
czfonkéw Zarzgdu jest niecelowe i moze utrudni¢ realizowanie przez czionkéw Zarzadu ich obowigzkéw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztoSci

11.Z.2. Zasiadanie cztonkéw zarzadu spotki w zarzgdach lub radach nadzorczych spotek spoza grupy kapitatowej spotki wymaga
zgody rady nadzorczej.

Komentarz spotki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze wymog zgody Rady Nadzorczej dotyczy tylko spotek konkurencyjnych. Emitent
respektuje jednakze rekomendacje II.R.3 (Petnienie funkcji w zarzgdzie spétki stanowi gtowny obszar aktywno$ci zawodowej cztonka
zarzgdu. Dodatkowa aktywno$¢ zawodowa cztonka zarzgdu nie moze prowadzi¢c do takiego zaangazowania czasu
i naktadu pracy, aby negatywnie wpfywac¢ na witasciwe wykonywanie petnionej funkcji w spofce. W szczegdlnoSci cztonek zarzgdu
nie powinien by¢ cztonkiem organéw innych podmiotow, jezeli czas poswigecony na wykonywanie funkcji w innych podmiotach
uniemoZzliwia mu rzetelne wykonywanie obowigzkéw w spofce.), przy czym pozostawia sie cztonkom Zarzadu ocene, czy ewentualne
inne aktywnosci, w szczegdlnosci petnienie funkcji w organach spéfek spoza grupy nie uniemoZzliwiajg im rzetelne wykonywanie
obowigzkéw w Spoice.
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11.Z.7. W zakresie zadan i funkcjonowania komitetéw dziatajgcych w radzie nadzorczej zastosowanie majg postanowienia Zatgcznika
| do Zalecenia Komisji Europejskiej, o ktérym mowa w zasadzie I1.Z.4. W przypadku gdy funkcje komitetu audytu petni rada
nadzorcza, powyzsze zasady stosuje sie odpowiednio.

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze w obecnie w Radzie Nadzorczej Emitenta nie zostaty utworzone zadne komisje
(komitety), natomiast Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg z dnia 1 wrzesnia 2015 r. powierzyto Radzie Nadzorczej Emitenta
zadania komitetu audytu. Emitent nie bedzie tworzyt innych komisji (komitetéw) okreslonych w zatgczniku | do Zalecenia Komisji
Z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych
i komisji rady (nadzorczej) (2005/162/WE, Dz.U.UE L z dnia 25 lutego 2005 r.).

11.2.8. Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w zasadzie 11.Z.4.

Spotka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie jest obecnie stosowana, poniewaz Przewodniczacy Rady Nadzorczej (Artur Olender) nie spetnia kryteriéw niezaleznosci
okreslonych w zatgczniku Il do Zalecenia Komisji z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych lub
bedacych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) (2005/162/WE, Dz.U.UE L z dnia 25 lutego 2005
r.). Emitent podejmie starania celem wdrozenia tej zasady w przysztoSci.

Systemy i funkcje wewnetrzne

111.Z.2. Z zastrzezeniem zasady |11.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance podlegajg
bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady
nadzorczej lub komitetu audytu.

Komentarz spétki dotyczgey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, ze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sg przez inne stuzby
wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

111.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spotce takiej funkcji)
i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene skutecznosci funkcjonowania systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie
111.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

Komentarz spétki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasady bedg stosowane, przy czym Emitent wskazuje, ze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli
wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sg przez inne stuzby
wewnetrzne Emitenta i jego Grupy.

Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

IV.R.2. jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spotce oczekiwania akcjonariuszy, o ile spétka jest
w stanie zapewni¢ infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodkéw komunikaciji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
Srodkow, w szczegdlnosci poprzez:

e transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

e dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadac¢ sie w toku obrad walnego
zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego zgromadzenia,

e wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.
e Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki:
Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,

Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sig stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczgcg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spétka zapewnia powszechnie dostepng transmisje obrad
walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.
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Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sig stosowania takich rozwigzan oraz zgfoszenia takiej potrzeby przez znaczgcg liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy
wprowadzenie tej praktyki w zycie.

1IV.Z.9. Spodtka doktada staran, aby projekty uchwat walnego zgromadzenia zawieraty uzasadnienie, jezeli utatwi to akcjonariuszom
podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem. W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w porzadku obrad walnego
zgromadzenia nastepuje na zgdanie akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub przewodniczagcy walnego zgromadzenia zwraca sie
0 przedstawienie uzasadnienia proponowanej uchwaty. W istotnych sprawach lub moggcych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy spotka
przekaze uzasadnienie, chyba ze w inny sposob przedstawi akcjonariuszom informacje, ktére zapewnig podjecie uchwaty
z nalezytym rozeznaniem.

Komentarz spétki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.
Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidziec, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

Konflikt intereséw i transakcije z podmiotami powigzanymi

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojsé w spotce do konfliktu intereséw,
a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spoiki
uwzgledniajg miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw intereséw, a takze zasady wylgczania
cztonka zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konflikiem intereséw.

Komentarz spotki dotyczgcey sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze regulacje wskazane w powyzszej zasadzie zawarte sg w Regulaminach Rady
Nadzorczej i Zarzgdu Emitenta. Emitent dofozy staran celem ich przeglgdu oraz ewentualnego uszczegofowienia, majgc na uwadze
wypracowang na bazie tej zasady praktyke rynkowa.

Wynagrodzenia

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ SciSle powigzana ze strategig spotki, jej celami krétko- i diugoterminowymi,
dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki:
Rekomendacja nie bedzie stosowana, przy czym Emitent zaznacza, iz jego celem jest, by zarzad jego przedsigbiorstwem sprawowaty

osoby posiadajgce  odpowiednie, = wysokie = kompetencje. Stgd ustalenie  jednorodnej  polityki  wynagradzania
w odniesieniu do Zarzgdu Emitenta i kluczowych menedzerow jest trudne i ktopotliwe, zwazywszy zwtaszcza na fakt, ze
wynagrodzenie czesto jest uzaleznione od trudnych do skwantyfikowania cech podmiotowych zatrudnianej osoby.

Pozyskanie 0s6b z wysokimi kompetencjami do pracy na rzecz Emitenta i Grupy

Emitenta wymaga zapewnienia tym osobom odpowiedniego do ich kwalifikacji wynagrodzenia, a to przy ustalonej jednolitej polityce
wynagradzania mogtoby skutkowac ograniczeniem mozliwo$ci zatrudniania przez Emitenta takich oséb. Z powyzszych wzgledéw
Emitent nie zdecydowat sie na wdrozenie tej rekomendacji . Emitent zaznacza przy tym, iz uchwatg z dnia 2 wrzesnia 2015 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ustalifo zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta, a uchwatg Rady
Nadzorczej Emitenta z dnia 1 wrze$nia 2015 r. przyznano kazdemu z cztonkéw Zarzgdu Emitenta miesieczne wynagrodzenie
Z tytutu powotania.

VI.Z.4. Spotka w sprawozdaniu z dziatalno$ci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajacy co najmniej:
e 0golng informacje na temat przyjetego w spoétce systemu wynagrodzen,

e informacje na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu, w podziale na state i zmienne
skfadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad
wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytulu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego
0 podobnym charakterze — oddzielnie dla spofki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,

e informacje na temat przystugujacych poszczegdélnym czionkom zarzgdu i kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikdw wynagrodzenia,

e wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastagpity w polityce wynagrodzen, lub informacje
o ich braku,
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e ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci dtugoterminowego
wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Komentarz spotki dotyczgcy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie zdecydowat sie na publiczne udostepnianie tak szczegétowych informacji
na temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzgdu, w podziale na state i zmienne skfadniki wynagrodzenia,
ze wskazaniem kluczowych parametrow ustalania zmiennych skiadnikow wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych
ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze, albowiem takie
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa, ich zachowanie jest istotne z punktu widzenia intereséw Emitenta
i Grupy Emitenta, a jednoczes$nie ich ujawnienie mogfoby naruszac prawnie chronione interesy cztonkéw zarzadu, m.in. prawo do
prywatnosci

22. UPRAWNIENIA KONTROLNE

Posiadacze wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

W 2015 roku w spotce Archicom S.A. nie byto papieréow wartosciowych, z ktérych wynikatby specjalne uprawnienia kontrolne. W
zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie posiadaczy takich papierow.

Jednoczes$nie wskazuje sie, ze akcje serii B1 w liczbie 6.207.502 sg uprzywilejowane w ten sposéb, ze na kazdg akcje serii B1
przypadajg dwa gtosy. 100% akcji serii B1 posiada akcjonariusz — sp6tka DKR Investment sp. z 0.0.

23. OGRANICZENIA PRAW Z AKCJI

Wskazanie ograniczen odnosnie wykonywania prawa gtosu, takich jak ograniczenie wykonywania prawa gtosu przez
posiadaczy okreslonej czesci lub liczby , ograniczenia czasowe dotyczace wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie
z ktorymi, przy wspoélpracy Spotki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania
papieréw wartosciowych.

W 2015 roku w Spotce Archicom S.A. nie istniejg zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu z akcji , takie jak
ograniczenie wykonywania prawa gtosu lub zapisy, zgodnie z ktérymi, przy wspotpracy Spotki, prawa kapitatowe zwigzane z
papierami wartosciowymi sg oddzielone od posiadania papierow warto$ciowych.

Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papierow wartosciowych emitenta.

Akcjonariuszom Spdiki, ktérzy sg posiadaczami akcji imiennych, przystuguje prawo pierwokupu zbywanych przez innych
akcjonariuszy akcji imiennych. Akcjonariusz Spotki moze zby¢ akcje imienne osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze inni
akcjonariusze Spotki nie wykonajg swojego prawa pierwokupu w terminie 14 dni od daty pisemnego zawiadomienia ich przez
akcjonariusza o zamiarze zbycia. Zawiadomienie powinno wskazywac liczbe akcji imiennych podlegajgcych zbyciu, nabywce akcji,
oraz cene, albo sposob jej okreslenia oraz ewentualnie inne warunki transakgiji.

Akcje Spotki na okaziciela sg zbywane bez ograniczen.

Dnia 21 wrzesnia 2015 r. jedyni akcjonariusze spotki tj. spotka pod firmg DKR Investment spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
oraz spoétka pod firmg DKR Invest spotka akcyjna zawarly z Vestor Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie umowe o
ograniczaniu rozporzgdzania akcjami (lock up agreement). Zgodnie ze wskazang umowg akcjonariusze spotki zobowigzali sie, ze w
okresie 12 miesiecy liczonych od dnia nastepujgcego po dniu przydziatu akcji oferowanych w ofercie publicznej (okres lock-up) nie
beda - bez uprzedniej pisemnej zgody Vestor Dom Maklerski S.A. - zbywaé posiadanych przez siebie akcji badz rozporzgdza¢ nimi
w jakikolwiek inny sposob, ktory mogtby rodzi¢ konsekwencje w postaci zmiany posiadania (wtasnosci) akcji lub instrumentéw
pochodnych opartych na akcjach (z wytaczeniem zaciggania zobowigzan do zbycia, w tym zobowigzan warunkowych, ktérych skutek
rozporzadzajgcy ma nastgpi¢ po dacie okresu lock-up), a w szczegolnosci do nie zastawiania akcji pod zabezpieczenie zobowigzan
zacigganych przez siebie lub osoby trzecie (z wytgczeniem dokonywania zmiany w zakresie zabezpieczen juz ustanowionych), a
Vestor Dom Maklerski S.A. zobowigzat sie wobec kazdego z akcjonariuszy takiej zgody na rozporzadzenie akcjami nie odmowi¢ ani
nie opoznia¢ bez uzasadnienia, w przypadku gdy w opinii Vestor Dom Maklerski S.A. czynno$ci te nie spowodujg negatywnych
skutkow dla intereséw inwestoréw spoétki posiadajgcych akcje dopuszczone do obrotu na GPW.

Majgc na uwadze powyzsze, ograniczenie w rozporzadzaniu akcjami trwa do dnia 17 marca 2017 roku.

Akcjonariusze Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2015 roku.
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I Liczba akcji lz’:'f;:;‘(’)"w'?n‘:':;'j Liczba gloséw (%) gloséw
DKR Investment Sp. z 0. 0. 14 234 501 76,44% 14 234 501 76,44%
Seria A 130 200 0,70% 130 200 0,52%
Seria B1 6 207 502 33,33% 12 415 004 50,00%
Seria B2 6 415 110 34,45% 6 415 110 25,84%
Seria C 1 480 689 7,05% 1480 689 5,96%
Seria D 1000 0,01% 1000 0,00%
DKR Invest S.A. 4388 004 23,56% 4 388 004 23,56%
Seria B2 4386711 23,55% 4386 711 17,66%
Seria C 12903 0,01% 1293 0,01%
RAZEM 18 622 505 100% 18 622 505 100%

Akcjonariusze Archicom S.A. na dzien 15 kwietnia 2016 roku, po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakladowego
Archicom S.A. o akcje nowej emisji serii E.

Udziat % w
kapitale
Liczba akcji zakladowym Liczba gtoséw Udziat % w gtosach
DKR Investment Sp. z 0. o. 14 234 501 61,15% 20 442 003 69,33%
Seria A 130 200 0,56% 130 200 0,44%
Seria B1 6 207 502 26,67% 12 415 004 42,11%
Seria B2 6 415 110 27,56% 6 415 110 21,76%
Seria C 1480 689 6,36% 1480 689 5,02%
Seria D 1000 0,00% 1000 0,00%
DKR Invest S.A. 4388 004 18,85% 4 388 004 14,88%
Seria B2 4386 711 18,84% 4386 711 14,88%
Seria C 1293 0,01% 1293 0,00%
Pozostali 4 655 626 20,00% 4 655 626 15,79%
Seria E 4 655 626 20,00% 4 655 626 15,79%
RAZEM 23278131 100,00% 29 485 633 100,00%

24. WALNE ZGROMADZENIE

Sposob dziatania Walnego Zgromadzenia
Sposéb dziatania Walnego Zgromadzenia okresla Kodeks spétek handlowych oraz statut spotki Archicom S.A..
W 2015 roku nie uchwalono Regulaminu Obrad Walnych Zgromadzen.

Akcjonariusze majg prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, przy czym kazda akcja zwykta daje prawo do jednego gtosu,
za wyjgtkiem akciji serii B1, gdzie na kazdg akcje przypadajg dwa gtosy. Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnikéw. Przed kazdym Walnym Zgromadzeniem sporzadza sie liste akcjonariuszy uprawnionych do
uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu z podaniem nazwisk i imion lub firm (nazw) uprawnionych, ich miejsca zamieszkania
(siedziby), liczby, rodzajéw i numeru akcji oraz liczby przystugujacych im gtoséw. Podpisana przez Zarzad lista winna by¢ wytozona
w lokalu spotki przez okres 3 dni powszednich przed terminem Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie jest wladne do
podejmowania wigzgcych uchwat, jesli reprezentowane na nim jest wiecej niz 30% kapitatu zakladowego, o ile przepisy prawa nie
wymagajg wiekszego kworum. Jesli Walne Zgromadzenie nie moze podejmowaé uchwat z braku kworum, niezwtocznie zwotane
bedzie nastepne Walne Zgromadzenie z tym samym porzadkiem obrad, lecz bez obowigzywania ustanowionego powyzej wymogu
co do kworum. Walne Zgromadzenia Archicom S.A. odbywajg sie¢ w siedzibie Archicom S.A. lub w innym miejscu na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej, wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia moga odbywac sie
takze w miejscowosci bedacej siedzibg spotki prowadzacej gietde, na ktoérej akcje Archicom S.A. sg przedmiotem obrotu.
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Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo Wiceprzewodniczacy Rady nadzorczej i przewodniczy mu do
chwili wybrania Przewodniczgcego sposréd oséb uprawnionych do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu. W razie nieobecnosci
tych osdb Walne Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych na posiedzeniu, o ile przepisy prawa nie
wymagajg wiekszej liczby gtoséw. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadzane jest w wypadkach przewidzianych w
Kodeksie spotek handlowych.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagaja nastepujace sprawy:

e rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki oraz sprawozdania finansowego Spdtki za ubiegty
rok obrotowy;

e podjecie uchwaty o podziale zysku, wzglednie o pokryciu straty;

e udzielenie absolutorium cztonkom wiadz Spoétki z wykonania przez nich obowigzkow;
e wybdr i odwotanie cztonkdédw Rady Nadzorczej;

e podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego;

e zmiana Statutu;

e  polgczenie Spotki z innymi spotkami, rozwigzanie i likwidacja Spotki;

e uchwalenie Regulaminu Obrad Walnych Zgromadzen;

e emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

e emisja warrantow subskrypcyjnych;

e rozstrzyganie o wszelkich sprawach dotyczacych roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spofki lub
sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

e rozpatrywanie innych wnioskéw przedstawionych przez Rade Nadzorczg lub Zarzad;
e przyznanie $Swiadectw zatozycielskich;

e zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa
rzeczowego;

e inne sprawy przewidziane w przepisach prawa.

25. ZASADY ZMIANY STATUTU

Zmiana statutu Archicom S.A. wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia o zmianie tresci statutu oraz wpisu do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.

26. ZARZAD

Zasady powotywania i odwolywania Zarzadu

Rada Nadzorcza ustala liczbe cztonkéw Zarzgdu, a takze powotuje i odwotuje czionkéw Zarzgdu. Czlonek Zarzgdu moze by¢ w
kazdym czasie odwotany. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili, z waznych powodow, zawiesi¢ w czynnosciach poszczegdlnych
lub wszystkich cztlonkéw Zarzgdu. Czlonek Zarzadu moze by¢ odwotany lub zawieszony w czynnosciach takze przez Walne
Zgromadzenie.

Skiad osobowy Zarzadu
Od 01 stycznia 2015 do 30 sierpnia 2015 sktad Zarzgdu Spétki byt jednoosobowy:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
W dniu 01 wrzesnia 2015 roku do Zarzadu Spétki dotgczyli:

Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
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Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Czlonek Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2015 roku oraz na dzieh sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Grupy w sktad Zarzadu
Archicom S.A. wchodzili:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
Pawet Ruszczak — Czlonek Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Zasady dziatania Zarzadu

Zarzad prowadzi sprawy spoétki oraz reprezentuje ja na zewnatrz. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy spotki
niezastrzezone przepisami prawa, statutem spotki lub Uchwatg Walnego Zgromadzenia do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub
Rady Nadzorczej. Zarzad spoiki sktada sie z jednego do siedmiu cztonkéw. Sposrdd cztonkoéw Zarzgdu zostali wytonieni Prezes
Zarzadu i dwoch Wiceprezeséw. Kadencja Zarzadu trwa piec lat i jest wspdlna. W przypadku powotania nowego cztonka Zarzgdu w
trakcie trwania kadencji, mandat nowopowotanego cztonka Zarzagdu wygasa z dniem wygasniecia mandatéw wszystkich cztonkéw
Zarzadu.

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki upowazniony jest
e Prezes Zarzgdu i Wiceprezesi Zarzgdu — kazdy z nich samodzielnie,
e dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajgcy tacznie,
e jeden czlonek Zarzadu dziatajgcy tgcznie z prokurentem.

Oswiadczenia sktadane Archicom S.A., jak réwniez doreczenia pism Archicom S.A., moga by¢ dokonywane wobec jednego czionka
Zarzadu.

Kazdy cztonek Zarzadu bez uprzedniej uchwaty Zarzgdu ma prawo i obowigzek prowadzenia spraw spotki nieprzekraczajgcych
zakresu zwyktych czynnosci. Zarzad moze podjg¢ decyzje o wykupie akcji Spotki w sytuacjach okreslonych przepisami prawa, m.in.
w wypadkach wskazanych w art. 362 § 1 Kodeksu spotek handlowych. Zarzad nie ma kompetencji do emisji akcji Spotki, chyba ze
takie uprawnienie przyznane mu zostato uchwatg Walnego Zgromadzenia. Rada Nadzorcza moze okresla¢ organizacje Zarzadu i
zakres odpowiedzialnosci i kompetencji poszczegdlnych cztonkéw Zarzagdu w ramach Zarzadu. Jezeli przed zatatwieniem sprawy
nie przekraczajgcej zakresu zwyktych czynnosci spotki, choéby jeden z pozostatych czionkéw Zarzgdu sprzeciwi sie jej
przeprowadzeniu lub jezeli sprawa przekracza zakres zwyktych czynnosci Spotki, wymagana jest uprzednia uchwata Zarzadu.

O ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszej liczby gtosow, uchwaty Zarzgdu zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow. W
przypadku réwnosci gtosow decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Zarzgd moze podejmowac uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Zarzgd moze ustanowié prokurentow Spotki, przy czym
powotanie prokurenta wymaga zgody wszystkich cztonkéw Zarzgdu. Odwota¢ prokure moze kazdy czionek Zarzgdu

Rada Nadzorcza Archicom S.A. uchwatg nr 1/V11/2015 z dnia 15 lipca 2015 roku zatwierdzita regulamin Zarzgdu przyjety przez
Zarzad Archicom S.A. uchwatg z dnia 14 lipca 2015 roku.

27. RADA NADZORCZA

Zasady powolywania , odwotywania Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.

Skiad osobowy Rady Nadzorczej

Na dzien 1 stycznia 2015 roku Spdtka nie posiadata Rady Nadzorcze;.

Pierwsza Rada Nadzorcza zostata powofana 13 kwietnia 2015 roku i w jej sktad wchodzili:
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Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej
Agnieszka Mickos$ - Banasik — Cztonek Rady Nadzorczej

Jerzy Koztowski — Cztonek Rady Nadzorcze;.

Od 25 wrzesnia 2015 roku do 10 stycznia 2016 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wehodzili:

Artur Olender — Cztonek Rady Nadzorczej, od dnia 23 pazdziernika 2015 roku jako jej Przewodniczacy

Konrad Ptochocki — Cztonek Rady Nadzorczej, od dnia 23 pazdziernika 2015 roku jako jej Wiceprzewodniczacy
Joanna Pisula — Cztonek Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

Od 11 stycznia 2016 roku w skfad Rady Nadzorczej Spétki wechodza:
Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej

Jedrzej Srédka — Czlonek Rady Nadzorczej

Konrad Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza moze liczy¢ nie mniej niz pieciu i nie wigcej niz siedmiu cztonkéw. Liczbe czitonkow Rady Nadzorczej okresla Walne
Zgromadzenie, przy czym w przypadku wyboru Rady Nadzorczej w drodze gtosowania oddzielnymi grupami Rada Nadzorcza bedzie
liczy¢ pieciu cztonkéw. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe obowigzki wytgcznie osobiscie i otrzymujg wynagrodzenie za
petnienie swoich obowigzkow w wysokos$ci ustalonej przez Walne Zgromadzenie. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrali sposrod
swego grona Przewodniczgcego oraz Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej trwa pie¢ lat
i jest wspdlna. Kadencja cztonkéw pierwszej Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest wspdlna.

Rada Nadzorcza jest zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym. Posiedzenia zwotywane sg
przez Przewodniczacego z wtasnej inicjatywy, na zadanie cztonka Rady, lub Zarzgdu w terminie dwoch tygodni od dnia otrzymania
wniosku. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach, ktoére sg zastrzezone do jej kompetencji na mocy statutu
Archicom S.A. lub Kodeksu spétek handlowych. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich
cztonkéw Rady Nadzorczej i obecnos¢ co najmniej potowy z nich, w tym Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczacego. Uchwaty
Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych w obecnosci przynajmniej potowy cztonkéw Rady. Przy
réwnej ilosci gloséw rozstrzyga gtos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg braé udziat w
podejmowaniu uchwat oddajac swdj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka Rady Nadzorczej. Oddanie gtosu na pismie
nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzgdku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze rowniez
podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtoscé.
Uchwata jest wazna, gdy wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaty. Podejmowanie
uchwat w trybach okreslonych powyzej nie dotyczy wyboréw Przewodniczacego i Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej,
powotania cztonka Zarzadu oraz odwotania i zawieszania w czynnosciach tych osob. Rada

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spétki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. W szczegdlnosci, do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

e ocena sprawozdania finansowego Spotki, zaréwno co do zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym;
e ocena sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok obrotowy

e ocena wnioskéw Zarzgdu dotyczgcych podziatu zysku albo pokrycia straty

e sktadanie Walnemu Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw powyzszej oceny;

e wyrazanie zgody na tworzenie oddziatéw i przedstawicielstw Spotki

e powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu;
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e rozpatrywanie wszelkich wnioskéw wniesionych przez Zarzad lub cztonkéw Rady Nadzorczej;
e wybdr biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spofki;

e przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow;

e wyrazanie zgody na zajmowanie sie przez cztonkéw Zarzadu dziatalnoscig konkurencyjng;

e wyznaczanie poszczegolnym cztonkom Rady Nadzorczej indywidualnych obowigzkéw nadzorczych oraz wyznaczanie ich
do statego petnienia obowigzkéw nadzorczych;

e zawieszanie w czynno$ciach z waznych powoddw poszczegdlnych lub wszystkich cztonkéw Zarzadu, jak roéwniez
delegowanie czionkéw Rady Nadzorczej na okres nie diuzszy niz trzy miesigce do czasowego wykonywania czynno$ci
cztonkow Zarzgdu ktorzy zostali odwotani, ztozyli rezygnacje lub z innych przyczyn nie mogg sprawowac swoich czynnosci.
W przypadku trwatej niemoznosci sprawowania czynno$ci przez cztonka Zarzadu, Rada Nadzorcza powotuje nowego
czionka Zarzadu;

e zwotywanie zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w przypadku niezwotania go przez Zarzad w wyznaczonym terminie;

e zwotywanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za wskazane, a Zarzad nie zwofa go w
terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia odpowiedniego zgdania przez Rade Nadzorczg;

e reprezentowanie Spotki w umowach miedzy Spétkg a cztonkami Zarzadu, w szczegoélnosci zawieranie i rozwigzywanie umow
0 prace lub stosunku powotania z czionkami Zarzadu, przy czym w imieniu Rady Nadzorczej umowe te podpisuje
upowazniony przez Rade Nadzorczg cztonek Rady Nadzorczej;

e reprezentowanie Spotki w sporach miedzy Spétkg a cztonkami Zarzadu;

e zatwierdzanie planéw finansowych i planéw rozwoju i dziatalnosci Spétki;

e ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu;

e udzielenie zgody na ztozenie wniosku o dopuszczenie akcji Spétki do obrotu na rynku regulowanym;
e zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu;

e zatwierdzanie strategii dziatania Spotki;

e wyrazanie zgody na zawarcie przez Spotke umowy o subemisje akcji;

e ustalanie jednolitego tekstu zmienionego Statutu Spoétki i wprowadzanie innych zmian Statutu o charakterze redakcyjnym,
okreslonych w uchwale Walnego Zgromadzenia.

W wykonaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza moze kontrolowa¢ kazda dziedzine dziatalnosci Spotki, zgda¢ od Zarzadu i
pracownikow spotki przedstawiania sprawozdan i wyjasnien, dokonywac inspekcji majgtku spotki oraz badac jej ksiegi i dokumenty.

Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaty zwolni¢ Zarzad z obowigzku uzyskania zgody Rady Nadzorczej na wykonywanie okreslonej
czynnosci, lub wykonywanie okreslonego typu czynnosci, o ile nie sprzeciwia sie to bezwzglednie obowigzujgcym przepisom prawa.

Rada Nadzorcza uchwatg nr 1/V11/2015 z dnia 15 lipca 2015 roku przyjeta Regulamin Rady Nadzorczej okreslajgcy szczegdtowy tryb
pracy Rady Nadzorczej, w tym takze szczegotowy tryb podejmowania uchwat.

Komitet Rady Nadzorczej

W 2015 roku w Archicom S.A. nie utworzono komitetu Rady Nadzorczej. Walne Zgromadzenie Emitenta uchwatg z dnia 1 wrzesnia
2015 roku powierzyto Radzie Nadzorczej Emitenta zadania komitetu audytu.

28. WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU ORAZ RADY NADZORCZEJ

Informacje na temat wynagrodzen czionkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Archicom S.A. zostaty przedstawione w punkcie 31.3 i
31.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Dodatkowo w ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia dla cztonkéw zarzgdu Archicom S.A. od podmiotéw zaleznych, oraz
inne $wiadczenia dla cztonkéw zarzadu od podmiotéw zaleznych
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P
od Archicom S.A.
od 01.01.2015 do 31.08.2015
Dorota Jarodzka-Srédka 31547 73 700
od 01.09.2015 do 31.12.2015
Dorota Jarodzka-Srodka 104 645 88 500
Kazimierz Srodka 22 000 73 000
Rafat Jarodzki 40 309 0
Tomasz Sujak 13 760 137 680
Pawet Ruszczak 12 226 160 000
Razem 2015 224 487 532 880

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenia dla Rady Nadzorczej Spotki od podmiotéw zaleznych, oraz inne sSwiadczenia dla
cztonkdw rady Nadzorczej od podmiotéw zaleznych.

- - Wynagrodzenie od podmiotéw zaleznych Inne swiadczenia od podmiotéow
e od Archicom S.A. zaleznych od Archicom S.A.
od 13.04.2015 do 31.08.2015
Joanna Pisula 0 37 500
Agnieszka Mickos - Banasik 0 37 500
Jerzy Koztowski 46 310 0
od 01.09.2015 do 31.12.2015
Joanna Pisula 0 37 800
Artur Olender 0 0
Konrad Ptochocki 0 0
od 25.09.2015 do 31.12.2015
Jedrzej Srodka 18 826 0
Konrad Jarodzki 0 0
Razem 2015 65 136 112 800

Umowy zawarte pomiedzy Spo6tka a osobami zarzadzajacymi przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia.

Archicom S.A. nie zawarta Zzadnych umow z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia
spotki przez przejecie.

Akcje w posiadaniu Zarzadu i Rady Nadzorczej

Na dzieh 31 grudnia 2015 roku cztonkowie Zarzgdu oraz Rady Nadzorczej nie posiadali bezposrednio akcji Archicom S.A.. Dorota
Jarodzka-8rédka, Kazimierz Srodka i Rafat Jarodzki, posiadali posrednio, za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest
S.A., 18.622.505 akcji Archicom S.A. (stanowigcych 100% istniejgcych akcji kapitatu zaktadowego Archicom S.A.), uprawniajgcych
do 24.830.007 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 100% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Archicom S.A.), w tym:

e za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

o 6.207.502 akgcji imiennych (stanowigcych 33,33% istniejgcych akcji Archicom SA kapitatu zakladowego Archicom S.A.),
uprawniajgcych do 12.415.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 50% z ogdlinej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A.),

o 8.026.999 akcji na okaziciela (stanowigcych 43,10% istniejacych akcji Archicom SA kapitatu zaktadowego Archicom
S.A.), uprawniajgcych do 8.026.999 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 32,33% z ogdinej
liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A.),
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e za posrednictwem DKR Invest S.A. 4.388.004 akcji na okaziciela (stanowigcych 23,56% istniejgcych akcji Archicom S.A.
kapitatu zaktadowego), uprawniajgcych do 4.388.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych
17,67% z ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A.).

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania zarzgdu z dziatalnosci Grupy Archicom, zgodnie z wiedzg Zarzgdu Archicom S.A.,
stan posiadanych bezposrednio akcji spotki przez Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujgco:

Pawet Ruszczak — cztonek Zarzadu posiadat 6 415 szt. akcji Archicom S.A. o warto$ci nominalnej 10 zt za jedna akcje, o tgcznej
wartoéci 64 150 zt.

Konrad Ptochocki — cztonek Rady Nadzorczej posiadat 2500 szt. akcji Archicom S.A. o wartosci nominalnej 10 zt za jedng akcje, o
tacznej wartosci 25 000 zt.

Matgorzata Kotarba — Prokurent posiadata 1 502 szt. akcji Archicom S.A. o wartosci nominalnej 10 zt za jedna akcje, o tgcznej
wartosci 15 020 zt.

Dorota Jarodzka-Srédka, Kazimierz Srodka i Rafat Jarodzki, posiadajg posrednio, za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0. i
DKR Invest S.A., 18.622.505 akcji Archicom S.A. (stanowigcych 80% kapitatu zaktadowego Archicom S.A.), uprawniajgcych do
24.830.007 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 84,21% z ogdlnej liczby gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Archicom S.A.), w tym:

e za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

o 6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 26,67% kapitatu zaktadowego Archicom S.A.), uprawniajgcych do 12.415.004
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 42,11% z ogolnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Archicom S.A.),

o 8.026.999 akcji na okaziciela (stanowigcych 34,48% istniejgcych akcji Archicom S.A.), uprawniajgcych do 8.026.999
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 27,22% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Archicom S.A.),

e za posrednictwem DKR Invest S.A. 4.388.004 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,85% istniejgcych akcji Archicom S.A.),
uprawniajgcych do 4.388.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A. (stanowigcych 14,88% z ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Archicom S.A.).

Umowy zawarte pomiedzy Spétka a osobami zarzadzajgcymi przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia.

Archicom S.A. nie zawarta zadnych uméw z osobami zarzgdzajgcymi przewidujgcych rekompensate w przypadku ich rezygnaciji lub
zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potgczenia
spoiki przez przejecie.

Informacije o znanych Spétce umowach, w wyniku ktérych mogg w przysziosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach akciji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

Archicom S.A. nie posiada informacji o zadnych umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy za wyjgtkiem ponizej opisanego programu motywacyjnego, za wyjatkiem
ponizej opisanych.

Po dniu bilansowym zostata przeprowadzona emisja akgc;ji serii E w wyniku ktérej nowi wspodlnicy objeli 4.655.626 akcje zapewniajgce
20% w kapitale zakladowym Spdétki i 15,79% w ogolnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W zwigzku z tym:

e udziat DKR Invest S.A. w kapitale zaktadowym Spétki spadt do 18,85%, a w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spétki do 14,88%;

e udziat DKR Investment Sp. z 0.0. w kapitale zaktadowym Spétki spadt do 61,15%, a w ogolnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki do 69,33%;

Na podstawie uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 4 grudnia 2015 roku w przedmiocie
wprowadzenia programu motywacyjnego dla cztonkéw Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréw Archicom S.A. i Grupy
Kapitatowej Archicom S.A. wprowadzono program motywacyjny dla cztonkow Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréw
Archicom S.A. i Grupy Archicom na lata 2016-2018, oparty na prawie oséb uprawnionych do nabycia akcji Emitenta. Uchwata weszta
w zycie z dniem podjecia, przy czym powstanie uprawnien do nabycia akcji Archicom S.A. w ramach programu uzaleznione jest od
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uprzedniego, nie pézniej niz w terminie do 30 czerwca 2016 r., wprowadzenia akcji Archicom S.A. do obrotu na rynku regulowanym
na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie.

Celem programu motywacyjnego jest stworzenie mechanizméw motywujgcych cztonkéw Zarzadu oraz kluczowych menedzeréw
Spéiki i Grupy do dziatan zapewniajgcych dtugoterminowy wzrost wartosci Spotki poprzez realizacje okreslonych wskaznikow , a
takze przestrzegania obowigzujgcych przepiséw prawa, obowigzujgcych w Grupie procedur oraz realizacji misji Grupy. Programem
zostang objete lata obrotowe Spotki 2016, 2017 i 2018, ktére oceniane beda niezaleznie.

taczna liczba akcji, jaka moze zosta¢ przyznana wszystkim osobom uprawnionym w ramach programu nie moze przekroczy¢
330.000 (trzysta trzydziesci tysiecy) akcji, w tym:

e 110.000 (sto dziesiec tysiecy) akcji za rok 2016
e 110.000 (sto dziesiec tysiecy) akcji za rok 2017
e 110.000 (sto dziesiec tysiecy) akcji za rok 2018

Osobami uprawnionymi do uczestnictwa w programie beda czionkowie Zarzgdu oraz kluczowi menedzerowie Spotki i Grupy. Z
udziatu w programie wylgczone sg osoby posiadajgce na dzien przyjecia programu bezposrednio lub posrednio ponad 5% akciji
Spotki.

Informacje o systemie kontroli programéw akciji pracowniczych

Kontrole nad programem motywacyjnym dla cztonkéw Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzerow Archicom S.A. i Grupy
Kapitatowej Archicom S.A. sprawuje Rada Nadzorcza.

Wskaznikami, od ktérych realizacji uzaleznione bedzie przyznanie osobom uprawnionym akcji w ramach programu, sg:

e liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie przez mieszkania
wprowadzone do oferty rozumie sie mieszkania, na ktére mozna zawiera¢é umowy deweloperskie; -

e liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnac;ji) przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie
przez mieszkania sprzedane rozumie sie mieszkania, na ktére zostata zawarta umowa deweloperska lub rezerwacyjna;

o wysokosc¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) wykazana w zbadanym przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spoétki za dany rok obrotowy;

e realizacja przez osobe uprawniong indywidualnych celéw (warunkéw) okreslonych dla niej przez Rade Nadzorczg (dla os6b
uprawnionych bedacych cztonkami Zarzgdu) albo przez Zarzad (dla pozostatych oséb uprawnionych).

Rada Nadzorcza okresli w formie uchwaly oczekiwane dla kazdego roku obrotowego objetego programem wartosci wskaznikéw
okreslonych w punktach 1-3 powyzej.

29. ZATRUDNIENIE

Informacje na temat zatrudnienia pracownikdw Grupy Archicom zostaly przedstawione w tabeli 139 i 140 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

30. SYSTEM KONTROLI WEWNETRZNEJ | ZARZADZANIA RYZYKIEM

Opis podstawowych cech stosowanych w Grupie systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do
procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

Grupa Archicom posiada system kontroli wewnetrznej dbajgcy o rzetelnosc¢ i wiarygodnos¢ sprawozdan finansowych. Przygotowanie
sprawozdania finansowego Spotki sktada sie z wielu etapéw. Kazdy etap jest konczony weryfikacjg danych.

Grupa Archicom posiada wtasne procedury sporzadzania sprawozdan finansowych, ktérych celem jest zapewnienie kompletnosci i
prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji gospodarczych w danym okresie.

Grupa Archicom analizuje zmiany $rodowiska biznesowego pod kontem oceny ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
szczegolnie pod kontem prawny, podatkowym i operacyjnym.

31. AUDYTOR
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Badanie sprawozdania finansowego Archicom S.A., jak rowniez skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom za
2015 rok zostato przeprowadzone przez Grant Thornton Frgckowiak Sp. z 0.0. SK na podstawie umowy z 23 marca 2015 roku.
Umowa zostata zawarta na czas okreslony do 2017 roku.

Wynagrodzenie Grant Thorton Frgckowiak Sp. z 0.0. SK prezentuje ponizsza tabela:

2015 2014
Badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A., 21 000 23 000
wyrazenia opinii i sporzadzenia raportu z badania
Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy 29 000 0
Archicom, wyrazenia opinii i sporzgdzenia raportu z badania
Przeglad $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 46 000 0
Archicom S.A., sporzadzenie raportu z przegladu
Badanie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Archicom 76 000 0
sporzadzonych na dzien 31.12.2012, 31.12.2013, 31.12.2014
Badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych 65 500 115 375
z Grupy Archicom
Ustugi doradztwa podatkowego Nd Nd
Inne ustugi 111 050 Nd
Suma: 348 550 138 375

32. PODSUMOWANIE

Grupa Archicom S.A. jest jednym z liderow rynku deweloperskiego we Wroctawiu. Liczba sprzedanych mieszkan w 2015 roku
wyniosta 611 sztuk, w poréwnaniu do 520 sztuk w roku 2014 r.

Grupa przygotowata sie do wzrostu w kolejnych latach:

e liczba mieszkan, ktérych planowane zakonczenie budowy planowane jest w 2016 roku to 1.233 sztuk w poréwnaniu do 337
sztuk w roku 2015.

e  Grupa na 31 grudnia 2015 rok posiada najwiekszg oferte mieszkaniowg we Wroctawiu (dane: za Emmerson) - 1.012 sztuk.

e Grupa posiada bank gruntow zabezpieczajgcy 73% projektow planowanych do realizacji we Wroctawiu w latach 2016-2018
— 2.785 mieszkan (ponad 157 tys. PUM i 30.000 GLA).

e W 2016 roku Grupa planuje wprowadzi¢ do oferty ponad 1.481 lokali, z czego 365 zostato wprowadzonych do dnia
zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

Grupa Archicom S.A. intensywnie prowadzi przygotowania do wejscia na rynek Krakowski. W 2016 roku spodziewana jest akwizycja
pierwszego gruntu przeznaczonego na budowe mieszkarn na tym rynku.

W 2015 roku Grupa Archicom S.A. sprzedata budynek biurowy West Forum IB warto$¢ transakcji to ok. 99 min zt, tgczny zysk z tej
transakcji 36 min zt. Grupa przygotowuje realizacje kolejnego projektu biurowego, rozpoczecie budowy planowane jest na poczatek
2017 roku.

Zarzad pozytywnie ocenia wyniki finansowe Archicom S.A. za 2015 rok.

e  Grupa Archicom osiggnetfa ponad przecietne wskazniki rentownosci w szczegolnosci wysokg rentownos¢ brutto ze sprzedazy

e  Grupa Archicom notuje ponadprzecietne wskazniki rentownosci kapitatéw wiasnych. ROE wyniosto 16,7 % w 2015 roku
i15,9 % w 2015 roku. Na uwage zwraca fakt, iz tak wysokie wskazniki sg osiggane mimo niskiego zadtuzeniu spotki.

e W 2015 roku Grupa Archicom istotnie poprawita wszystkie wskazniki zadtuzenia co byto efektem sprzedazy budynku West
Forum IB, wysokiego zysku netto i sptaty czesci zobowigzan. Nalezy pamietaé, ze poprawa wskaznikow nastgpita mimo
wzrostu skali dziatalnosci i koniecznosci zapewnienia finansowania tego rozwoju. Na szczegolng uwage zastuguje wskaznik
Dtugu netto, ktory na koniec 2015 roku wynosi 12,7% (51,9% rok wczesniej).

Zarzad Archicom S.A. pozytywnie ocenia sytuacje na rynku deweloperskim. Niskie stopy procentowe, program Mieszkanie dla
Mtodych a takze program rzadu ,500+” wspierajg popyt na mieszkania
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33. OSWIADCZENIE ZARZADU

Ja nizej podpisany oswiadczam, ze wedle mojej najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej Archicom S.A. i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowo$ci oraz ze
odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majagtkowa i finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j
Archicom S.A.

Oswiadczam ponadto, iz roczne sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Archicom S.A. zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej Archicom S.A., w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Podpisy Wszystkich cztonkow Zarzadu

Data Imig¢ i nazwisko Funkcja Podpis
15.04.2016r. Dorota Jarodzka- | Prezes Zarzadu

Srodka
15.04.2016r. Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Kazimierz Srodka Wiceprezes Zarzadu
15.04.2016r. Pawetl Ruszczak Cztonek Zarzadu
15.04.2016r. Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
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