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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
1. Informacje ogélne

Archicom S.A. jest podmiotem dominujgcym Grupy Archicom S.A.

Petna nazwa: Archicom Spoétka Akcyjna
Siedziba Spotki: Wroctaw, ul. Liskego 7
Numer KRS Spotki: 0000555355
NIP Spolki: 898-21-00-870
REGON Spétki: 020371028

2. Organy zarzadzajgce i nadzorcze

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien 30 czerwca 2016 roku wchodzili:
»  Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
= Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
»  Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
= Tomasz Sujak — Czlonek Zarzadu

= Pawet Ruszczak — Czionek Zarzadu.

W sktad Rady Nadzorczej Spoétki na dzien 30 czerwca 2016 roku wchodzili:

=  Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

=  Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
= Jedrzej Srodka — Czionek Rady Nadzorczej

=  Grzegorz Zawada — Cztonek Rady Nadzorczej

= Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 11 stycznia 2016 roku odwotano Cztonka Rady Nadzorczej w osobie Joanny Pisuli i powotano nowego
Cztonka w osobie Tadeusza Nawracaja.

W dniu 21 czerwca 2016 roku odwotano Cztonka Rady Nadzorczej w osobie Konrada Jarodzkiego i powotano
nowego Czionka w osobie Grzegorza Zawady.

3. Struktura Grupy Kapitatowej Archicom SA ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidacji oraz zmian w strukturze Grupy

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzien 31 czerwca 2016 roku wchodzg m.in. nastepujgce spotki
operacyjne:

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. Sp. K. — przygotowanie inwestycji i projektowanie
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Archicom Sp. z 0.0. RI Sp. K. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa

Archicom AM Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna

Archicom S.A.

Spotki celowe i ich

Archicom Studio Projekt Archicom Sp. zo.o0.RI Archicom AM

Sp. z 0.0. -Sp. K. Sp. K Sp.zo0. 0. komplementariusze oraz

spotki nieaktywne

Od 01 czerwca br. sprzedazg i marketingiem zajmuje sig¢ bezposrednio Archicom SA.

Szczegodtowe zestawienie spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzien 30 czerwca
2016r. przedstawiono ponizej (wszystkie podlegaty konsolidacji):

Udziat Spétki
dominujacej
w kapitale
zaktadowym*

Firma Siedziba Numer KRS Uwagi

) . ) o Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential sp. z Wroctaw | KRS: 0000474160 X IOF)Ad .
0.0. €zposreanio Udziatowcy: Spétka (100%).

Archicom Residential 2 sp. 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

z0.0.

Wroctaw | KRS: 0000474306
bezposrednio | Udziatowcy: Spotka (100%).

0,8% Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.

Archicom Residential sp. z bezposrednio;
0.0.-S.K.A. Wroctaw | KRS: 0000474489 99,2% Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z

posrednio | 0.0.(99,21%).

100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Archicom sp. z 0.0. Wroctaw | KRS: 0000314926 , .
bezposrednio

Udziatowcy: Spétka (100%).

99,97%

bezposrednio; Suma whniesionych wktadéw: 2.895.053 zt.

Archi .z0.0.
rehicom sp.z 0.0 Wroctaw | KRS: 0000494164

Consulting sp. k. 0{,03% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 2.894.053 zt).
posrednio
100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw | KRS: 0000270602

bezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
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Nazwa grupy kapitatowej:
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Okres objety sprawozdaniem finansowym:
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Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

30% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. - Wroctaw | KRS: 0000272968 bEZpOSTanO; Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 3.000 zt),
sp- k. ,7OA’ Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa:
posrednio 6.000 4)
Archicom Nieruchomosci 100% Kapitat zakiadowy: 5.000 .
Wroctaw | KRS: 0000520369 ¢rodni
Sp.z0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
Archicom Nlleruc:omosu Wroctaw | KRS: 0000520568 bezpcif;;dnlo,
$p.20.0.=1sp. k. e Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktaddéw: 10.000 zt
. . - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
Archicom N2|eruc:omosu Wroctaw | KRS: 0000523824 bezpii;;dnlo,
5P.20.0.=25p. K. , ’ Komandytariusze: Spdtka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci 100%
sp.z0.0.—3sp. k. Wroctaw | KRS: 0000536892 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . - . .| Suma wniesionych wktaddéw: 10. zt.
Archicom N;eruc:omosu Wroctaw | KRS: 0000538826 bezpcizr;dnlo,
Sp.20.0.=45p. k. o Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
Archlcom_Nsleruc:omosu Wroctaw | KRS: 0000609972 bezpcizr;dnlo,
Sp.z0.0. Sp- k. ; ° ) Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
Archi Ni h - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
rchicom 6|eruck omosci Wroctaw | KRS: 0000610131 bezpizr;dmo,
Sp.20.0.—bsp. k. ; ° Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . - . .| Suma wniesionych wktaddéw: 10. zt.
Archicom N;eruc:omosu Wroctaw | KRS: 0000612227 bezpci;r;dnlo,
$p.20.0.=/5p. k. o Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
Archi Ni h - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
rchicom E;eruck omosci Wroctaw | KRS: 0000622800 bezpizr;dmo,
Sp.20.0.=85p. k. ; ° Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . - . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
Archicom N9|eruc:omosa Wrodtaw | KRS: 0000621760 bezpc;;r;dnlo,
$p.20.0.=35p. K. ; ° Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z Wroct KRS: 0000316244 bezposrednio;
0.0. roctaw ) 54,55% Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
posrednio | sp- k. (54,55%).
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:
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wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

H 0,
Archicom Cadenza Hallera Wroctaw | KRS: 0000270259 . 10’0A;d .
sp.z0.0. ezposreanio Udziatowcy: Spétka (100%).
99,99% Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera bezposrednio;
sp.z0.0.—sp. k. Wroctaw | KRS: 0000272531 0,01% Komandytariusze: Spdtka (suma komandytowa:
pos’rednio 10.069.000 Z*)
98,49% Suma whniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza Hallera bezposrednio; | Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
Wroct KRS: 0000523387
sp.zo0.0. Faza IV —sp. k. rociaw 1,51% 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 50.000 zt).
. o Kapitat zaktadowy: 50.000 ztotych.
Archicom Hallera 2 sp. z Wroctaw | KRS: 0000364542 1'00(?-
0.0 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
99,86% S iesionych wktadéw: 711.000 zt
Archi Hallera 2 Sootk b ¢rednio; | SUMa wniesionych wkiadow: . zt.
e T 5o 72PN | wroctaw | KRs: 0000528976 | P>
Sp.20.0.~5p. K. it Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000 zt).
posrednio
. ) . o Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt Wroctaw | KRS: 0000293515 %OOdA.
sp.z0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Studio Projekt Suma whniesionych wktadéw: 21.000 zt.
. 100%
Sp.20.0.-5p.J. W Wroctaw | KRS: 0000489101 oérednio Wspdlnicy: Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. (4,76%),
likwidacji P
1 Archicom Residential sp. z 0.0. (95,24%).
. ) o Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Lofty Platinum Wroctaw | KRS: 0000270060 %OOdA.
sp.z0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
B iesionych wktadéw: 51.000 zt
Archi Lofty Plati b érednio: | Suma wniesionych wkiadow: 51. zt.
rehicom =0 yk aHNUM | Wroctaw | KRS: 0000584774 ez‘)l(’;r; y nio;
Sp-20.0.~5p. k. 7 °_ Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 50.000 zt).
posrednio
. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Arch . 1009
rchicom Jagodnosp-z |\ ctaw | kRs: 0000326873 100 dA’ _
0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
) 99% Suma whniesionych wktadéw: 920.000 zt.
Arch J d .
e '°°mkag° NOSP-Z | \Wroctaw | KRS: 0000543575 | bezposrednio;
0.0.=5p. k. 1% posrednio | Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800 zt).
. Suma whniesionych wktadéw: 130.000 zt.
Arch J d .
o :’?m Ego ”E w Wroct KRS: 0000511450 100%
°_'°'_ ! ay'vs asp.k-w roctaw ’ posrednio Komandytariusze: Archicom Residential sp. z 0.0. (suma
likwidacji komandytowa: 125.000 zt).
Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Archicom sp. z0.0. — 100%
Jagodno 5 sp. k. Wroctaw | KRS: 0000510515 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina sp. z 0.0. | Wroctaw | KRS: 0000285674 j .
posrednio

Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:
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Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

90%
Archicom Marina sp. z 0.0 bezpos’r(:anO' Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
"7 777 | Wroctaw | KRS: 0000514734 ’
0,
sp. k. ,1OA’ . Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio
Archicom Marina 1 sp. z Wrodtaw | KRS: 0000306165 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
. . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 100%
Wroctaw | KRS: 0000376204 , .
0.0.-S.KA. bezposrednio Akcjonariusze: Spoétka (100%).
Archicom Marina 2 sp. z wroctaw | KRS: 0000285515 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Archicom Marina 2 sp. z 100%
0.0.—sp. k. Wroctaw | KRS: 0000528526 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
99,8%
Archicom Marina sp. z 0.0 bezposrednio; Suma whniesionych wktadéw: 500.000 zt.
"7 777 | Wroctaw | KRS: 0000539926 ’
p— —_ 0,
3-sp.k. Q’ZA’ ) Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 499.000 zt).
posrednio
‘ 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw | KRS: 0000285846 redni
posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
99,66% Suma whniesionych wktadéw: 2.949.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0.— bezposrednio; . et .
K Wroctaw | KRS: 0000286853 0.34% Kamandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 2.939.000 zt),
sP- K. 7 ° Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa:
posrednio 9.000 21).
Archicom Dobrzykowice Wroctaw | KRS: 0000293347 100% Kapitat zakiadowy: 50.000 .
Park sp. z 0.0. posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
62,44% i :
Archicom Dobrzykowice bezpo’émdonio' Kapitat zaktadowy: 3.593.200 zt.
F.’ark. s Z 0.0.~S.KA. w Wroclaw | KRS: 0000310225 37,56% Akcjonariusze: Spotka (62,44%), Archicom sp. z 0.0.
likwidacji posrednio Consulting sp. k. (37,56%).
Archicom Dobrzykowice 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Park sp. z 0.0.— Wroctaw | KRS: 0000471672 redni
Inwestycje S.K.A. posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Archicom Byczyriska sp. 2 Wrodtaw | KRS: 0000511702 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
0.0 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Suma whniesionych wktadéw: 11.000 zt.
Archicom Byczynska sp. z ) 100%
0.0. sp. k. Wroctaw | KRS: 0000514162 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 10.000 zt).
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom S.A. — S.K.A. Wroctaw | KRS: 0000307638 redni
posrednio Akcjonariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
27% , , . . :
Space Investment sp. z bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
P ’ Wroctaw | KRS: 0000303712 "1 k. (73%).
0.0. 73%
posrednio | yqziaty posiadane przez Spétke s uprzywilejowane co do
prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
ot ka1 Wroctaw | KRS: 0000310752 ¢rodni
rzegomska 1 sp.z0.0. posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
100%
Strzegon?ska. 1 sp zo.o. Wroctaw | KRS: 0000520209 posrednio Komandytariusze: Archicom Residential Sp. z 0.0. (suma
sp. k. w likwidacji komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
S | t t 100%
Sface nve; ”Z‘e” Wroctaw | KRS: 0000311963 o
rzegomska 2 sp. z 0.0. posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
100%
Strzegomska 2 sp. 0.0.— | Wroctaw | KRS: 0000612467 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
sp. k. komandytowa: 50.000 zt).
o Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
zface '"Veit";e”t Wroctaw | KRS: 0000285580 100 d/’ _
rzegomska 3 sp. z 0.0. posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment 98,04% S iesi h wktadéw: 51.000 zt
b srednio; | Suma wniesionych wktadow: 51. zt.
Strzegomska 3 sp. z 0.0.— | Wroctaw | KRS: 0000582089 ezplo;:;/ nio;
Otyriska sp. k. ’ ° Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 50.000 zt).
posrednio
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
100%
Strze.g(?m?ka 3sp.zo.0.— | Wroctaw | KRS: 0000533348 posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
Kamieriskiego sp. k. komandytowa: 50.000 zt).
. Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Arch | . 1009
rehicom Investment sp-2 |\ octaw | KRs: 0000143535 X 00% .
0.0. ezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
0,1% Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa sp. z . bezposrednio;
0.0. Wroclaw | KRS: 0000268170 99,9% Udziatowcy: Spétka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
posrednio | (99,9%).
45,95% Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
bezposrednio;
AD Management sp. z0.0. | Wroctaw | KRS: 0000241847 54,05% Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
posrednio | sp- k. (54,05%).
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Archicom Studio Projekt 99% Suma whniesionych wktadéw: 100.000 zt.
sp. z0.0.—sp. k. (dawniej: | Wroctaw | KRS: 0000609346 bezposrednio;
Archicom Studio sp. z 0.0.) 1% posrednio | Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 99.000 zt).
Archi .20.0.—
rch.lcor.n Sp.zo.0 “ 99,79%
Realizacja Inwestycji — sp. . .| Suma wniesionych wktadéw: 487.000 zt.
L : bezposrednio;
k. (dawniej: ,,Archicom Wroctaw | KRS: 0000608733 0.21%
Realizacja Inwestycji” sp. z e Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000 zt).
posrednio
0.0.)
. o Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
:Amh'mm Asiet Wroctaw | KRS: 0000294887 | 100% .
anagement sp. z 0.0. ezposrednio Udziatowcy: Spétka (100%).
100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Projekt 16 sp. z 0.0. Wroctaw | KRS: 0000288572 redni
posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
64,38% Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw | KRS: 0000492105 bEZposrefn'o; Udziatowcy: Spétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice Park
3?’624 sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Projekt 16 sp. z 0.0.
posrednio (0,10%).
Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Fin sp. z 0.0. — 100%
sp. k. Wroctaw | KRS: 0000612994 posrednio Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
59,59% Udziatowcy: Spétka (59,59%), Projekt 16 sp. z 0.0. (1,79%),
P16 1 'f ki . S io; | Archi .2 0.0.— Realizacja | ji—sp. k.
6 Inowroctawska sp. z Wroctaw | KRS: 0000495092 bezposrednio; | Arc |c.or.n sp.z 9 o ea. IZB(?Ja nwestysjll’ sp
0.0. 40,41% (dawniej:, Archicom Realizacja Inwestycji” sp. z 0.0.)
posrednio (38,62%).
20% S iesi h wktadéw: 10.000 zt
. . .. | Suma wniesionych wktadéw: 10. zt.
,:rchlcom sp.z0.0. RW sp. Wroctaw | KRS: 0000572381 bezpci;r;dnlo,
) ; ° . Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
posrednio

W pierwszym potroczu 2016 roku brak transakcji potgczen przejecia bgdz sprzedazy istotnych jednostek grupy

kapitatowe;j.

Archicom S.A. sprzedata 100% posiadanych przez siebie udziatéw w nastepujgcych spétkach, ale ze wzgledu na
wielko$¢ transakcji nie miato to istotnego wptywu na Grupe:

- Camera Nera Sp. z 0.0. — sprzedaz 6.700 udziatéw z 6.700 posiadanych udziatow

- Archicom Invest Sp. z 0.0. — sprzedaz 3.520 udziatéw z 3.520 posiadanych udziatéw

Sprzedaz w/w spotek wynikata ze strategii skupienia sie na podstawowym biznesie Grupy tj. dziatalnoSci
deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym oraz budowie i komercjalizacji budynkéw biurowych. Jest kontynuacjg
budowania przejrzystej Grupy skupiajgcej sie na prowadzeniu dziatalnosci deweloperskiej i komercyjnej.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 - 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Dziatalno$¢ reklamowa i filmowa realizowana przez Camera Nera Sp. z 0.0. oraz nadzory inwestorskie wykonywane

przez Archicom Invest Sp. z 0.0. wychodzity poza podstawowy biznes Grupy Archicom.

4, Struktura kapitatu zaktadowego

Kapitat zakladowy Spoétki na dzien 30.06.2016 roku wynosi 232.781.310,00 zt (dwieScie trzydziesci dwa miliony
siedemset osiemdziesiat jeden tysiecy trzysta dziesie¢ ztotych) i dzieli sie na 23.278.131 (dwadziescia trzy miliony
dwiescie siedemdziesiat osiem tysiecy sto trzydziesci jeden) akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt (dziesie¢ ztotych)

kazda, w tym:

1) 130.200 (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie) zwyktych akcji na okaziciela serii A, o

numerach od A-00000001 do A-00130.200;

2) 6.207.502 (szes$¢ miliondéw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie) uprzywilejowane akcje

imienne serii B1 o numerach B1-00.131.201 do B1-06.338.702;

3) 10.801.821 (dziesie¢ milionéw osiemset jeden tysiecy osiemset dwadziescia jeden) zwyktych

akcji na okaziciela serii B2, o numerach od B2-06.338.703 do B2-17.140.523;

4) 1.481.982 (jeden milion czterysta osiemdziesiat jeden tysiecy dziewiec¢set osiemdziesigt dwa)

zwyklych akcji na okaziciela serii C, o numerach od C-17.140.524 do C-18.622.505;

5) 1.000 (jeden tysigc) zwyktych akcji na okaziciela serii D, o numerach od D-18.622.506 do D-

18.623.505;

6) 4.655.626 (cztery miliony szes¢set piecdziesiat pie¢ tysiecy sze$¢set dwadziescia szes¢)

zwyklych akcji na okaziciela serii E, o numerach od E-18.623.506 do E-23.279.131.

5. Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogodlnej liczby gtoséw na walnym

zgromadzeniu spoétki

Woykres przedstawiajgcy udziat akcjonariuszy w kapitale

DKR INVESTMENT SP. Z 0.0.

61,10%

POZOSTALI

AVIVA OFE

DKR INVEST SPOLKA AKCYJNA
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Wykres przedstawiajgcy udziat akcjonariuszy w prawach gtosu

POZOSTALI
@

AVIVA OFE

DKR INVESTMENT SP. Z 0.0.
®

69,30%

DKR INVEST
SPOLKA AKCYJNA

Od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego stan posiadania znaczacych akcjonariuszy nie ulegt
zmianie.

6. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad Spdiki nie publikowat prognoz finansowych.

7. Zestawienie stanu posiadania akcji Spé6tki lub uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spotki na dzien przekazania raportu
poirocznego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od
przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z oséb

Zgodnie z otrzymanymi raportami, na dzien publikacji sprawozdania:
Zarzad Spotki:

= Pawet Ruszczak — Czlonek Zarzadu — posiada 6.415 akcji serii E, nabytych po cenie 15,50 zt za kazda
akcje

Rada Nadzorcza Spétki:

=  Konrad Ptochocki — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej — posiada 2.500 serii E, nabytych po cenie
15,50 zt za kazdg akcje

Wszystkie ww. transakcje odbyly sie w trybie prowadzonej przez Spétke Oferty Publiczne;.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

8. Informacje o postepowaniach przed sagdem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych
wartos¢ jednostkowa lub tgczna przekracza 10% kapitatéw wltasnych Spétki

Archicom S.A. ani jego spotki zalezne nie sg strong podstepowan, ktorych wartos¢ jednostkowa lub tgczna

przekracza 10% kapitatdow wiasnych Archicom S.A.

9. Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty
zawarte na warunkach rynkowych

Archicom S.A. ani jej spotki zalezne nie zawieraty w okresie sprawozdawczym transakcji z podmiotami
powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

10. Informacje o udzielonych przez spétke lub jednostke zalezng poreczeniach
kredytéow lub pozyczki i udzielonych gwarancjach o rbwnowartosci co najmniej
10% kapitatéw witasnych Spotki

Brak poreczen i gwarancji przekraczajgcych 10% kapitatéw wtasnych. Informacje o fgcznej wartosci udzielonych
poreczen przedstawiono w Skonsolidowany Sprawozdaniu Finansowych Grupy Archicom SA za okres 01.01.2016

—30..06.2016.

11. Inne informacje, ktore zdaniem Spoétki sg istotne dla oceny sytuacji
kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji

zobowigzan

Informacje dotyczgce sprzedazy lokali

W | potroczu 2016 r. Grupa sprzedata facznie 438 lokali w poréwnaniu z 280 lokalami w tym samym okresie
ubiegtego roku, co oznacza wzrost 0 56% w stosunku do poréwnywalnego okresu roku ubiegtego. Wynik ten

obejmuje:
Liczba sprzedanych Liczba sprzedanych
mieszkan na dzien mieszkan na dzien
Inwestycja 30 czerwca 2016 Inwestycja 26 sierpnia 2016
Olimpia Port 121 Olimpia Port 166
Cztery Pory Roku 78 Cztery Pory Roku 109
Stoneczne Stabtowice 61 Stoneczne Stabtowice 78
Ogrody Hallera 42 Ogrody Hallera 63
Siena 40 Siena 52
River Point 31 River Point 43
Ksiezno 16 Ksiezno 22
Spirala Czasu 15 Spirala Czasu 22
Na Krzyckiej 13 Na Krzyckiej 22
Na Ustroniu 11 Na Ustroniu 27
Roézy Wiatrow 7 Rézy Wiatréw
Selenza 2 Selenza
Miodnik 1 Miodnik 5
Lq_cznlie chzba 438 tacznie liczba mieszkan 620

Ponadto Spoétka zalezna Archicom S.A. wprowadzit do sprzedazy nowy budynek biurowo-ustugowy przy Alei
Hallera — Clubhouse, o powierzchni ustugowej i biurowej ok. 1.500 m2. Dzieki uruchomieniu nowych inwestycji,
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

przy szybko rosngcej sprzedazy, oferta Grupy Archicom poszerzyta sie na koniec potrocza do 1.305 lokali, a oferta
na dzien zatwierdzenia sprawozdania wynosita 1230 lokali.

W | pétroczu 2016 roku liczba podpisanych aktéw notarialnych wyniosta 117 sztuk. Byly to gtéwnie lokale
zlokalizowane w zakonczonym w tym roku etapie inwestycji Ogrody Hallera, a takze w inwestycjach zakofnczonych
w ubiegtych latach. W Il potroczu nastgpi zakonczenie budowy wiekszosci mieszkan stad przekazania klientom
skumuluja sie w IV kw. 2016 r.

Projekty mieszkaniowe w realizacji (na date zatwierdzenia sprawozdania finansowego tj. na 26.08.2016)

Planowane | Planowany termin A & llo$¢ mieszkan | |
Inwestycja zakonczenie | pierwszych aktow llete mlgszkan W sprzedanych - spr zedany el
. budowie (szt.) " mieszkan
budowy notarialnych (szt.)
Ogrody Hallera B1, B2 zakonczona | VI 2016 126 121 96%
Razem dla budéw
zakonczonych w | kw. 126 121 96%
Olimpia Port S10 - S15 zakonczona | VI 2016 241 241 100%
Stoneczne Stablowice Z12,a
Z12b zakonczona | XI 2016 87 80 92%
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 zakonczona | 1X 2016 138 132 96%
Olimpia Port S16a, S17 zakonczona | X 2016 153 150 98%
Razem dla budéw
zakonczonych w Il kw. 619 603 97%
Stoneczne Stablowice Z11, Z13 | zakonczona | XIl 2016 88 55 63%
Cztery Pory Roku J2, J3, J4 1X 2016 Xl 2016 132 97 73%
Razem dla budéw
planowanych do zakonczenia
w Il kw. 220 152 69%
Na Krzyckiej X 2016 | 2017 91 68 75%
Na Ustroniu B1, B2 X 2016 IV 2017 60 36 60%
Olimpia Port S16b, S18 - S20 X/X1 2016 X1l 2016/11 2017 116 71 61%
Razem dla budow
planowanych do zakonczenia
w IV kw. 267 175 66%

Razem dla budow

planowanych do zakonczenia
w 2016 r.

Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 112017 VII 2017 62 41 66%

Razem dla budow
planowanych do zakonczenia

w | kw. 62 41 66%
Olimpia Port M8a, M9, M10 V 2017 IX 2017 103 52 50%
Spirala Czasu V 2017 VIIl 2017 67 37 55%
Olimpia Port M8b V 2017 IX 2017 48 7 15%
Olimpia Port M11 V 2017 IX 2017 32 12 38%

Razem dla budéw
planowanych do zakonczenia

w1l kw. 250 108 43%
Ogrody Hallera C6 VII 2017 X 2017 16 9 56%
R6zy Wiatrow VIII 2017 X1 2017 150 16 11%
Olimpia Port M7 VIII 2017 X1 2017 48 7 15%
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Razem dla budow

planowanych do zakonczenia

Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Siena VIII 2017 1X 2017 124 52 42%
Razem dla budow

planowanych do zakonczenia

w 1l kw. 338 84 25%
Olimpia Port M5b X1 2017 1V 2018 64 7 11%
Ksiezno (P1,P2, P3, P4) XI 2017 111 2018 152 21 14%
Olimpia Port M5a Xl 2017 111 2018 39 6 15%
Razem dla budéw

planowanych do zakonczenia

w IV kw. 255 34 13%

w 2017 r.

Jagodno J8, J9, J10** 112018 VI 2018 134 29 22%
Stoneczne Stabtowice Z14, Z15,

716** 112018 V 2018 76 6 8%
Olimpia Port MC** 112018 V12018 8 6 75%
River Point KM1, KM2 ** 1112018 VIII 2018 144 43 30%
Razem dla budow

planowanych do zakonczenia

w | Kw. 362 84 23%
Miodnik** 1V 2018 X1 2018 138 5 4%
Razem dla budow

planowanych do zakonczenia

w Il kw. 138 5 4%

Razem dla budow

planowanych do zakonczenia
w 2018 r.

* stan na 26.08.2016
** na dzien 26.08.2016 czerwca inwestycje zostaly wprowadzone do sprzedazy, ale ich budowa jeszcze sie nie rozpoczefa

Emisja obligacji

17 czerwca 2016 r. Spotka zawarta umowe z mBank SA dotyczgcg programu emisji obligacii, ktéry przewiduje
emisje obligacji przez Spotke w wielu seriach na zasadach okreslonych w Umowie do kwoty 100.000.000 PLN
stanowigcg maksymalng dopuszczalng fgczng wartosé wyemitowanych i niewykupionych obligacii.

Na przetomie czerwca i lipca Spétka uplasowata w prywatnej emisji zmiennoprocentowe obligacje warte 55 min zt
pozyskujac dodatkowe finansowanie dla swoich planéw rozwojowych we Wroctawiu i w Krakowie.

Ze srodkow pozyskanych z emisji obligacji Spoétka sfinansuje przede wszystkim planowane inwestycje komercyjne
oraz trwajgce projekty mieszkaniowe we Wroctawiu. Czes¢ srodkow bedzie przeznaczonych na akwizycje gruntow,
zaréwno we Wroctawiu jak i Krakowie, ktére zagwarantujg Spétce diugoterminowy wzrost. Obecny bank gruntow
pozwala na realizacje 3.162 mieszkan (gruntu zakupione i zabezpieczone).

19 sierpnia 2016 roku Zarzad Krajowego Depozytu zarejestrowat w depozycie papieréw wartosciowych 55.000
obligacji na okaziciela serii M1/2016 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i terminem wykupu w dniu 1 lipca 2019r.

Zakup gruntéow

= W marcu 2016 roku Grupa Archicom zawarta umowe przedwstepng na zakup nieruchomosci gruntowe;j
w potnocnej czesci Wroctawia, przeznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Nieruchomos$¢ pozwala na budowe ok. 550 mieszkan. Umowa
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

przenoszgca wtasnos¢ czesci nieruchomosci (dla ok. 370 mieszkan) zostata zawarta w lipcu 2016 r.
Zawarcie umowy przenoszgcej wlasno$¢ pozostatej czesci nieruchomos$ci planowane jest na grudzieh
2016 r.

= W maju 2016 r. Grupa Archicom sfinalizowata zakup gruntu w centrum Wroctawia u zbiegu ulic Traugutta
i Putaskiego za 33 min zt umozliwiajgcy budowe budynkdéw biurowych o powierzchni 24.000 m kw.

= W kwietniu 2016 r. Grupa zakupita nieruchomosé gruntowg w prestizowej dzielnicy Krakowa Podgorze za
cene 3,75 min zt przeznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Grunt pozwala na realizacje ok. 50 mieszkan

Grupa systematycznie zwigksza bank gruntow, aby zabezpieczyé dziatki pod budowe kolejnych inwestyciji.
Rosngca skala dziatalnosci przejawiajgca sie w wiekszej liczbie sprzedawanych mieszkan oraz wigkszej liczbie
rozpoczynanych inwestycji sprawia, ze bank gruntow musi by¢ systematycznie uzupetniany. Na koniec 2015 .
Grupa dysponowata dziatkami pozwalajgcymi na realizacje 2.785 mieszkan. Na dzien publikacji Raportu bank
gruntéw zwiekszyt sie do 3.162 lokali.

Spétka konsekwentnie realizuje cele emisyjne i te zwigzane z pozyskanymi obligacjami.

Dywidenda

21 czerwca Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto
za rok 2015 w tacznej wysokosci 12.104.628,12 zt (dwanascie milionéw sto cztery tysigce szeséset dwadziescia
osiem ziotych 12/100) na wszystkie akcje Spoétki w liczbie 23.278.131 (dwadziescia trzy miliony dwiescie
siedemdziesiat osiem tysiecy sto trzydziesci jeden) akgiji, tj. 0,52 zt na 1 (jedng) akcje.

Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt 28 czerwca 2016 roku, a dniem wyptaty dywidendy 12 lipca 2016 roku.
Jednoczesnie Zarzad Spéiki podjat uchwate w sprawie wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok
2016 w fgcznej wysokosci 9.311.252,40 zt (dziewie¢ miliondw trzysta jedenascie tysiecy dwiescie piecdziesigt dwa
ztote 40/100) na wszystkie akcje Spotki w liczbie 23.278.131 (dwadziescia trzy miliony dwiescie siedemdziesiat
osiem tysiecy sto trzydziesci jeden) akcji, tj. 0,40 zt na 1 (jedng) akcje. Dniem ustalenia uprawnionych do zaliczki
na poczet przewidywanej dywidendy byt 28 czerwca 2016 roku, a dniem wyptaty zaliczki 5 lipca 2016 roku.

Umowy kredytowe

W dniu 21 stycznia 2016 r. zawarto umowe kredytowg pomiedzy Archicom Marina 2 spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. K. Archicom Nieruchomosci spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Sp. K., Archicom
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig RW Sp. K. a Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Bank), na realizacje trzech
inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych we Wroctawiu, kwota 49.700.000 zt.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Zakup gruntéow

= 15 lipca 2016 roku Spotka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe przenoszgcg wlasnosé czesci
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok 1,8 ha, potozonej przy ul. Michata Kamienskiego we Wroctawiu
za kwote netto 11 850 000,00 PLN. Zakup nieruchomosci sfinansowany zostanie m.in. z wptywow z emisji
akcji serii E przeprowadzonej przez Archicom S.A. w marcu 2016 r.

= 19 lipca 2016 roku Spétka przediuzyta umowe najmu z wiodgcym najemcg powierzchni biurowej w
budynku West Forum 1A. Pierwotna umowa najmu dotyczyta powierzchni ok. 10.200 m2 i 280 miejsc
parkingowych w budynku West Forum 1A na okres do 24 wrzesnia 2018 roku. Podstawowe warunki
Aneksu:

e  Przedtuzenie okresu najmu na powierzchnie 3.625 m2 oraz na 65 miejsc parkingowych — o 4 lata
tj. do 24.09.2022 r. oraz readaptacja tej powierzchni do aktualnych potrzeb najemcy.
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e  Skrocenie okresu najmu na powierzchnie 5.035 m2 oraz 155 miejsc parkingowych o 22 miesiace,
tj. do 1 grudnia 2016 r.
e Okres najmu dla pozostatej powierzchni i miejsc parkingowych pozostaje bez zmian.

Wejscie w zycie aneksu przedtuza dotychczasowg wspédtprace z najemcg oraz zmniejsza ryzyka
zwigzane z rewynajmem, ktére mogto sie zmaterializowa¢ w przypadku jednorazowego zwolnienia catej
powierzchni budynku West Forum 1A wraz z uptywem pierwotnej umowy najmu.

= 20 lipca 2016 roku Spotka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe na zakup nieruchomos$ci gruntowej w
Krakowie za ceng 1.980.000 zt przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Nieruchomosé gruntowa zlokalizowana jest w dzielnicy
Krakowa Podgoérze w sasiedztwie nieruchomosci gruntowej zakupionej przez Spoétke w kwietniu. Lacznie
obie dziatki pozwolg na realizacje okoto 80 mieszkan.

= 11 sierpnia 2016 roku spoétka zalezna Archicom S.A. zawarta umowe przedwstepng na zakup
nieruchomos$ci gruntowej w dzielnicy Krzyki we Wroctawiu, przeznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Cena nieruchomosci
wynosi 18,98 min zt. Nieruchomos¢ pozwala na budowe ok. 550 mieszkan. Zawarcie umowy przenoszgce;j
wiasnosé nieruchomosci planowane jest do 28 lutego 2017 r.

Wszystkie pozostate informacje istotne dla oceny sytuacji Spofki i jej Grupy Kapitatowej zostaty opisane w
pozostatych czesciach niniejszego raportu okresowego.

Dywidenda

Archicom SA wyptacit akcjonariuszom dywidende za rok 2015 w kwocie 12 104 628,12 PLN oraz =zaliczke na
dywidende z wyniku za rok 2016 w kwocie 9 311 252,40 PLN co w przeliczeniu na jedng akcje wynosi 0,40 PLN
(40/100). Wyptata nastagpita w lipcu br.

12. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spétki bedg miaty wptyw na
osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Strategia rozwoju Grupy Archicom zakfada:

= Umocnienie pozyciji lidera na wroctawskim rynku nieruchomosci

=  Kontynuacja wypracowanej koncepcji budowy wieloetapowych mieszkaniowych osiedli spotecznych.
= Rozpoczecie i rozwijanie dziatalnosci w segmencie deweloperskim w Krakowie.

=  Kontynuacja dziatalnosci na rynku nieruchomosci komercyjnych (powierzchnia biurowa).

Wsrdd czynnikow makroekonomicznych, ktére sg istotne z punktu widzenia Grupy nalezy wymienic:

= stopa referencyjna NBP,

= wskaznik inflacji,

=  wzrost sity nabywczej gospodarstw domowych,

= stopa bezrobocia oraz liczba 0séb zatrudnionych w gospodarce,

= poziom i dynamika PKB, stanowigce z jednej strony miare wielkosci gospodarki oraz, z drugiej strony,
odzwierciedlajgce poziom aktywnosci gospodarczej i ksztattowanie sie koniunktury,

=  warto$¢ depozytéw gospodarstw domowych,

= poziom produkcji budowlano-montazowej oraz produkcji sprzedanej przemystu,

= wielkos$¢ rynku (liczba i dynamika przyrostu miejsc pracy w gtéwnych miastach regionalnych).

= dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych

=  skionno$¢ inwestorow zagranicznych do inwestowania w Polsce

= dlugoterminowa ocena ratingowa Polski

Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych dalej bedzie sie konsolidowat, dzieki czemu zyskajg przede
wszystkim deweloperzy o najwiekszym udziale w rynku.
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Analitycy Emmersona przewidujg utrzymanie dotychczasowych trendéw zainteresowan. Wroctawianie, ktorych
dotychczas nie sta¢ byto na zakup mieszkania, zasileni gotéwkag z programow 500+ i wsparciem z MDM bedg
intensywnie szuka¢ nieruchomosci z segmentu popularnego. Rosnie tez zainteresowanie klientdw mieszkaniami
z segmentu premium i rynkiem apartamentowym. Trendy te sg wspierane przez sytuacje makroekonomiczng -
dostepnos¢ kredytow, niskie stopy procentowe i spadajgce bezrobocie.

Od 2012 r. mozna zaobserwowac systematyczny spadek wskaznika bezrobocia we Wroctawiu, ktory jest srednio 2
razy nizszy niz srednia krajowa, dodatkowo we Wroctawiu prognozowane jest utrzymanie tendencji spadkowej
stopy bezrobocia.

Stabilny poziom cen mieszkan rowniez pozytywnie wptywa na sprzedaz.

W sektorze mieszkaniowym Grupa bedzie kontynuowa¢ dziatalno$¢ rozwijajgc swoje kluczowe kompetencje oraz
sprawdzong idee budowy wieloetapowych osiedli spotecznych. Grupa Archicom zamierza w dalszym ciggu
koncentrowac sie na dywersyfikacji geograficznej (w ramach lokalnego rynku — w réznych dzielnicach Wroctawia)
i segmentowej. W przypadku tej ostatniej firma planuje realizowaé ok. 80 % swojej oferty w segmencie
mieszkaniowym, zas ok. 20 % w segmencie apartamentowym.

Celem Zarzad jest wzrost poziomu sprzedazy do ponad 800 mieszkan w 2016 roku i ponad 1.000 mieszkancow
2017 r. W 2015 r. Grupa sprzedata 611 mieszkan. Do daty zatwierdzenia sprawozdania - 26 sierpnia 2016 r. —
Grupa sprzedata 620 lokali i tym samym realizuje 78% celu na caty 2016 rok. W zwigzku z bardzo dobrymi wynikami
i sprzyjajacej sytuacji rynkowej Zarzad oczekuje, ze tegoroczny cel sprzedazowy zostanie przekroczony o okoto
100 mieszkan. Co oznacza, ze w catym 2016 r. nabywcow znajdzie okoto 900 lokali.

W najblizszych latach Grupa realizowa¢ bedzie projekty mieszkaniowe na gruntach bedgcych jej wtasnoscig oraz
na gruntach zabezpieczonych. Dodatkowo Grupa poszukuje, a takze negocjuje zakup kilku gruntéw w innych
wroctawskich i krakowskich lokalizacjach. Grupa zamierza systematycznie uzupetnia¢ bank gruntéw w atrakcyjnych
lokalizacjach i rozpoczynac¢ na nich kolejne inwestycje w najblizszych latach

Chociaz Grupa w krotkiej perspektywie czasu zamierza koncentrowa¢ swojg dziatalnosé na lokalnym rynku, to
zamierza rozpoczg¢ dziatalno$¢ na krakowskim rynku mieszkaniowym. Grupa planuje wejscie na ten rynek w
oparciu o strategie rozwoju, ktéra sprawdzita sie we Wroctawiu - tj. realizacje projektéw w najwazniejszych
segmentach rynku, zaréwno pod wzgledem standardu jak i lokalizacji (segment mieszkaniowy w lokalizacjach
najchetniej wybieranych przez nabywcéw), oferowanie sprawdzonych rozktadéw mieszkan i sprawdzonych
rozwigzan architektonicznych, dostosowanych do lokalnych preferencji. Akwizycje oraz proces deweloperski
Archicom S.A. realizuje wykorzystujac doswiadczenie wtasnej kadry menedzerskiej oraz zewnetrznych ekspertéw.

Na dzien publikacji raportu Spoétka zabezpieczyta bank gruntéw, ktéry pozwala tacznie na wybudowanie ponad
3.162 mieszkan, co stanowi okoto 2,5-krotno$¢ obecnej oferty sprzedazowej Spotki.

W pierwszym potroczu 2016 Spétka zakupita grunt w Krakowie pozwalajgcy na wybudowanie ok 50 mieszkan i
zabezpieczyta grunt na wybudowanie ok 550 mieszkan we Wroctawiu przy ul. Kamienskiego. Po zamknigciu okresu
sprawozdawczego Spodtka zakupita jeszcze grunt w Krakowie pozwalajgcy na realizacje ok 30 mieszkan oraz
zabezpieczyta grunt we Wroctawiu w dzielnicy Krzyki pod zabudowe wielorodzinng na ok. 550 w. W lipcu Spotka
zawarta umowe sprzedazy na czes$¢ gruntu zabezpieczonego we Wroctawiu. Zawarcie umowy przenoszgcej
wlasnos¢ pozostatej czesci nieruchomosci planowane jest na grudzien 2016 r.

Do daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego tj 28 sierpnia 2016 r. Grupa wprowadzita do oferty 835 lokali w
inwestycjach: River Point, Mlodnik, Ksiezno, Olimpia Port, Cztery Pory Roku i Stoneczne Stabtowice. Ponadto do
sprzedazy trafit nowy budynek biurowo-ustugowy przy Alei Hallera — Clubhouse.
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Liczba mieszkan
Inwestycja wprowadzonych do

sprzedazy
Cztery Pory Roku 134
Olimpia Port 191
Mtodnik 138
River Point 144
Ksiezno 152
Stabtowice 76
Suma 835

Dzieki uruchomieniu nowych inwestycji, przy szybko rosngcej sprzedazy, oferta Archicom poszerzyta si¢ na
26.08.2016 do 1.230 lokali.

Mocnym argumentem sprzedazowym w | pétroczu, ktéry bedzie kontynuowany w kolejnych miesigcach byto
zapewnienie klientom mozliwosci skorzystania z doptaty rzgdowej w ramach programu MdM do 90 tys. zt. Na koniec
| pétrocza 2016 r. w ofercie Grupy byto ponad 500 mieszkan kwalifikujgcych sie do programu.

Grupa Archicom podgzajgc za wymaganiami klientéw konsekwentnie rozwija ustuge wykanczania mieszkan pod
klucz, wspotpracujac w tym zakresie z firmg Red Net posiadajgca duze doswiadczenie we wszystkich segmentach
rynku.

Strategia Grupy Archicom w sektorze komercyjnym (biurowym) zaktada peiny developing projektu, tj. jego
budowe, komercjalizacje (wynajem powierzchni) oraz zbycie projektu funduszowi inwestycyjnemu lub zatrzymanie
go w swoim portfolio. Grupa bedzie kontynuowata swojg dziatalno$¢ koncentrujgc sie na pozyskaniu najemcow
krajowych i zagranicznych za posrednictwem swoich kanatéw sprzedazowych oraz poprzez wspotprace z
miedzynarodowymi i lokalnymi agentami nieruchomosci. Grupa Archicom dysponuje odpowiednig kadrg z
wieloletnim doswiadczeniem w obstudze najemcow, projektowaniu i realizacji powierzchni biurowych oraz
sprzedazy produktéw inwestycyjnych funduszom inwestycyjnym. Grupa planuje rozpoczecie budowy kolejnego
budynku biurowego w 2017 roku. Bedzie to budynek o tgcznej powierzchni najmu ok. 24.000 m2., zlokalizowany
w centrum Wroctawia.

W lipcu b.r. Spétka przediuzyta umowe najmu z wiodgcym najemca powierzchni biurowej w budynku West Forum
1A. Pierwotna umowa najmu dotyczyta powierzchni ok. 10.200 m2 i 280 miejsc parkingowych w budynku West
Forum 1A na okres do 24 wrzesnia 2018 roku. Podstawowe warunki Aneksu:

e  Przedluzenie okresu najmu na powierzchnie 3.625 m2 oraz na 65 miejsc parkingowych — o 4 lata tj. do
24.09.2022 r. oraz readaptacja tej powierzchni do aktualnych potrzeb najemcy.

e  Skrocenie okresu najmu na powierzchnie 5.035 m2 oraz 155 miejsc parkingowych o 22 miesiace, tj. do
1 grudnia 2016 r.

e  Okres najmu dla pozostatej powierzchni i miejsc parkingowych pozostaje bez zmian.

Wejscie w zycie aneksu przediuza dotychczasowg wspétprace z najemca oraz zmniejsza ryzyka zwigzane z
rewynajmem, ktére mogto sie zmaterializowa¢ w przypadku jednorazowego zwolnienia catej powierzchni budynku
West Forum 1A wraz z uptywem pierwotnej umowy najmu.

13. Opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe w | pétroczu 2016 roku

Projekty mieszkaniowe. Z wieloletnich doswiadczen Grupy tgczacej kompetencje dewelopera i architekta wynika,
ze najlepszg droga do zaspokojenia oczekiwan klientéw jest realizacja kompleksowych osiedli, odpowiadajgcych
nie tylko podstawowym potrzebom mieszkaniowym, ale takze spetniajacych oczekiwania o zamieszkaniu w
miejscach pieknych i atrakcyjnych. Stad gléwna dziatalno$¢ Grupy polega na planowaniu, projektowaniu i realizaciji
catych osiedli mieszkaniowych, z potozeniem szczegdlnego nacisku na staranny dobdr lokalizacji i przemy$lane

18/28



Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

rozplanowanie przestrzenne. Czes¢ oferty mieszkaniowej sktada sie z pojedynczych budynkéw lub zespotéw kilku
mniejszych budynkéw. Kompleksy mieszkaniowe realizowane sg gtdwnie w ramach niskiej zabudowy otoczonej
odpowiednio zaaranzowang zielenig. Podstawowym zatozeniem realizacji projektéw mieszkaniowych Grupy jest
idea osiedla spotecznego — funkcjonalnej i samowystarczalnej jednostki, zaspokajajacej nie tylko wymagania i
oczekiwania klientéw w zakresie samego mieszkania, ale takze zapewniajgce funkcje rekreacji i integraciji.
Realizowane jest to poprzez staranne planowanie przestrzenne oraz wkomponowanie odpowiednio dobranych
ustug oraz przestrzeni wspoélnych przeznaczonych do uzytku mieszkancow, takich jak kluby, pomieszczenia fitness,
boiska, alejki spacerowe, place zabaw i miejsca spotkan. Monitoring i calodobowa ochrona osiedli mieszkaniowych
daje mieszkancom poczucie bezpieczenstwa. Ciekawa architektura, starannie dobrane detale i zagospodarowanie
terenu oraz mecenat sztuki polegajgcy m.in. na realizacji rzezb miejskich, zaspokajajg potrzeby estetyczne
mieszkancow i stanowig o atrakcyjnosci osiedli.

Oferowane klientom mieszkania charakteryzujg sie atrakcyjng lokalizacja, funkcjonalnoscig, dobrg jakoscia, i
starannym zagospodarowaniem terenu. Obecne i planowane w najblizszym czasie przedsiewziecia majg
zréznicowang lokalizacje na terenie Wroctawia, dzieki czemu obstugujg rézne segmenty geograficzne w ramach
miasta. Grupa dywersyfikuje takze projekty ze wzgledu na standard i cene, adresujgc swojg oferte do oséb
poszukujgcych komfortowych mieszkan jak réwniez apartamentéw. Warto przy tej okazji zauwazyé¢, iz pomimo
klasyfikowania znakomitej wiekszosci swej oferty w segmencie mieszkaniowym, Emitent wykorzystujgc swe
przewagi konkurencyjne, uzyskuje wysokie pozycjonowanie odbioru swej oferty na tle rynku.

Grupa Archicom realizuje projekty deweloperskie we Wroctawiu i przygotowuje sie do wejscia na rynek krakowski.

Zgodnie z oczekiwaniami i harmonogramem, w | pétroczu 2016 roku Archicom podpisat 117 aktéw notarialnych.
Byty to gtéwnie lokale w zakohnczonych w tym roku etapéw Ogrodow Hallera, a takze w inwestycjach zakorczonych
w ubiegtych latach.

Projekty biurowe. Aktywnos$é Grupy Archicom na rynku komercyjnym (biurowym) koncentruje sie na Wroctawiu.

O lokalizacji decyduje dostepnos¢ publicznych srodkéw transportu, otoczenie i koncentracja biznesu w danym
rejonie miasta, odlegtos¢ i dojazd do centrum, lotniska oraz kluczowych weztéw drogowych. Na przyszte inwestycje
wybierane sg tereny umozliwiajgce realizacje dobrze wyeksponowanych budynkéw dopasowanych skalg do
aktualnego zapotrzebowania funduszy inwestycyjnych, zlokalizowanych pojedynczo lub w ramach kompleksow
biurowych. W portfolio inwestycji zrealizowanych przez Grupe znajdujg sig inwestycje potozone w zachodniej czesci
miasta (w tzw. Zachodnim Obszarze Biznesu) oraz w centrum Wroctawia. Spétka realizuje swoje obiekty wedtug
najnowszych standardéw klasy biurowej A, z uwzglednieniem wymogéw proekologicznych, potwierdzonych
certyfikacjg LEED.

W maju b.r. Grupa Archicom zawartg transakcje zakupu gruntu pod nieruchomos$¢ komercyjng zlokalizowang przy
zbiegu ulic Traugutta i Putawskiego we Wroctawiu. Dziatka o wartosci 33,1 min zt umozliwia wybudowanie ok.
24.000 m. kw. powierzchni biurowej.. Rozpoczecie budowy zaplanowane jest na pierwsze pétrocze 2017 r.

W ramach swojej strategii na rynku komercyjnym Spoétka planuje co trzy-cztery lata budowac¢, wynajmowac oraz
sprzedawac budynki biurowe we Wroctawiu. Ostatnia taka transakcja miata miejsce w pierwszym kwartale 2015 r.,
kiedy Grupa Archicom sprzedata biurowiec West House 1B za 99 min zi.

14. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majgcych
istothy wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe
W omawianym okresie brak czynnikéw i zdarzen, ktére miatyby znaczgcy wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

15. Wspoéitpraca z odbiorcami i dostawcami

Odbiorcy ustug

Gtéwng grupe klientéw Grupy Archicom stanowig osoby fizyczne, czyli klienci indywidualni. Sprzedaz odbywa sie
gtébwnie poprzez wiasne biura sprzedazy. Oferta Grupy kierowana jest do wszystkich segmentdéw rynku (od
mieszkan w standardzie popularnym - w tym objetych rzadowym programem MdM, poprzez lokale w standardzie
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premium, skonczywszy na apartamentach i penthouse’ach). Dzieki tak zdywersyfikowanej ofercie Grupa nie jest
uzalezniona od okreslonej grupy odbiorcow.

Grupa obecnie prowadzi sprzedaz mieszkan w inwestycjach zlokalizowanych we Wroctawiu, a wysoki poziom
sprzedazy potwierdza doskonatg znajomos¢ tego rynku i preferencji mieszkaniowych klientow.

Dostawcy ustug i materiatow

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje spétka petnigca funkcje Generalnego Wykonawcy realizowanych
projektéw deweloperskich, nalezgca w 100% do Grupy.

Generalny Wykonawca nalezgcy do Grupy zarzgdza procesem inwestycyjnym zlecajgc wiekszo$¢ prac
budowlanych do podmiotéw zewnetrznych. Koordynuje on takze zamoéwienia materiatbw budowlanych oraz
negocjacje cenowe. Prowadzona przez Grupe polityka zaktada wybdr dostawcéw i materiatéw w oparciu o konkursy
przetargowe. Za gtéwne kryteria wyboru przyjmuje sie jakos¢, cene, terminy oraz warunki dostaw.

Grupa dywersyfikuje potencjalne ryzyko podzlecania ustug budowlanych. W | poétroczu 2016 roku istotnymi
dostawcami ustug budowlanych dla Grupy bylo dziesie¢ firm budowlanych z Dolnego i Gérnego Slgska, Matopolski,
Wielkopolski i Polski centralnej realizujgcych kontrakty na terenie Dolnego Slgska.

16. Sytuacja majgtkowa i finansowa Spoétki

Grupa Archicom wykazuje przychody z dziatalnosci deweloperskiej oraz poniesione w zwigzku z realizacjg
projektéw koszty w momencie przekazania obiektu nabywcy (po podpisaniu aktu notarialnego). Taki sposob
ujmowania przychodéw i kosztéw oznacza, ze:

o wplywy ze sprzedazy mieszkan ujmowane sg w przychodach dopiero po ostatecznym przekazaniu lokalu
nabywcy,

e zaliczki systematycznie wplacane przez nabywcow lokali wykazywane sg w zobowigzaniach
krétkoterminowych (pasywa) oraz czesciowo w $rodkach pienieznych i produkcji w toku (aktywa),

e wydatki poniesione na zakup nieruchomosci oraz koszty ponoszone w zwigzku z realizacjg inwestycji (poza
kosztami sprzedazy i marketingu, podatkami od nieruchomosci, optatami za wieczyste uzytkowanie) do
momentu przekazania lokalu sg ewidencjonowane w bilansie w aktywach obrotowych w pozycji zapasy
(produkcja w toku).

Po zakonczeniu realizacji inwestycji i podpisaniu umow sprzedazy w formie aktu notarialnego, ewidencjonowane
wydatki poniesione na zakup gruntéw oraz bezposrednie koszty realizacji projektu przenoszone sg z aktywow
obrotowych do rachunku zyskéw i strat (koszty dziatalnosci operacyjnej). Natomiast wptywy z tytutu zaliczek
sukcesywnie wptacanych przez klientow wykazywane sa w przychodach ze sprzedazy.

Dane w tys. zh. H1 2016 H1 2015
Przychody ze sprzedazy 57 010 51 022
Przychody ze sprzedazy produktow 50 254 43 873
Przychody ze sprzedazy ustug 6722 5447
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 33 1701
Koszt wlasny sprzedazy 38 686 29 887

20/28



Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Koszt sprzedanych produktéw 33877 26 689
Koszt sprzedanych ustug 4790 1456
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 20 1742
Zysk brutto ze sprzedazy 18 324 21135
Zysk (strata) na sprzedazy 7 687 12 109
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 7 649 23019
Zysk (strata) brutto 6 803 23999
Zysk (strata) netto 15 862 24 938
w tym: przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 15 869 7764
w tym: przypadajgcy podmiotom niekontrolujgcym -7 17 174

Przychody

W pierwszej potowie 2016 Grupa Archicom sprzedata (aktami notarialnymi) i przekazata 117 mieszkan, natomiast
w tym samym okresie 2015 roku 188 sztuk. Cel Zarzadu na 2016 rok to zawarcie 750-800 aktow notarialnych, czyli
istotny wzrost w stosunku do 2015 roku (490 aktow). Ze wzgledu na harmonogramy realizacyjne budowanych
inwestycji, wigkszos¢ aktow jest planowanych na IV kwartat br.

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy ustug, produktéw oraz towardéw i materiatdw osiagnety w okresie 6
miesiecy 2016 roku 57 min zt, co oznacza wzrost w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 11,7 % (6 min zt).

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalnosci:

e deweloperski — obejmujacy budowe i sprzedaz lokali mieszkalnych oraz towarzyszgcych im lokali
ustugowych,

e komercyjny — obejmujgcy budowe, wynajem i sprzedaz skomercjalizowanych budynkéw biurowych.

Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalno$¢ marginalna, incydentalna, ktéra nie zostata przypisana do ww.

segmentéw.

Przychody ze sprzedazy produktéw obejmujg sprzedaz lokali oraz towarzyszgcych im lokali ustugowych. Sprzedaz
ustug stanowi gidwnie dziatalnos¢ komercyjna (wynajem powierzchni biurowych w budynkach biurowych),
natomiast sprzedaz towarow i materiatow stanowi sprzedaz gruntéw (sprzedawanych gtéwnie jako efekt uboczny
prowadzonych projektéw deweloperskich — gidwnie na potrzeby drég dojazdowych, stacji trafo itp.).

Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Przychody ze sprzedazy
H1 2016 H1 2015 H1 2016 H1 2015
Przychody ze sprzedazy, w tym: 57 010 51 022 100,00% 100,00%
dziatalno$¢ deweloperska 51 464 45 565 90,27% 89,30%
dziatalnos¢ komercyjna 5285 4 685 9,27% 9,19%
pozostate przychody ze sprzedazy 260 772 0,46% 1,51%
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Kluczowg pozycje w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalnos¢ deweloperska - udziat ok 90%
przychodéw. Segment ten przyczynit sie tez do wzrostu catkowitej skonsolidowanej sprzedazy, mimo mniejszej
liczby aktéw notarialnych zawartych w pierwszej potowie 2016 roku w stosunku do poréwnywalnego okresu 2015.
Byt to wynik przekazywania w biezgcym roku gtéwnie mieszkan w segmencie apartamentowym — wyzsza $rednia
cena i sredni metraz. Wzrost przychodéw z dziatalno$ci komercyjnej byt efektem rozliczen z nabywcg budynku
West Forum IB — m.in z tytutu przygotowania powierzchni dla nowych najemcéw tego budynku.

Koszty dziatalnosci operacyjnej bl e ] S ()
LICLLEC DL OIEN) [l H12016 | H12015 | H12016 | H1 2015
Koszt sprzedanych produktéw 33877 26 689 68,69% 68,59%
Koszt sprzedanych ustug 4790 1456 9,71% 3,74%
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 20 1742 0,04% 4,48%
Koszty sprzedazy 3184 2453 6,46% 6,30%
Koszty ogdlnego zarzadu 7 453 6573 15,11% 16,89%
Koszty dziatalnosci operacyjnej tacznie 49 323 38913 | 100,00% 100,00%

Rok 2016 to okres istotnego wzrostu skali dziatalnosci Grupy Archicom. Liczba mieszkan sprzedanych (umowy
deweloperskie i rezerwacyjne) w okresie pierwszych 6 miesiecy wyniosta 438 szt. (w tym samym okresie 2015 r:
280), co stanowito wzrost o 56% w stosunku do poréwnywalnego okresu 2015 roku. Jednoczesnie Grupa
zwiekszyta oferte dostepnych mieszkan i planuje zakohczy¢ w 2016 roku rekordowa liczbe budowanych lokali —
1.232 szt. w stosunku do 337 lokali wybudowanych w 2015 roku.

Tym samym wida¢ istotny wzrost skali dziatalno$ci Grupy zaréwno na etapie zakupu gruntéw, projektowania,
wprowadzenia lokali do oferty, jak i wolumenu budowanych i sprzedawanych mieszkan.

Znaczacy wzrost skali dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Archicom przetozyt sie na wyzsze koszty dziatalnosci
operacyjnej w tym koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu. Wzrost kosztow sprzedazy w stosunku do 6 miesiecy 2015
roku wynidst 29,8%, natomiast kosztéw ogolnych i zarzadu 13,40%.

Whplyw na w/w koszty poza wzrostem skali dziatania miaty takze koszty zwigzane z notowaniem na GPW.

Dane w tys. zt. H1 2016 H1 2015

Zysk brutto ze sprzedazy 18 324 21135
Zysk (strata) na sprzedazy 7 687 12 109
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 7 649 23019
Zysk (strata) brutto 6 803 23999
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zysk (strata) netto 15 862 24938

Duzy wptyw na wyniki finansowe pierwszej potowy 2016 roku miata relatywnie mata liczba aktow notarialnych
zawarta w tym okresie - 117 szt. w poréwnaniu z planami zarzgdu na caty rok, ktére wynoszg 750-800 lokali oraz
wolumenem realizowanych budéw (1.232 szt. planowane do zakonczenia w 2016 roku) i sprzedazg (438 lokali
sprzedanych w pierwszym potroczu, natomiast cel zarzadu na caty 2016 rok to ponad 800 szt.). Tym samym koszty
sprzedazy i ogdlnego zarzgdu mocno obcigzajg wyniki pierwszego potrocza.

Istotny wptyw na zysk netto w stosunku do pozycji zysku brutto miato rozpoznanie w 2016 roku aktywa na podatek
odroczony.

Poréwnujgc dane biezgce z pierwszym poétroczem 2015 roku, nalezy zwréci¢ uwage na wptyw sprzedazy budynku
West Forum 1B na wynik pierwszego pétrocza ubiegtego roku — pozostate przychody operacyjne w wysokosci 10,8
min zt.

Wskazniki rentownosci Formuta H1 2016 H1 2015
Rentownos$¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 32,1% 41,4%
Rentowno$¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 13,5% 23,7%
Rentownosé EBIT Wynik z .d2|a+alnosm operacyjnej/przychody ze 13,4% 45.1%
sprzedazy

Rentownosé EBITDA (Wynik na dziatalnosci operacyjnej + 14,1% 46,3%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy

Rentownos$¢ wyniku finansowego netto | Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 27,8% 48,9%

Wskazniki rentownosci Formuta H1 2016 H1 2015
Rentownos¢ aktywow ROA Wynik finansowy netto/aktywa na koniec okresu 2,2% 4,9%
Rentownosé kapitaléw wiasnych ROE Wynik fmans_owy petto/kapltary wiasne ogdtem $rednia 4.9% 9.7%

na poczatek i koniec okresu

Rentownos$¢ brutto ze sprzedazy zaréwno w okresie pierwszych 6 miesiecy 2015 jak i 2016 roku utrzymywaty sie
na ponadprzecietnym poziomie — jest to wynik niewielkiej liczby aktdéw notarialnych zawartych w tym czasie. Tym
samym pojedyncze inwestycje o wysokiej rentownosci miaty duzy wptyw na poziom tego wskaznika.

Rentownosci na poziomie EBIT, EBITDA i wyniku finansowego netto sg trudne do poréwnywania pomiedzy 2015 i
2016 rokiem bez uwzglednienia wyptywu na wynik transakcji sprzedazy budynku West Forum 1B zrealizowanej w
1 potowie 2015. Pozostate przychody operacyjne rozpoznane z tego tytutu w 2015 roku to 10,8 min zt.

Duzy wptyw na rentownosé¢ EBIT(13,4%) i EBITDA (14,1%) w 2016 roku ma mata liczba podpisanych aktéw
notarialnych tj. 117 szt. przy celu zarzadu na caty rok w wysokos$ci 750-800 lokali. Tym samym wynik pierwszego
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

pétrocza jest mocno obcigzany kosztami sprzedazy i ogdlnego zarzgdu wynikajgcymi z duzo wigkszej skali
dziatania.

Wskaznik ROE za pierwsze 6 miesiecy wyniost 4,9%, co daje 9,8% zwrotu na kapitale w skali roku.

Wartosc¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej
H1 2016 2015 H1 2016 2015
Aktywa trwate 180 880 138 848 24,74% 25,63%
Wartosci niematerialne i prawne 384 260 0,05% 0,05%
Rzeczowe aktywa trwate 13 155 14 473 1,80% 2,67%
Nieruchomosci inwestycyjne 135729 102 921 18,57% 19,00%
Naleznosci i pozyczki, inne aktywa finansowe 593 84 0,08% 0,02%
Pozostate aktywa trwate 31 020 21110 4,24% 3,90%
Aktywa obrotowe 550 182 402 838 75,26% 74,37%
Zapasy 419 329 354 027 57,36% 65,36%
Naleznosci 26 922 10 996 3,68% 2,03%
Pozyczki, inne krotkoterminowe aktywa finansowe 9 646 516 1,32% 0,10%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 92 429 35 565 12,64% 6,57%
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 856 1735 0,25% 0,32%
RAZEM AKTYWA 731 062 541 686 100,00% 100,00%

Pierwszg potowe 2016 Grupa Archicom zamkneta skonsolidowang sumg bilansowg w wysokosci 731,1 min zt, co
oznaczato wzrost o 35% w poréwnaniu z koncem 2015 rok.

Kluczowa pozycje aktywoéw trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym budynek West Forum 1A
(oraz nieruchomosci, na ktérych realizowane bedg kolejne etapy kompleksu West Forum), a takze zakupiony w
maju 2016 roku grunt przeznaczony pod realizacje kolejnej inwestycji biurowej zlokalizowany w $cistym centrum
Wroctawia. Wzrost warto$ci Nieruchomosci Inwestycyjnych w pierwszej potowie roku jest wtasnie wynikiem zakupu
tego gruntu. Grupa planuje realizacje na w/w gruncie dwoch budynkéw biurowych o powierzchni ok 24.000 m2
GLA. Rozpoczecie budowy pierwszego etapu jest planowane na wiosne 2017 roku.

Wartos¢ aktywoéw obrotowych wzrosta w okresie 6 miesiecy br. roku o 37% w stosunku do roku poprzedniego i
wynosita 550,2 min zt. Na wzrost ten wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartos¢ zapaséw w 2016 roku o
65,3 min zt w stosunku do 2015 roku. W pozycji tej Grupa Archicom ewidencjonuje:

o warto$¢ aktualnie realizowanych inwestycji w trakcie realizacji, tj. tych, ktére jeszcze nie uzyskaty
pozwolenia na uzytkowanie (produkcja w toku)

e ,bank ziemi’, tj. grunty, na ktérych realizowane bedag przyszte projekty deweloperskie, w tym wartos¢
naktadow poniesionych przed rozpoczeciem budowy,

e wartos¢ zrealizowanych mieszkan gotowych do sprzedazy lub wydania klientom.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Wzrost wartosci zapaséw przetozy sie na wyniki finansowe Grupy w kolejnych kwartatach.

Aktualny bank gruntéw zapewnia Grupie mozliwo$c¢ stabilnej realizacji projektéw mieszkaniowych w latach 2017-
2019, zlokalizowanych w wiekszosci w kolejnych etapach inwestycji rozpoznawalnych na rynku i pozytywnie
ocenianych przez nabywcow.

Saldo srodkéw pienieznych wzrosto w pierwszej potowie do 92,4 min zi, co jest efektem zwiekszenia skali dziatania
i wzrostu kwot wptacanych przez nabywcéw mieszkan na rachunki powiernicze oraz pozyskania srodkow z emisiji
akcji, ktore sg stopniowo inwestowanych w zakupy nowych gruntéw oraz wkfady wlasne nowo uruchamianych
inwestycji.

Pasywa H1 2016 2015
Kapitat wtasny ogotem 352 350 290 368
Kapitat podstawowy 232 781 186 225
Akcje wiasne - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 122 415 100 315
Pozostate kapitaty -125 941 -124 592
Zyski zatrzymane 123 094 128 352
Udziaty niedajace kontroli -0 68
Zobowigzania 378712 251 318
Zobowigzania dtugoterminowe 89 135 81 255
Zobowigzania krétkoterminowe 289 577 170 063
RAZEM PASYWA 731 062 541 686

Najwazniejszym zrodtem finansowania aktywéw Grupy Archicom w 2016 roku byty, obok zobowigzan
krétkoterminowych, kapitaty wlasne. Wzrost kapitatéw wtasnych byt gléwnie wynikiem emisji akcji (72,1 min zt).
Wysokos¢ kapitatéw: 352,4 min zt uwzglednia uchwate o wyptacie dywidendy za 2015 rok i zaliczki na dywidende
za 2016 podjete w czerwcu br. (facznie - 21,4 min z).

W poréwnaniu do roku poprzedniego istotnie wzrosty zobowigzania krotkoterminowe, co jest wynikiem: wzrostu
wptat klientdow na poczet budowanych przez Grupe inwestycji (211,8 min zt w poréwnaniu z 121,2 min zt na koniec
2015 roku) oraz decyzji o wyptacie dywidend (21,4 min zt) zaptaconych w lipcu br.

Wskazniki zadluzenia: Formuta H1 2016 2015
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 52% 46%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego Zobowigzania dtugoterminowe / Pasywa razem 12% 15%

Zobowigzania finansowe netto* / Kapitat wlasny

Wskaznik Dtugu netto ogdtem 0,01 0,13

* wyliczenie wskaznika Dtugu netto zgodnie z definicja zawartg w warunkach Emisji Obligacji M1/2016
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Wskaznik Diugu netto utrzymywat sie¢ w roku 2015 i 2016 na niskim poziomie, co byto efektem sprzedazy w roku
2015 budynku West Forum 1B i sptaty finansowania bankowego zaciggnietego na ten cel. W pierwszej potowie
roku ulegt on dodatkowej poprawie w wyniku debiutu na IPO i podwyzszenia kapitatu wtasnego.

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia nieznacznie wzrést w 2016 roku, gtéwnie w wyniku dobrej sprzedazy i tym samym
wzrostu zobowigzan z tytutu przedptat klientéw oraz uchwale o wyptacie dywidendy (w sprawozdaniu na 30.06.2016
zaprezentowano zobowigzanie z tego tytutu w wysokosci 21,4 min zt, wyptata dywidendy nastgpita na poczatku
lipca).

Wskazniki ptynnosci Formuta H1 2016 2015

Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywa obrotowe / Zobowigzania krotkoterminowe 1,9 2,4

(Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowigzania

Wskaznik ptynnosci szybkiej krétkoterminowe

0,5 0,3

Wskaznik ptynnosci biezgcej Grupy Archicom ksztattowat sie w analizowanym okresie na pozytywnym i
bezpiecznym poziomie 1,9. Wskaznik ptynnosci szybkiej (z wytgczeniem wartosci zapasdw po stronie aktywow
obrotowych) wynosit 0,5.

Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wytgczenia wartosci zapasow (gtéwnie banku
ziemi Grupy Archicom oraz realizowanych projektéw deweloperskich) stanowigcych kluczowg warto$¢ aktywow
podmiotéw koncentrujgcych swojg dziatalnos¢ w sektorze deweloperskim. Zapasy w czesci dotyczacej
realizowanych inwestycji deweloperskich sg na biezaco finansowane wptatami klientéw ewidencjonowanymi jako
zaliczki w zobowigzaniach krétkoterminowych. Wysoko$¢ zaliczek od nabywcédw mieszkan finansujgcych zapasy
na koniec czerwca 2016 roku i na koniec 2015 roku wyniosta odpowiednio 211,8 min zti 121,2 min zi.

Cykl rotacji Formuta H1 2016 1H 2015

Zapasy na koniec okresu / przychody ze sprzedazy x

Cykl rotacji zapaséw liczba dni w okresie (365) 1324 1085
Cykl rotacji naleznosci Naleznosci krétkoterminowe / przychody ze sprzedazy 85 68
krotkoterminowych x liczba dni w okresie (365)

Wysoki wskaznik rotacji zapaséw wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztow realizacji
poszczegdlnych projektéw deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz "banku ziemi"
Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskaznik rotacji zobowigzan biezgcych jest efektem uwzgledniania w tej pozyciji
wplat klientéw na poczet lokali mieszkalnych w realizowanych inwestycjach deweloperskich.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 - 30.06.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

17. Ryzyka dziatalnosci

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi nalezg ryzyko zmiany stopy procentowej,
zmiany kursu walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko stopy procentowe;j

Oprocentowanie zobowigzan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosci zmiennych stawek rynku
miedzybankowego. W przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M, WIBOR 6M, natomiast w przypadku
zobowigzan w EUR -EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwigzanej z zobowigzaniami dotyczacymi inwestycji w budynek
biurowy, Grupa zawarta kontrakty IRS. W przypadku pozostatych zobowigzan Grupa nie zabezpiecza ryzyka stopy
procentowej.

Ryzyko kursu walutowego

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada czes¢ przychodow z tytutu najmu w EUR oraz koszty odsetkowe w EUR,
narazona jest na ryzyko kursowe zwigzane ze zmiang kursu PLN/EUR.

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa prowadzi monitoring ryzyk utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim jak i dlugim okresie. W
tym celu Grupa prognozuje przychody z dziatalnosci operacyjnej, koszty zaréwno zawartych jak i przysztych
kontraktéw oraz przeptywy z dziatalnosci finansowej.

Rachunkowosé¢ zabezpieczen

W celu ograniczenia wptywu instrumentéw zabezpieczajgcych ryzyka przeptywoéw pienieznych na sprawozdanie
finansowe, Grupa Archicom prowadzi rachunkowos$¢ zabezpieczen w oparciu o wymogi MSR 39. W okresie objetym
sprawozdaniem finansowym Grupa wyznaczyta kontrakty zamiany stopy procentowej (IRS) oraz kredyt walutowy
jako zabezpieczajgce przeptywy pieniezne. Kontrakty IRS zostaty zawarte w celu zarzadzania ryzykiem stopy
procentowej w zwigzku z kosztami finansowania w oparciu 0 zmienng stope procentowg oparta o stawke EURIBOR.
Kredyt walutowy zostat wyznaczony przez Grupe w celu zarzgdzania ryzykiem walutowym w zwigzku z prawnie
wigzgcymi transakcjami.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajgce wyceniane sg w wartosci godziwej. W czesci w jakiej dany
instrument zabezpieczajacy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci godziwej instrumentu ujmowana
jest w pozostatych catkowitych dochodach i kumulowana w kapitale z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych
przeptywy pieniezne. Nieefektywng czes¢ zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa ARCHICOM S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 30.06.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data

Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

Dorota Jarodzka-
Srédka

Prezes Zarzadu

Kazimierz Srédka

Wiceprezes Zarzadu

Rafat Jarodzki

Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak

Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak

Cztonek Zarzadu
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