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1. Skonsolidowane sprawozdanie
Z sytuacji finansowej

tabela SSF SSF
AKTYWA 31.03.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 3.4 1455 1621
Rzeczowe aktywa frwate 6,7 26 475 35676
Nieruchomosci inwestycyjne 9 110034 192197
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 13 416 13 422
Naleznosci i pozyczki 10,12 9198 9 430
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 533 1725
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 27 044 24915
Aktywa trwate razem 188 155 278 986
Aktywa obrotowe
Zapasy 20 920 357 923 965
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10,16,23-25 34 559 43 863
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3321 2 557
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1343 1919
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 16,26 194 754 130 153
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 42 994 37 370
Aktywa obrotowe razem 1154 334 1102 457
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 110 081 -
Aktywa razem 1452 570 1381 443

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

tabela SSF SSF

PASYWA 31.03.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 28 257 423 257 423
Akcje wtasne (-) 29 (962) (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 134 497 134 497
Pozostate kapitaty (116 101) (115 698)
Zyski zatrzymane: 267 855 238 051

- zysk (strata) z lat ubiegtych 238 051 158 580
jqc_;g/Sk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominu- 29 804 95900

- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - (16 429)
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 542712 513311
Udziaty niedajgce konftroli 30 32775 30129
Kapitat wiasny 575 487 543 440
Zobowigzania
Zobowigzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 304 284 198 267
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16 15059 16 574
Pozostate zobowigzania 11,16,35 43 085 41186
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,19 10 222 8 865
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczenh pracowniczych 32 826 826
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 33,34 2138 2219
Zobowigzania dtugoterminowe 375 614 267 937

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 11,16,36 426 082 484 404
- w tym przedptaty i zaliczki otfrzymane na mieszkania 37 318 900 376 688
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4775 1179
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 50785 65 338
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16 1429 2020
Pochodne instrumenty finansowe 11,16 665 168
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 5124 5420
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 33,34 12 431 11398
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 108 139
Zobowigzania krétkoterminowe 501 399 570 066
Zobowiqzania zwiqzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do 70 )
sprzedazy
Zobowigzania razem 877 083 838 003
Pasywa razem 1452 570 1381 443
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2. Skonsolidowane sprawozdanie

Z wyniku

SSF SSF
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 187 404 57 096
Przychody ze sprzedazy produktow 182 755 54 496
Przychody ze sprzedazy ustug 4 641 2 596
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 8 4
Koszt wiasny sprzedazy 133 059 40 907
Koszt sprzedanych produktéw 130773 39 856
Koszt sprzedanych ustug 2275 1045
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 11 6
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 54 345 16 189
Koszty sprzedazy 3318 2395
Koszty ogdlnego zarzgdu 10722 9 071
Pozostate przychody operacyjne 2760 138
Pozostate koszty operacyjne 2 389 879
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 7 264 -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 47 940 3 982
Przychody finansowe 591 611
Koszty finansowe 5424 1362
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci (+/-) (6) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 101 3231
Podatek dochodowy 10 651 445
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 32 450 2786
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 32 450 2786
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 29 804 2858
- podmiotom niekontrolujgcym 2 646 (72)
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku 8
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Zysk (strata) netto na jednq akcje zwykiq (PLN)

SSF SSF

01.01- 01.01-

Wyszczegdinienie 31.03.2020  31.03.2019

PLN / akcje  PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 1,16 0,11
- rozwodniony 1,16 0,11

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 1,16 0,11

- rozwodniony 1,16 0,11

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
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3. Skonsolidowane sprawozdanie
Z wyniku i pozostatych catkowi-

tych dochodow

SSF

SSF

01.01-
31.03.2020

01.01-
31.03.2019

Zysk (strata) netto
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkdw trwatych

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finan-
sowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych

R&Znice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicq

RéZnice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagra-
nicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodq
praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finanso-
wego

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
Catkowite dochody
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapi-

tale witasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze

Kapital  Akcie wi o ok Udziaty nie- Kapitat wia-
aptia ciewla- sprzedazy ak- ) ate Zyski zatrzy- dajace "~ em
podsta- sne cji powyzej . Razem kontroli Y
. P kapitaty mane
wowy (-) ich wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 134 497 (115 698) 238 051 513 311 30 129 543 440
Imiany w kapitale witasnym w okresie
od 01.01 do 31.03.2020 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - 29 804 29 804 2 646 32 450
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu ) ) ) ) )
20 okres od 01.01 do 31.03.2020 roku (403) (403) (403)
Razem catkowite dochody - - - (403) 29 804 29 401 2 646 32 047
Saldo na dzien 31.03.2020 roku 257 423 (962) 134 497 (116 101) 267 855 542 712 32775 575 487

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym - cd

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Udziaty nie- Kapital wia-
Kapitat  Akcje wia- sprzedazy b ctate Zyski zatrzy- dajqce kon- sny razem
podsta- sne akcji powyzej Kapi Razem troli
. P apitaty mane
wowy (-) ich wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 134 497 (107 249) 177 663 461 372 29 674 491 044
Imiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 31.03.2019 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - - 2858 2858 (72) 2786
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
20 okres od 01.01 do 31.03.2019 roku : : - 243 - 243 - 243
Razem catkowite dochody - - - 243 2 858 3101 (72) 3029
Saldo na dzien 31.03.2019 roku 257 423 (962) 134 497 (107 006) 180 521 464 473 29 602 494 075

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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5. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przepltywow pienieznych

SSF SSF
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43 101 3231
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 475 460
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 176 221
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (7 264) -
ITns){TrumenTy zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych przeniesione z kapi- ) 95
atu
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 3072 168
Koszty odsetek 1 356 467
Przychody z odsetek i dywidend (382) (287)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 6 -
Korekty razem (2 561) 1124
Zmiana stanu zapaséw 5580 (99 388)
Zmiana stanu naleznosci 8 540 21194
Zmiana stanu zobowigzan (55 50¢) 76 780
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (2712) 3310
Zmiany w kapitale obrotowym (44 098) 1896
Zaptacony podatek dochodowy (8 522) (5334)
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (12 080) 917
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku 13
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych - cd
SSF SSF
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyijnej
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych (10) (21)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (3 470) (382)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (6 610) (10 524)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1526 -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 315 -
Otrzymane odsetki 302 164
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 947) (10 763)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 118 000 -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (54 500) -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 30753 11114
Sptaty kredytéw i pozyczek (4 753) (4187)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu (352) (2 355)
Odsetki zaptacone (4 520) (4 457)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 84 628 115
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 64 601 (9 731)
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 130 153 165792
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 194 754 156 061
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku 14
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6. Dodatkowe informacje do skon-
solidowanego sprawozdania fi-
nansowego

6.1 Informacje ogdine

6.1.1 Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostkg dominujgcqa Grupy Kapitatowej Archicom S.A. (dalej zwana ,,Grupg Kapitatowq”, ,,Grupq”) jest Archicom S.A.
(dalej zwana ,,Spétkg dominujacg”, ,Spdtka”).

Spoétka dominujaca zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 5 lipca 2006 roku, jako spdtka z ograniczong odpowiedzial-
noscig pod firmqg Archicom Projekt 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 pazdziernika 2009 roku postanowie-
niem Sqdu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego zarejestrowano
zmiane firmy pod ktérg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq. Nastepnie Spotka zo-
stata przeksztatcona w spdtke akcyjng pod firmag PD Stabtowice spdtka akcyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015

roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sqd zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archicom spodtka akeyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego, dia ktérej akta rejestrowe prowadzi Sqd Re-
jonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000555355.
Spdétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu, 50-416 Wroctaw (do 17 maja 2020 roku
siedziba miescita sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu, 50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki dominujgcej jest jednocze-

$nie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq.

6.1.2 Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej

W sktad Zarzgdu Spotki dominujgcej na dziehn zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacii tj. na dzien

28 maja 2020 roku wchodzili:

Dorota Jarodzka-$rédka — Prezes Zarzgdu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzqgdu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu
Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzqdu

Tomasz $lezak — Cztonek Zarzgdu

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzgdu Spotki.
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W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacji

1j. na dzieh 28 maja 2020 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej §rédka - Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz $rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej Spoiki.

6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

6.2.1 Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujgcej oraz jej spbdtek zaleznych jest:

e  budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

. budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

. realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

e pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

e dzierzawa witasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

6.2.2 Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. spétki operacyjne:

e Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. - sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;
e  Archicom sp. z 0. 0. — Realizacja Inwestycji - sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
e Archicom Asset Management sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna, IT, administracja, kadry;
oraz
e Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzgca dziataino$¢ deweloperskg m.in. w todz, Tréjmiescie, Poznaniu

i Krakowie;

Podmiot dominujgcy tj. Archicom S.A. zajmuije sie dziatalno$cig marketingowq i sprzedazq oraz szeroko rozumianymi funkcjami

spotki holdingowej, koordynujacej prace pozostatych podmiotdw w grupie.

Czescig Grupy sq takze spdtki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spdtek celo-

wych, spéfki realizujgce okreslone funkcje finansowe oraz spdtki nieaktywne, ktére zakohczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom Studio Projekt Archicom sp.z 0. 0. - Archicom Asset
sp.zo0.0.-sp. k. Realizacja Inwestycji - sp. k Management

(dawniej: Archicom Studio sp. (dawniej: "Archicom Realizacja otki ni
20.0.) Inwestycji" sp. z0.0.) Sp.zo.o. spotki nieaktywne

Spotki celowe i ich
Archicom Polska S.A. komplementariusze oraz
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W sktad Grupy Kapitatowe]j Archicom S.A. na dzier 31 marca 2020 roku wchodzita Spdtka dominujgca oraz nastepujgce spotki

zalezne:
. Numer Udziat Spétki do-
Firma Siedziba KRS minujgcej w kapi- Uwagi
tale zaktadowym
Spoiki Zalezne
Archicom Residential sp. KRS: , ) Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
W o
z0. 0. roctaw  go0a7atep  100%PEZPOSIEANO i towey: Spdtka (100%).
Archicom Residential 2 KRS: , . Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
W o
.70 0. roctaw 0000474306 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi Residential (RS 0.80% b rodni Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. : ,80% bezposrednio; ) ) e .
20.0.-SKA. WIOCKaW 0000474489 99,20% posrednio  Akcionariusze: Spotka (0,79%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (99.21%).
. KRS: , . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
.Z0.0. W A ,
Archicom sp. z 0.0 roctaw 0000314926 100% bezposrednio Udziatowey: Spotka (100%).
i k. 494164 ,03% pos i ; B
sulting sp 000049416 0,03% posrednio dytowa: 2.894.053 1),
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Archicom Stabtowice sp. KRS: . ) Udziatowcey: Archicom sp. z 0.0. Consul-
Wroct 100%
zo.0. roctaw 0000745292 00% posrednio ting sp. k. (98,04%), Archicom sp. z 0.0.
(1,96%).
Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
Archicom Jagodno 5 sp. Wroctaw KRS: 89.85% bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (89,85%), Archicom
zo.o. 0000725050  10,15% posrednio  sp.z 0.0. Consulting sp. k. (9,95%), Archi-
com sp. z 0.0. (0,20%).
(RS 98.87% b rodni Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
. : ,.87% bezposrednio; ) e .
Barfoszowice 1 Sp.z0.0. Wroctaw 0000725093 1.13% DOéredniO UdZ|O+OWCy. Spo+k0 (98,87%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
. . L Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: . - . . . .
sp. 2 0.0. Wroctaw 0000520369 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0.
(100%).
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 90,00% bezposrednio; SKL;THZr:énﬁ;?uzzghsggigix};8'22?;(;'n_
sp.z0.0.—1sp. k. 0000520568 10,00% posrednio dytowa: 9.000 74).
Archi Ni N o KRS 90.00% b Srodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; ) e ) .
25p.20.0. Wroctaw 0000724881 10,00% potrednio UdZ|o+ow,cy.. Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomoésci KRS: ¢ ’ Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp.
W
3sp.z0.0. roctaw 0000722406 100% posrednio 7 0.0. (10%), Archicom sp. z 0.0. Consul-
ting sp. k. (90%).
Archi Ni h . KRS 90.00% b rodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; . e . .
45p.70.0. Wroctaw 5000759742 10,00% posrednio  UdZiatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archi Ni h . KRS 90.00% b rodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; . e . .
55p.70.0. Wroctaw 5000741499 10,00% posrednio  Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archi N N . KRS 90.00% b Srodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; ) e ) )
65p.20.0. Wroctaw 0000725878 10,00% posrednio UdZ|o+ow,cy.. Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archi N N . KRS 99.95% b Srodni Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,95% bezposrednio; ) e )
75p.20.0. WIOCIOW 5000726003 0,05% posrednio  JdZiatowcy: Spotka (99,95%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).
Archi Ni , o KRS 90.00% b Srodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; . e ) )
850.20.0. Wroctaw 0000745710 10,00% posrednio Udzm’rowg:y.. Spoétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archi Ni N L. KRS 90.00% b rodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; . e ) )
95p.70.0. Wroctaw 5000751243 10,00% posrednio  UdZiatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
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ruchomosci sp. z 0.0. (10%).



Archicom Nieruchomosci
10 sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci
11 sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
12 sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
14sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
sp.zo.0.—15sp. k.

Archicom Nieruchomosci
16 sp.z0.0.

Archicom Nieruchomosci
INT1 sp.zo.o.

Archicom Nieruchomosci
IN2 sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
IN3 sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
Club House sp. z 0.0.

Archicom Nieruchomosci
sp.z 0.0. - Marina 1 S.K.A.

Archicom Holding sp. z o.
0.

Archicom Cadenza Hal-
lera sp.zo.o.

Archicom Cadenza Hal-
lera sp.z 0.0.-sp. k.

Archicom Studio Projekt
Sp.z0.0.

Archicom Studio Projekt
Sp.z 0.0.-sp. k.

Archicom Lofty Platinum
1sp.zo.0.

Archicom Jagodno sp. z
0.0. W likwidagiji

Archicom Jagodno sp. z
0.0.-5p. k.

Archicom Marina 3 sp. z
0.0.

Archicom Marina 4 sp. z
0.0.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
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KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

KRS:
0000612467

KRS:
0000831893

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000376204

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259

KRS:
0000272531

KRS:
0000293515

KRS:
0000609346

KRS:
0000766420

KRS:
0000326873

KRS:
0000543575

KRS:
0000776919

KRS:
0000722075

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

96,28% bezposrednio
3,72% posrednio

100% bezposrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,75% bezposrednio;

9,25% posrednio

100% bezposrednio

45,45% bezposrednio;

54,55% posrednio

100% bezposrednio

99,99% bezposrednio;

0,01% posrednio

100% posrednio

99,96% bezposrednio;

0,04% posrednio

100% bezposrednio

100% posrednio

99,00% bezposrednio;

1,00% posrednio
100% bezposrednio

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
ting sp. k. (98,04%), Archicom Nierucho-
mosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Suma whniesionych wktaddw: 1.369.432 zt.

Komandytariusze: Spdtka (suma koman-
dytowa: 1.318.432 zt) Archicom sp. z 0.0.
Consulting sp. k. (suma komandytowa:
50.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Alfona Investments sp. z 0.0.
(90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90,75%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archi-
com Holding sp. z 0.0. (2,07%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Akcjonariusze: Spdtka (100%).

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,55%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Suma whniesionych wktaddw: 10.070.000
zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 10.069.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z o.0.
(100%).

Suma whniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.
Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 2.399.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
ting sp. k.(100%).

Suma whniesionych wktaddw: 920.000 zt.
Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 910.800 zt).

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (100%).

Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).



Archicom Marina 5 sp. z
0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Dobrzykowice
Park sp.z 0.0.

Archicom Dobrzykowice
Park sp. z 0.0. — Inwesty-
cje SK.A.

Archicom Byczynska 1 sp.
zo.0.

Space Investment sp. z
0.0.

Space Investment Strze-
gomska 3 Otynska sp. z
0.0.

Space Investment Strze-
gomska 3 Kamienskiego
Sp.z0.0.

Archicom Investment sp.
Z0.0.

Strzegomska Nowa sp. z
0.0.

AD Management sp. z o.
0.

Archicom Sp. z 0.0. -Reo-
lizacja Inwestycji — sp. k.

Archicom Asset Manage-
ment sp.z o .o.

Archicom Fin sp. z 0.0.

Archicom Fin sp.z 0.0. -
sp. k.

P16 Inowroctawska sp. z
0.0.

Altona Investments sp. z
0 .0.

Archicom RW sp. z 0.0.

Archicom Polska S.A.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Lodz
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KRS:
0000725986
KRS:
0000725250
KRS:
0000293347
KRS:
0000471672
KRS:
0000725430
KRS:
0000303712
KRS:
0000763144
KRS:
0000722286
KRS:
0000143535
KRS:
0000268170
KRS:
0000241847
KRS:
0000608733
KRS:
0000294887
KRS:
0000492105
KRS:
0000612994
KRS:
0000495092
KRS:
0000255183
KRS:
0000723555
KRS:
00002921818

96,01% bezposrednio;
3,99% posrednio

99,58% bezposrednio;
0,42% posrednio

100% posrednio

100% posrednio

98,87% bezposrednio;
1,13% posrednio

26,96% bezposrednio;

73,04% posrednio

100% bezposrednio

86,21% bezposrednio;
13,79% posrednio

100% bezposrednio

0,10% bezposrednio;
99.90% posrednio

45,95% bezposrednio;
54,05% posrednio

99,99% bezposrednio;
0,01% posrednio

100% bezposrednio

64,38% bezposrednio;
35,62% posrednio

100% posrednio

59,59% bezposrednio;
40,41% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;
10,00% posrednio

79.99% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
Udziatowcy: Spdtka (96,01%) Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (3,99%).
Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
Udziatowcy: Spdtka (99,58%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (0,42%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k. (100%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Akcjonariusze: Space Investment sp. z
0.0. (100%).

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Udziatowcey: Spétka (98,87%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (26,96%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (73,04%).
Udziaty posiadane przez Spodtke sq uprzy-
wilejowane co do prawa gtosu (na kazdy
udziat przypadajqg 3 gtosy).

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.

Udziatowcy: Spotka (86,21%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (13,79%).
Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Udziatowcy: Spotka (0,1%), AD Manage-
ment sp. z 0.0. (99,.9%).

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,05%).
Suma whniesionych wktaddw: 10.487.000
zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 10.486.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
Udziatowcy: Spotka (64,38%), Archicom
Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje
S.K.A. (35,52%), Archicom Nieruchomosci
10sp.z0.0. (0,10%).

Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt.
Komandytariusze: AD Management sp. z
0.0. (suma komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
Udziatowcy: Spotka (59,59%), Archicom
Nieruchomosci 10 sp. z 0.0. (1,79%), Ar-
chicom sp. z 0.0. — Redlizacja Inwestycji —
sp. k. (38,62%).

Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Residential sp. z
0.0.-S.K.A. (100%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom sp. z
0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.
Akcjonariusze: Spodtka (79,99%), pozostali
(20,01%).



Spotki Wspotkontrolowane

Kapitat zaktadowy: 2.000.000 zt.

Udziatowcy: Archicom Polska S.A. (50%).
Zaktady Chemiczne "Organika" S.A. (50%).

Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodq petnqg, jednostka wspdtzalezna posrednio konsolidowana jest metodg praw wtasnosci

KRS: 40,00% wspotzalezna

Karpacka Invest sp. z 0.0. todz 0000802885 posrednio

Czas trwania Spoétki dominujgcej oraz wchodzgeych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjq jest nieoz-

naczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. od 1 stycznia 2020 r. do 31 marca 2020 r. w strukturze Grupy Archicom doszto

do nastepujgcych zmian:

Zakonczone likwidacje

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Byczynska sp. z 0.0. w likwidaciji
e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spotke pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spotke pod firmag Archicom Hallera 2 Spétka sp. z 0.0. - sp. k. w likwidaciji
Zarejestrowane spotki

e zarejestrowano spdtke pod firmag Archicom Nieruchomosci 16 sp. z 0.0.
Podwyzszenia i obnizenia kapitatu

e podwyzszono wktad komandytariusza w spdtce pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 15 sp. k. z kwoty
1 318 432,00 zt do kwoty 14 878 432,00 zt.

6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

6.3.1 Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spdtki dominujgcej dnia 28 maja 2020.

6.3.2 Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF"), zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, obowiqzujgcymi dla okresdw kwartal-

nych.

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 3 miesiecy zakohczonych 31 marca 2020

roku oraz zostato sporzqgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacii, ktére ujawniane sq w rocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

nalezy czytac tqcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom za rok 2019.
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Walutg funkcjonalng Spdétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety
sposdb prezentaciji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokraglen, po-

szczegdlne pozycje sprawozdan mogg nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej
przez spoéiki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzgd Grupy na biezgco analizuje sytuacje grupy Archicom
w zwiqzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2 i podejmuje szereg dziatan w celu minimalizacji wptywu negatywnych
skutkdw pandemii na dziatalno$¢ grupy Archicom, w szczegdlnosci na realizacje projektéw deweloperskich zgodnie
z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopieh tego wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy
do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikéw, ktére pozostajg poza wptywem lub kontrolg ze strony Zarzgdu Spdtki domi-
nujgcej. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejq okolicz-
nosci wskazujgce na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez spdtki wehodzgce w sktad Grupy w okresie

12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego, z wytqgczeniem spdtek bedqgcych w procesie planowanej likwidacji.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt bteddw w odniesieniu do wczesniej publiko-

wanych sprawozdan.

6.3.3 Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardow lub inter-

pretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Grupe od 2020 roku

W niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne zasady
rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach
objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2019. Zmiany standarddw obowigzujgce od 1 stycz-

nia 2020 roku nie miaty wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

6.4 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujgce istotne

zdarzenia:

e 6 lutego 2020 r. - Archicom S.A. zrealizowat emisje obligacji na okaziciela serii M5/2020 o wartosci nominalnej
1 000,00 zt kazda, w liczbie 90 000 sztuk o tgcznej wartosci nominalnej 20 000.000 zt. Obligacje nie majg postaci
dokumentu. W dniu emisji, 1j. 6 lutego 2020 r. Obligacje zostaty zarejestrowane w ewidencji oséb uprawnionych
w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Secu-

rities S.A., a nastepnie zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dla depozy-

tow 3 — miesiecznych (WIBOR 3M), powiekszonej o marze odsetkowqg w wysokosci 2,45% w skali roku.

Emisja obligacii cieszyta sie duzym zainteresowaniem wsrdd potencjalnych inwestordw. Zainteresowanych subskryp-

cjg byto 45 podmiotdw, z ktdrych tylko 21 zostaty przydzielone obligacie.

e 26 lutego 2020 . - jednostka zalezna Spdtki, 1j. Archicom Nieruchomosci 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zawarta z osobg prawng przedwstepng umowe dotyczgcq sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Gen. Romualda Traugutta, o powierzchni ok. 4 500 m2, zabudowanej budynkiem biurowym (City One),

o powierzchni zabudowy ok. 2 000 m2i powierzchni najmu ok. 12 000 GLA, oraz innymi budowlami, z uwzglednieniem
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ruchomosci niezbednych do eksploatacji budynku. Na podstawie przyrzeczonej umowy sprzedazy Sprzedawca zo-
bowigzat sie do przeniesienia na rzecz nabywcy w szczegdlnosci takze prawa i obowigzki z umdw najmu lokali znaj-

dujgcych sie w obrebie nieruchomosci, z uwzglednieniem zabezpieczeh ustanowionych przez najemcow.

Przedwstepna umowa sprzedazy zawierata typowe dla tego typu transakcji postanowienia, w tym dotyczgce
oé$wiadczen i zapewnien stron oraz odpowiedzialnosci stron. Stosownie do przedwstepnej umowy sprzedazy Emitent
zobowigzat sie do udzielenia poreczenia za zobowigzania Sprzedawcy dotyczgce zaptaty kar umownych przewi-
dzianych w powotanej umowie. Wysoko$¢ kar umownych nie przekraczata kwoty 2 min EUR, ktéra to kwota stano-

wita maksymalng kwote odpowiedzialnosci Sprzedawcy, a dalej idgce roszczenia stron byty wytgczone.

Przyrzeczona umowa sprzedazy zostata zawarta 27 maja 2020 roku oraz zostata szerzej opisana w punkcie 6.30 ni-

niejszego sprawozdania.

10 marca 2020 r. - Spétka Archicom S.A. dokonata transakciji odkupu 49 500 sztuk obligacji zwyktych, niezabezpie-
czonych, na okaziciela serii M2/2017 o warto$ci nominalnej 1 000,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 49 500 000
zt, wyemitowanych przez Spdtke w dniu 10 marca 2017 roku, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierdw
Wartosciowych S.A. i notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez BondSpot S.A. ze skut-

kiem nabycia na dzieh 11 marca 2020 roku.

Wszystkie obligacje serii M2/2017 zostaty odkupione w celu umorzenia. Jednoczeénie Zarzgd Spdtki w dniu 10 marca
2020 roku podjat uchwaty w przedmiocie umorzenia opisanych wyzej obligacji ze skutkiem po ich nabyciu w dniu

11 marca 2020 roku.

Projekty mieszkaniowe w realizacji na dzien 30 kwietnia 2020 r.

llosé lo-
: Planowane za- Planowany termin llosé kali %
Inwestycja , . . " - sprze- W ofer-
konczenie bu- pierwszych aktow no- lokali sprze- R
. danych cie
dowy tarialnych (szt.) danych .
lokali
(szt.)
1G 5 - lokal uzytkowy zakohczona frwa podp%s\zlvwome ak- 24 23 95,8% 1
NOWE DABIE | - lokale uzytkowe zakohczona frwa podp%s\zlvwome ak 26 25 96,2% 1
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2017 - MIESZKANIA - - 0,0% -
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2017 - LOKALE UZYTKOWE 50 48 96,0% 2
PRZYLESIE MARCELIN Ill - lokale zakonczona frwa pOdfgz’VWO”'e ake 4 - 0,0% 4
PRZ_YLESIE MARCELIN [Il - miesz- sakohczona frwa podpllsywonle ak- 188 188 100,0% )
kania fow
L AKOWA zakonczona frwa DOdegVVVWC‘”'e ak 290 287 99,0% 3
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 478 475 99.4% 3
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE 4 - 0,0% 4
Ksiezno (P1,P2, P3) zakohczona zakohczone 152 152 100,0% -
Ksiezno (P4) zakohczona zakohczone 20 20 100,0% -
Stoneczne Stablowice ZI4. 115 zakonczona zakonczone 76 76 100,0% :
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 248 248 100,0% -
Club House zakohczona zakohczone 9 9 100,0% -
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Olimpia Port Mé zakohczona zakohczone
Olimpia Port M5a zakohczona zakohczone
Olimpia Port M5b zakohczona zakohczone

Razem dla budéw zakohczonych w Il kw.

Rézy Wiatréw R4, R5

Jagodno J8, J9, J10

zakohczona

zakohczona

Razem dla budéw zakonczonych w IIl kw.

Forma Al

zakohczona

frwa podpisywanie ak-
tow

zakohczone

frwa podpisywanie ak-

tow
Forma A2 zakohczona zakonczona
Olimpia Port M12, M14 zakohczona frwa podrt)g\zlvwonie aks
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy zakohczona zakonhczona
Olimpia Port MC zakohczona zakohczona
Olimpia Port MC lokal uzytkowy zakohczona zakohczona
Jagodno J7 zakohczona zakohczona
River Point KM1, KM2 zakonczona frwa pod%s\z/vwonie aks
River Point KM1 lokal uzytkowy zakohczona zakonhczona
Mtodnik zakohczona frwa podpisywanie ak-
tow
Olimpia Port M15 zakohczona zakohczona
Olimpia Port M15 lokal uzytkowy zakohczona frwa pod%s\}\llwonie aks
Ksiezno P5, P6, P7 zakohczona frwa podr]?(iﬁs\?/vwonie ak-
Ksiezno P7 lokal uzytkowy zakohczona zakohczona
Na Ustroniu B3, B4, B5 zakonczona zakohczona

Razem dla budéw zakonczonych w IV kw.
Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw zakonczonych w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE

Olimpia Port M3, M4

zakohczona

frwa podpisywanie ak-

tow
Olimpia Port M4 |lokal uzytkowy zakohczona frwa pod|fo(|')s\?/vwon|e aks
Rozewska zakonhczona frwa pOdlfog\?lvwome aks

Razem dla budéw zakonczonych w | kw.

frwa podpisywanie ak-

Olimpia Port M1, M2 zakonhczona tow
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy zakohczona frwa podﬁ)g\zlvwome ak-
River Point KM3 zakohczona frwa podﬁ)g\zlvwome ak-

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw.

MARCELIN IV lokale uzytkowe

MARCELIN IV

zakohczona

zakohczona

frwa podpisywanie ak-
tow

frwa podpisywanie ak-
tow

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw.

Jagodno J14

zakohczona

frwa podpisywanie ak-
tow
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frwa podpisywanie ak-

Jagodno J11, J12, J13 zakonhczona tow 178 152 85,4% 26
Jagodno J11 lokal uzytkowy zakohczona zakohczona 1 1 100,0% -
Ksiecia Witolda zokonczona " PedPisywanie ok 5 15 100,0% -
Ksiecia Witolda lokal uzytkowy zakohczona frwa podptjci')s\zlvwonie ak- 4 4 100,0% -
Stoneczne Stabtowice 78 zakohczona frwa pOdF?E\YVWOHie aks 80 78 97,5% 2
Olimpia Port M16, M17 zakohczona VI-VIII 2020 120 115 95.8% 5
Olimpia Port M17 lokal uzytkowy zakohczona VI-VIII 2020 2 2 100,0% -
Stoneczne Stabfowice 73, 74,77 zakonhczona frwa pOd"fgg’VWO”ie ok 88 85  96,6% 3
Stoneczne Stabfowice 71, 75 zakonczona frwa pOd"fgg’VWO”ie ok 64 64 100,0% -
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 611 562 92,0% 49
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. MIESZKANIA 1144 1079 94,3% 65
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 15 14 93,3% 1
Forma A3 zakohczona V 2020 131 108 82,4% 23
Browary Wroctawskie BP1, BP2 zakohczona VI - VIl 2020 146 115 78.8% 31
Czwarty Wymiar zakohczona VI - VIl 2020 88 68 77,3% 20
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 365 291 79.7% 74
Forma A4, A5 V 2020 VIII 2020 124 93 75.0% 31
Forma A4 lokal uzytkowy V 2020 VIII 2020 2 1 50,0% 1
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 126 94 74,6% 32
Browary Wroctawskie BA1 VIII 2020 Xl 2020 136 86 28,0% 50
E;i}’l‘;%ywrocmwsme BAT lokal VIl 2020 XiI 2020 1 1 100,0% -
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 137 87 63,5% 50
Olimpia Port M18, M19, M20 X 2020 X1 2020 - 11 2021 118 56 47,5% 62
%im?yi?kmw 8, M19, M20 lo- X 2020 XiI 2020 - 1 2021 6 6 100,0% -
Poleskie Ogrody | X 2020 Xl 2020 89 26 29,2% 63
Poleskie Ogrody | lokal uzytkowy X 2020 Xl 2020 1 - 0,0% 1
Jagodno J16, J17, J18 X 2020 [12021 207 86 41,5% 121
Akacjowy Zakatek B1, B2, B3, B4 X1 2020 112021 75 26 34,7% 49
Olimpia Port M30, M31 Xl 2020 IV 2021 152 41 27.0% 111
Poleskie Ogrody Il Xl 2020 [ 2021 116 7 6,0% 109
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 764 248 32,5% 516
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. MIESZKANIA 1382 712 51,5% 670
Razem dla budéw planowanych do zakohczenia w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 10 8 80,0% 2
Awipolis L2 12021 V 2021 110 52 47,3% 58
Olimpia Port M28, M29 112021 V12021 108 33 30,6% 75
Awipolis L1 12021 VIII 2021 76 38 50,0% 38
Olimpia Port M32, M33 12021 VII 2021 56 24 42,9% 32
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Browary Wroctawskie BP3, BP4 112021
Browary Wroctawskie BP4 lokal

. 112021
uzytkowy
Stoneczne Stabtowice 721, 722, 1 2021
723
Cztery Pory Roku J15 [ 2021

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw.

Browary Wroctawskie BL3 IV 2021
B(owory Wroctawskie BL3 lokal IV 2021
uzytkowy

Planty Ractawickie R1, R2, R3, VI - IX 2021
R4

Przylesie Marcelin 1IB V 2021
Przylesie Marcelin 1IB lokal uzyt- V 2021

kowy

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw.

Olimpia Port M21, M22, M23 IX 2021

Olimpia Port M21, M22, M23 - lo-

kale uzytkowe IX 2021

Razem dla budoéw planowanych do zakonczenia w Il kw.

Browary Wroctawskie BL1, BL2 X1 2021
Browgry Wroctawskie BL1, BL2 lo- X1 2021
kal uzytkowy

Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD23 X 2021

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw.

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. MIESZKANIA

Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2021 r. - LOKALE UZYTKOWE

VI 2021

VI 2021

V12021

VI 2021

VII-VIIF 2021

VII-VII 2021

X 2021-12021

VI 2021

VI 2021

12022

12022

V 2022

V 2022

V 2022

149

107

99

713
22

248

221

507

111

116

110

88

207

1505

38

63

26

249

56

55

114

22

26

37

43
415

17

42,3%
62,5%
24,3%

8,1%

34,9%

0,0%
33.3%
22,6%
24,9%

0,0%
22,5%
19,8%
80,0%
19.8%
33.6%
55,6%

1.1%
20,8%
27,6%
44,7%

86

81

21

464
22

192

166

393
89

90

73

87
164
1090
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Na dzien 30 kwietnia 2020 roku w ofercie Grupy Archicom byto 1 849 mieszkan oraz 31 lokali ustugowych, w tym 1 686 mieszkan

i 23 lokale ustugowe w realizacji.
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Liczba sprzedanych lokali do dnia 31

marca oraz 30 kwietnia 2020 r.

01.01- 01.04-

INWESTYCJA MIESZKANIOWA 31.03.2020 30.04.2020

Cztery Pory Roku 42 4

Olimpia Port 58 1

ROzy Wiatrow 2 -

Stoneczne Stabtowice 16 1

Mtodnik 3 -

Ksiezno 7 (1)

WROCLAW  River Point 8 1

Forma 16 5

Browary Wroctawskie 40 6

Czwarty Wymiar 8 1

Awipolis 37 1

Planty Ractawickie (2) -

Akacjowy Zakgtek 6 1

) Marcelin IIB 12 1
POZNAN

Marcelin IV 11 (2)

TROJMIASTO  Rozewska 2 2

+ODZ Poleskie Ogrody 20 4

MIESZKANIA 286 25

LOKALE UZYTKOWE 7 1

RAZEM 293 26

Liczba przekazanych klientom lokali do dnia 31 marca 2020 r.

w | kwartale 2020 roku zawarto 502 umowy notarialne przeniesienia wtasnosci i sprzedazy lokali, w poréwnaniu do 157 lokali

wydanych w analogicznym okresie 2019 roku.
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Bank gruntéw Grupy Archicom S.A. wg stanu na 30 kwietnia 2020 roku

Inwestycja Wprowasc:’zkecneitseyc‘::n?efirg Zakoﬁczenigot;t’; Liczba lokali kupu/z:;eigpzi:-

czenia gruntu
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania Il kw. 2020 Il kw. 2023 452 200712018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty | kw. 2021 Il kw. 2022 60 2007
Wroctaw / Krzyki | kw. 2022 Il kw. 2024 525 2016
Wroctaw / Browar Piastowski | kw. 2021 | kw. 2024 511 2016
Wroctaw / Awipolis I kw. 2021 Il kw. 2024 530 2017
Wroctaw / Fabryczna | kw. 2021 | kw. 2024 553 2017
Wroctaw / Krzyki Wschéd Il kw. 2020 | kw. 2023 302 2019
Wroctaw / Srédmieécie Apartamenty Il kw. 2020 | kw. 2023 370 2019
Wroctaw / Stare Miasto Il kw. 2021 Il kw. 2023 320 2019
Krakdw / Podgérze I kw. 2021 | kw. 2023 87 2016
Krakow / Biezandw Prokocim Il kw. 2020 Il kw. 2022 99 2017
Archicom Polska / Krakdw I kw. 2021 Il kw. 2024 497 2015
Archicom Polska / £6dz I kw. 2021 Il kw. 2023 226 2017
Archicom Polska / Gdynia Oksywie | kw. 2021 IV kw. 2022 61 2018
Archicom Polska / Gdynia Chylonia | kw. 2021 Il kw. 2022 98 2017
Archicom Polska / Stegna IV kw. 2021 Il kw. 2025 214 2019
Archicom Polska / Poznan I kw. 2021 IV kw. 2031 1 300 2019
JV Organika* / £odz I kw. 2021 IV kw. 2026 550 2019
Razem 6755

* Liczba mieszkan uwzglednia aktualny udziat Archicom Polska w kapitale, catkowita liczba lokali 1 100

6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

e dziatalno$¢ deweloperska obejmujgca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

. dziatalno$¢ komercyjna obejmujgca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachu-

nek,

e  pozostata dziatalnosé nie przypisana do wcezesniejszych segmentdw, z ktérych zadna nie przekracza progdw iloscio-

wych.

Grupa prowadzita dziatalno$¢ na terenie Polski i 100% przychoddw we wszystkich Segmentach dziatalnosci generowanych

jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Zobowigzania z tytutu umdw z klientami zaprezentowane zostaty w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, w szczegdlnosci przed-

ptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania wyodrebnione zostaty w jednej pozycii.
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Tabela nr 1 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2020-31.03.2020

Dziatlalnosé

Dziatalnosé

Dzialalnosé

deweloperska komercyjna pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 184 037 3056 311 187 404
Przychody ze sprzedazy produktow 182 755 - - 182 755
Przychody ze sprzedazy ustug 1274 3056 311 4 641
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 8 - - 8
Koszt wtasny sprzedazy 131 666 1245 148 133 059
Koszt sprzedanych produktéw 130 773 - - 130 773
Koszt sprzedanych ustug 882 1245 148 2275
Koszt sprzedanych towardw i materiatéow 11 - - 11
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 52 371 1811 163 54 345
Koszty sprzedazy 3114 204 - 3318
Koszty ogdlnego zarzgdu 9739 861 122 10722
Pozostate przychody operacyjne 2 435 325 - 2760
Pozostate koszty operacyjne 2265 124 - 2 389
ﬁr;](i:in(i/vj;orfoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) 7964 ) 7964
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 688 8 211 41 47 940
Przychody finansowe 465 126 - 591
Koszty finansowe 1485 3939 - 5424
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. (6) . ) (6)
pwW (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 38 662 4 398 41 43 101
Podatek dochodowy 9 832 810 9 10 651
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 28 830 3588 32 32 450

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 471 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 180 tys. zt. Razem

amortyzacja w | kwartale 2020 roku wynosita 651 tys. zt.
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Tabela nr 2 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2019-31.03.2019

Dziatalnosé

Dziatalnosé

Dzialalnosé

deweloperska komercyjna pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 55 156 1662 278 57 096
Przychody ze sprzedazy produktow 54 496 - - 54 496
Przychody ze sprzedazy ustug 656 1662 278 2 596
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 - - 4
Koszt wtasny sprzedazy 40 139 699 69 40 907
Koszt sprzedanych produktéw 39 856 - - 39 856
Koszt sprzedanych ustug 277 699 69 1045
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 - - 6
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15017 963 209 16 189
Koszty sprzedazy 2076 319 - 2 395
Koszty ogdlnego zarzgdu 8 537 392 142 9 071
Pozostate przychody operacyjne 111 27 - 138
Pozostate koszty operacyjne 764 115 - 879
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) ) ) )
nych (+/-)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3751 164 67 3982
Przychody finansowe 295 316 - 611
Koszty finansowe 525 837 - 1362
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. . . ) )
pwW (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3 521 (357) 67 3 231
Podatek dochodowy 806 (361) 445
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 2715 4 67 2786

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 485 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 179 tys. zt. Razem

amortyzacja w | kwartale 2019 roku wynosita 666 tys. zt.

6.6 Przejecia oraz virata kontroli nad jednostkami

zaleznymi

W biezgcym okresie, jak rowniez w okresie poréwnywalnym, nie wystqpity transakcje zakupu ani sprzedazy spotek.

6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych

i stowarzyszonych

Wykaz jednostek zaleznych i wspdtzaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogdlnych niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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6.8 Wartos¢ firmy

Wartoé¢ firmy nie wystepuije.

6.9 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 3 - Wartosci niematerialne wedtug stanéw na 31.03.2020 oraz 31.12.2019

Opro- Wartosci
ramo- Koszty Pozostate niemate-
Inakito- Patenty i li- 9 . wartosci N
. wanie prac roz- . rialne w Razem
warowe cencje . niemate- N
kompute- wojowych N trakcie wy-
rialne H
rowe twarzania
Stan na 31.03.2020
Wartosé bilansowa brutto - 1611 2204 - - 224 4039
Slfumulowc_mg umorzenie i od- ) (1 554) (1 030) . ) ) (2 584)
pisy aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto - 57 1174 - - 224 1455
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto - 1609 2196 - - 224 4029
Skumulowane umorzenie i od- ) (1 484) (924) . ) . (2 408)
pisy akfualizujgce
Wartosé bilansowa netto - 125 1272 - - 224 1621
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Tabela nr 4 - Zmiany wartosci niematerialnych w okresach 01.01.2020-31.03.2020
oraz 01.01.2019-31.12.2019

Opro- Wartosci
Pozostate .
Inakito- Patentyi li- gramo- Koszty wartoici  memate-
. wanie prac roz- . rialne w Razem
warowe cencje . niemate- X
kompute- wojowych rialne trakcie wy-
rowe twarzania
za okres od 01.01.2020 do
31.03.2020
Wartos¢ bilansowa netto na
dzien 01.01.2020 : 124 1273 : : 224 1621
Zwiekszenia (nabycie, wytwo- . 3 7 . ) ) 10
rzenie, leasing)
Amortyzacja (-) - (70) (106) - - - (176)
Wartosé bilansowa netto na
dzien 31.03.2020 : 57 1174 : : 224 U0
za okres od 01.01.2019 do
31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na
dzief 01.01.2019 : Rl LY : : ! 2224
Zwiekszenia (nabycie, wytwo- ) 13 18 ) ) 045 276
rzenie, leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwida- ) ) . . ) (16) (16)
cja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) ) ) ) ) (6) (6)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (424) (433) - - - (857)
Wartos¢ bilansowa netto na ) 125 1272 ) ) 224 1621

dzien 31.12.2019

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych

pozycjach:

Tabela nr 5 - Amortyzacja wartosci niematerialnych uvjeta w skonsolidowanym spra-

wozdaniu z wyniku

Wyszczegdlnienie 0d 01.01.2020 od 01.01.2019
do 31.03.2020  do 31.03.2019

Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzgdu 176 222
Koszty sprzedazy - _
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych WNiP - -
Inne - -

Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 176 222
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6.10 Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce warto$¢ rzeczowych aktywdw trwatych:

Tabela nr 6 - Rzeczowe aktywa trwate wedtug stanéw na 31.03.2020 oraz 31.12.2019

Rzeczowe
& Pozostate aktywa
Budynkii Maszyny i Srodki 2 L trwate w
Grunty A srodki . Razem
budowle urzqdzenia t{ransportu trakcie
trwate
wytwarza-
nia
Stan na 31.03.2020
Wartosé bilansowa brutto 6594 14 032 3870 1494 1788 10 593 38 371
skumulowane umorzenie i od- (686) (6 639) (2 489) (914) (1167) - (11895
pisy akfualizujgce
Wartosé bilansowa netto 5908 7 393 1381 580 620 10 593 26 475
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto 6 595 13 974 3 557 1478 1859 19 640 47 103
skumulowane umorzenie T od- (663)  (6317)  (2364) (883)  (1199) - (M 42)
pisy aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
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Tabela nr 7 - Imiany rzeczowych aktywéw trwatlych w okresach 01.01.2020-
31.03.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

Rzeczowe
aktywa
Grunty Budynkii Maszyny i $rodki Poz;)rs:::kei trwate w Razem
budowle urzgdzenia transportu trakcie
trwate
wyiwarza-
nia
za okres od 01.01.2020
do 31.03.2020
Wartosé bilansowa netto na
dzier 01.01.2020 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
Zwigkszenia (nabycie, wytwo- - 65 301 43 1 3050 3470
rzenie, leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwida-

. 10 2 - 8 - - 20
cia) () (10) (2) (8) (20)
Inne zmiany (rgklgsyﬂESCJe, B (79) R R - (12097) (12176)
przemieszczenia itp.)

Amortyzacja (-) (14) (248) (113) (50) (50) - (475)
Wartosé bilansowa netto na

dzier 31.03.2020 5908 7 393 1381 580 620 10 593 26 475
za okres od 01.01.2019

do 31.12.2019

Wartosé bilansowa netto na

dzief 01.01.2019 4214 8 397 1021 652 544 11 14 839
Zmiany zasad rachunkowosci* 1826 469 - - - - 2295

Wartosé bilansowa netto na
dzien 01.01.2019 po zmianach 6 040 8 866 1021 652 544 11 17 134
zasad rachunkowosci

Zwiekszenia (nabycie, wytwo-

. . - - 556 190 315 156 1217
rzenie, leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwida- (53) (210) (4) (73) ) ) (340)
cja) ()
Inne zmiany (reklasyfikacje, ) 42 ) ) ) 19 473 19515
przemieszczenia itp.) **
Amortyzacja (-) (55) (1041) (380) (174) (200) - (1.850)
Wartosc bilansowa netio na 5932 7657 1193 595 659 19640 35676

dzien 31.12.2019
* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa najmu dtugoterminowego powierzchni biurowej

oraz prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

** W zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy Archicom dokonano rekla-
syfikacji wskazanej czesci poniesionych naktaddw z pozycji Nieruchomosci Inwestycyjne do pozycji Rzeczowe Aktywa Trwate
w frakcie wytwarzania. Warto$¢ naktaddw poniesionych na potrzeby wtasne oszacowano w roku 2019 na 19,5 min ztotych.
Nastepnie, w zwigzku z podpisang w | kwartale 2020 roku przedwstepng umowq sprzedazy biurowca City One, dokonano
reklasyfikacji czesci aktywa do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Reklasyfikacja zostata szczegdtowo opisana

w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

Grupa Archicom w pierwszym kwartale 2020 roku nie zawierata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywéw
tfrwatych, wskazane w powyzszej tabeli zwiekszenia dotyczg w wiekszosci naktaddw zwigzanych ze zmiang siedziby Grupy
Archicom (w tym m.in. naktady na wyposazenie budynku oraz sprzet IT) oraz przystosowaniem organizaciji do czasowej pracy

zdalnej w warunkach pandemii wywotanej koronawirusem.
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Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych zostata ujeta w nastepujagcych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania z wy-

niku i sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

Tabela nr 8 - Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych ujeta w skonsolidowanym

sprawozdaniv z wyniku

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2020 31.03.2019
Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlinego zarzgdu 475 444
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 475 444

6.11 Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 marca 2020 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowqg w Gajkowie
e nieruchomos$¢ City Forum ul. Traugutta Wroctaw (budynek City 2)
e nieruchomoi¢ inwestycyjna ul. Ksiecia Witolda Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Jednosci Narodowej Wroctaw

e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska Poznan
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2019 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie

e nieruchomos$¢ City Forum ul. Traugutta Wroctaw (budynki City One i City 2)
e nieruchomo$¢ inwestycyjna ul. Ksiecia Witolda Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Jednosci Narodowej Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska Poznan

Najistotniejsze zmiany pozycji Nieruchomosci Inwestycyjnych w okresie sprawoz-

dawczym zaprezentowano ponize;j.

W okresie sprawozdawczym z uwagi na istotng zmiane kursu EUR/PLN, w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczoznawcy,

dokonano przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnej City Forum.

W zwigzku z podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy dokonano reklasyfikacji biurowca City One do pozycji aktywdw

trwatych przeznaczonych do sprzedazy, ktéra zostata opisana w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

Ponadto w okresie sprawozdawczym sprzedana zostata cze$¢ nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Jednosci Narodowe;j

we Wroctawiu.
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Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie sprawozdawczym zaprezen-

fowano w ponizszej tabeli:

Tabela nr 9 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych w okresach 01.01.2020-
31.03.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

01.01- 01.01 -

31.03.2020 31.12.2019

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 192 197 189 366
Zmiany zasad rachunkowosci* - 5336
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu po zmianach zasad rachunkowosci 192 197 194 702
Nabycie nieruchomosci - 40 032
Aktywowanie pdzniejszych naktaddw 6610 42 094
Zbycie nieruchomosci (-) (1 52¢) (91 281)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - (13 151)
Przeszacowanie do wartoéci godziwej (+/-) 7 264 19 801
Reklasyfikacja do aktywodw trwatych przeznaczonych do zbycia (94 511) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 110 034 192197

* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

6.12 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

6.12.1 Wycena aktywow i zobowiqgzan finansowych
Grupa kwdlifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC) - pozycje wykazane w tej kategorii joko dane poréwnywalne w ubie-
gtym roku byty w catosci wykazane w kategorii ,,Pozyczki i naleznosci”.

e wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),

e wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (Hl)
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Tabela nr 10 - Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

AC

FVOCI

FVP&L

HI

Poza
MSSF 9

Razem

Stan na 31.03.2020

Aktywa trwate:
Naleznoscii pozyczki
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-
state naleznosci

Pozyczki
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kategoria aktywéw finansowych razem

92198

12 674

194 754

216 626

21 885

21 885

92198

34 559

194 754

238 511

Stan na 31.12.2019

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-
state naleznosci

Pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kategoria aktywow finansowych razem

9 430

6 690

130 153

146 273

Grupa kwallifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

37173

37173

9 430

43 863

130 153

183 446

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC) — pozycje wykazane w tej kategorii jako dane poréwnywalne w ubie-

gtym roku byty w catosci wykazane w kategorii ,,Zobowigzania wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu”,

e wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (Hl).
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Tabela nr 11 - Klasyfikacja zobowiqgzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Wyszczegdlnienie

Kategorie instrumentéw finanso-
wych wg MSSF 9

Razem
AC HI Poza MSSF
9

Stan na 31.03.2020
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne insfrumenty dtuzne 304 284 - - 304 284
Zobowigzania leasingowe - - 15059 15059
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 43 085 - - 43 085
Zobowigzania krétkoterminowe:
ﬁgzoc\;rvwi%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 96 672 ) 329 410 426 082
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 50785 - - 50 785
Zobowigzania leasingowe - - 1429 1429
Pochodne instrumenty finansowe - 665 - 665
Kategoria zobowigzan finansowych razem 494 826 665 345 898 841 389
Stan na 31.12.2019
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 198 267 - - 198 267
Zobowigzania leasingowe - - 16 574 16 574
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 41186 - - 41 186
Zobowigzania krétkoterminowe:
\Z/\i)igzo(;/:]i%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 101 867 ) 382 537 484 404
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 338 - - 65338
Zobowigzania leasingowe - - 2020 2 020
Pochodne instrumenty finansowe - 168 - 168
Kategoria zobowigzan finansowych razem 406 658 168 401 131 807 957

* w catosci kaucje otrzymane

Gtébwnq pozycjqg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug sq przedptaty i zaliczki ofrzymane na poczet przysztych przekazan lokali.

W pozyciji tej Grupa prezentuje wptaty nabywcdw mieszkan i lokali, realizowane na podstawie umdw deweloperskich, zapre-

zentowane w punkcie 6.26 (tabela nr 37).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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6.12.2Naleznosc

i poz

yczki

Tabela nr 12 - Pozyczki udzielone

Wartosci pozyczek udzielonych przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wartosé bilansowa

frs e Oprocen- Termin
Wyszczegolnienie Waluta fowanie solat
w walucie w PLN piaty
Stan na 31.03.2020
Pozyczka oprocentowana PLN - 7 069 WIBOR SM. - 31.12.2023
marza
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2020 - 7 069
Stan na 31.12.2019
Pozyczka oprocentowana PLN - 7 306 WIBOR 3M. i 31.12.2023
marza
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2019 7 306

6.13 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczqgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw,

pozyczek iinnych instrumentdw dtuznych zaprezentowano w kolejnych tabelach.

Tabela nr 13 - Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw dluinych

Wartosé bilansowa

Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie ;ﬂgg?ngéi .

w walu- krotkoter-  dlugoter-
cie WPLN minowe minowe

Stan na 31.03.2020
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR 1M + marza 30.03.2030 11 599 52 652 - 52 652
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR 1M + marza 30.03.2032 1253 5277 - 5277
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 3385 - 3385
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2021 - 8729 - 8729
Kredyt bankowy PLN WIBOR M + marza 25.09.2020 - 15000 15000 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2021 - 1276 1276 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 30.04.2021 - 271 271
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR éM + marza 13.07.2022 - 50 559 50 559
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 652 - 59 652
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 90 009 - 90 009
Obligacje krotkoterminowe PLN WIBOR 3M + marza 29.05.2020 - 22916 22916 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2021 - 5024 24 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2020 - 5020 5020 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2022 - 6 309 59 6 250

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2021 - 6298
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2022 - 11355
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2021 - 11337

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu

na 31.03.2020 12852 355069

6298 -
105 11250
87 11250

50 785 304 284

* Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji Grupa nie dysponuje harmonogramem sptat kredytu —

zostanie on ustalony po konwersji na kredyt inwestycyjny przewidywanej na 31 grudnia 2020 .

W pierwszym kwartale 2020 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowieh umdw kredytowych lub pozyczek. Jednoczesnie

Grupa Archicom terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytéw

Termi Wartosé bilansowa
. ermin wyma-
Waluta Oprocentowanie Wy

Zobowigzanie

galnosci w walu- krotkoter-  dtugoter-
cie W PLN minowe minowe

Stan na 31.12.2019
Kredyt bankowy* EUR  EURIBOR 3M + marza 3%’.33’.5%%3/ 9533 40598 - 40598
Kredyt bankowy EUR EURIBOR 1M + marza 28.01.2020 8 36 36 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 802 - 802
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1TM + marza 31.12.2021 - 6747 - 6747
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1TM + marza 25.09.2020 - 9 200 9 200 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 10.03.2020 - 50 156 50 156 -
Obligacije 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50 504 - 50 504
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 616 - 59 616
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.09.2021 - 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.09.2020 - 5079 5079 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.02.2022 - 6 401 151 6 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.02.2021 - 6375 125 6 250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2022 - 11 521 271 11250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2021 - 11474 224 11250

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu

na 31.12.2019 9541 263 605

65 338 198 267

* Zobowigzanie zostato aneksowane po 31 grudnia 2019 r. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok

do publikaciji Grupa nie dysponowata harmonogramem sptat kredytu — zostanie on ustalony po konwersji na kredyt inwesty-

cyjny przewidywanej na 31 grudnia 2020 r.

W 2019 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowieh umodw kredytu lub pozyczek. Jednoczesnie Grupa Archicom termi-

nowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umow pozyczek i kredytow.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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6.14 Zobowiqzania zabezpieczone hipotekqg

Tabela nr 14 - Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekg

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spétek

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A. (obec-
nie mBank Hipoteczny SA) na realizacje budynku biurowego
Liskego 7.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie
BNP Paribas Bank Polska S.A.) na realizacje budynku biuro-
wego West Forum IA (CRD/24135/07).

Kredyt zaciggniety w mBank SA na dziatalnos$¢ biezacg
(09/015/14/Z/11).

Emisja obligacii przy wspotpracy z SGB Bank SA.

Umowa Ramowa 09/013/15/Z/GX zawarta z mBank SA — li-
mit gwarancyjny.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA (obecnie

Santander Bank Polska SA) na realizacje inwestycji River Po-
int budynek KM3.

Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje inwestycii
Ksiezno budynki P5, Pé, P7.

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje inwe-
stycji City Forum budynek B.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestyciji
Olimpia Port budynki M18, M19, M20.

Kredyt zaciggniety w Alior Bank S.A. na realizacje inwestyciji
Browary Wroctawskie budynek BA1

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji
Forma budynki A3,A4,A5

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja (kredyt
zostat sptacony w | kwartale 2020).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie

uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wro-
ctawiu przy ul. Strzegomskiej 140-146. Kredyt zamkniety w Il

kwartale 2019; rowniez w Il kwartale 2019 ztozono wniosek o
wykredlenie hipoteki.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedgcej
wtasnosciqg spotki Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej po-
tozonej we Wroctawiu, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest
wiekszosciowy wtasciciel spotki Archicom SA, tj. DKR Invest-
ment Sp. z 0.0.

Hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o
organizacje i obstuge emisji z 02.12.2016 roku). W | kwartale
2020 hipoteki zostaty wykreslone.

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4.200.000 zt na nie-
ruchomosci bedgcej wtasnosciqg spotki Grupy Archicom po-
tozonej we Wroctawiu, przy ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9.

Hipoteka umowna do kwoty 43.550.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finan-
sowane z kwoty kredytu. Kredyt zamkniety zostat w IV kwar-
tale 2018, w | kwartale 2019 hipoteka zostata wykreslona.

Hipoteka umowna ustanowiona na pierwszym miejscu do
kwoty 26.383.500 zt ustanowiona na nieruchomosci, na kto-
rej wniesione zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.
Kredyt zamkniety zostat w | kwartale 2019, w Il kwartale 2019
hipoteka zostata wykreslona

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wzniesiony
zostat budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigce;j
200% kwoty kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.
Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000 PLN ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zostat budynek B.
Hipoteka umowna ustanowiona na przystugujgcym udziale
w nieruchomosci lokalowej, stanowigcej lokal niemieszkalny
— garaz wielostanowiskowy do kwoty stanowigcej 200%
kwoty kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000 EUR na nieruchomo-
$ci City Forum budynek A.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 58.002.000 zt ustano-
wiona na nieruchomosci, na ktdrej wzniesione zostang bu-
dynki finansowane z kwoty kredytu.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 84.285.000 zt ustano-
wiona na nieruchomosci, na ktdrej wniesione zostang bu-
dynki finansowane z kwoty kredytu.

Hipoteka umowna do kwoty 87.319.500 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu. W | kwartale 2020 hipoteka zostata
wykreslona.
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Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na redlizacje inwe-
stycji City Forum budynek A

Kredyt zaciggniety w Santander Bank Polska S.A. na realiza-
cje inwestycji Cztery Porty Roku budynki J16, J17, J18.

Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje inwestycii
Browary Wroctawskie budynki BL1,BL2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji
Olimpia Port budynki M30, M31, M32, M33

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestyciji
Awicenny budynki L1,L2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestyciji
Plany Ractawickie budynki R1-R4

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktdrej wniesiony zo-
stanie budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigce;j
200% kwoty kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.
Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000,00 PLN ustanowiona
na nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zostanie budynek A,
whniosek zostat ztozony w IV kwartale 2019 roku.

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000,00 EUR na nierucho-
mosci City Forum budynek B.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wznie-
sione zostang budynki J16,J17, J18 inwestyciji Cztery Pory
Roku, na podstawie o$wiadczenia o hipotece z najwyzszym
pierwszenhstwem zaspokojenia.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wznie-
sione zostang budynki L1,L2 inwestycji Browary Wroctawskie,
na podstawie oswiadczenia o hipotece z najwyzszym pierw-
szehstwem zaspokojenia (wniosek o wpis zostat ztozony w IV
kwartale 2019).

Hipoteka umowna do kwoty 79.491.000 PLN ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finan-
sowane z kwoty kredytu. Wniosek o wpis hipoteki zostat zto-
zony w | kwartale 2020.

Hipoteka umowna do kwoty 66.484.500 PLN ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finan-
sowane z kwoty kredytu. Wniosek o wpis hipoteki zostat zto-
zony w | kwartale 2020.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 109.935.000 PLN ustano-
wiona na nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang bu-
dynki finansowane z kwoty kredytu. Wniosek o wpis hipoteki
zostat ztozony w | kwartale 2020.

6.15 Zabezpieczenie sptaty zobowiqgzan

Wartos¢ aktywdw zabezpieczajgcych sptate zobowigzan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 15 - Aktywa zabezpieczajgce sptate zobowigzan

31.03.2020 31.12.2019
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu - 10 088
Nieruchomosci inwestycyjne 152 965 139 208
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) - -
Zapasy 254019 188 569
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne - 29
Srodki pieniezne 42 994 37 543
Wartosé bilansowa aktywow stanowiqcych zabezpieczenie razem 449 978 375 437
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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6.16 Informacja o wartosci godziwej instrumentow
finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawiono w ponizszej
tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawoz-

daniu finansowym sq one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej:

Tabela nr 16 — Porownanie wartosci bilansowej aktywoéw i zobowigzan finansowych

z ich wartosciq godziwg

31.03.2020 31.12.2019

Wartos¢é  Wartosé  Wartosé  Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Klasa instrumentu finansowego

Aktywa:
Pozyczki 7 069 7 069 7 306 7 306
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 36 688 36 688 45 987 45 987

Pochodne instrumenty finansowe - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 194754 194 754 130 153 130 153

Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 86 590 86 590 57 383 57 383
Dtuzne papiery wartosciowe 268 479 268 479 206 222 206 222
Zobowigzania leasingowe 16 488 16 488 18 594 18 594
Pochodne instrumenty finansowe 665 665 168 168
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 469 167 469 167 525 590 525 590

Sposéb ustalenia wartoéci godziwej instrumentéw finansowych dla celdéw sporzgdzenia powyzszej tabeli zostat zaprezento-

wany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentdw.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkdw prowadzenia dziatalnoéci ktére majqg istotny wptyw na wartosé

godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

a) Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym sprawozdaniu

z sytuaciji finansowej w zamortyzowanym koszcie

e  Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwe;j.

e  Otrzymane pozyczkii kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa zobowigzah o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.
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Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzanh z tytutu dostaw i ustug — ich war-

tos$¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsqgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.
b) Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikdw aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywdw pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.
c) Wytqgczenie ze sprawozdania z sytuacii finansowej

Na dzieh 31 marca 2020 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujq sie

do wytgczenia ze sprawozdania z sytuacii finansowe;j.
d) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Na dzien 31 marca 2020 roku Grupa Kapitatowa nie wykazywata aktywdw finansowych i zobowigzan finansowych w kwotach

netto.

6.17 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktdrych realizacja uzalezniona jest
od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réz-
nic przejsciowych. Kwota tych aktywdw na 31 marca 2020 wynosita 27 044 tys. PLN (2019 rok: 24 915 tys. PLN). Najistotniejsze
réznice przejsciowe dotyczq pozycji zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 11 014 tys. PLN), oraz strat
podatkowych (aktywa z tego tytutu na dzieh bilansowy wynoszq 7 976 tys. PLN). Podstawq ujecia aktywdw sq zatwierdzone
przez Zarzad Spodtki dominujgcej aktualne budzety projektéw realizowanych przez spdtki Grupy Kapitatowej oraz strategia

dziatalnosci Grupy.

Szczegdtowy wptyw aktywdw oraz rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.

Tabela nr 17 - Wptyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na spra-

wozdanie finansowe

31.03.2020 31.12.2019

Stan na poczatek okresu: 01.01.2020 01.01.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24915 22 482
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 865 4748
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 050 17 734
Imiana stanu w okresie wptywajgca na:
Wynik (+/-) 678 (1079)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 95 (606)
Stan na koniec okresu 31.03.2020 31.12.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 044 24915
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 222 8 865
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 16 822 16 050

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 18 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Saldo na Zmiana stanu: Kursowe  Saldo na
poczgtek pozostate rozlicze- netto z koniec
Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik dochody nie potq- przelicze- okresu
catkowite czenia nia
Stan na 31.03.2020
Aktywa: 01.01.2020 31.03.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 1769 208 - - - 1977
Zapasy 10 086 928 - - - 11014
Pozostate aktywa 131 110 - - - 241
Zobowigzania:
lZo?s(c:)gvviv?wziggéo i rezerwy na swiadczenia 739 268 ) ) 1 007
Pozostate rezerwy 2316 380 - - - 2 696
Pochodne instrumenty finansowe 31 - 95 - - 126
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2794 (833) - - - 1961
Inne zobowigzania 111 (65) - - - 46
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6938 1038 - - - 7976
Razem 24 915 2034 95 - - 27 044
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 5915 (4 14¢) - - - 1769
Zapasy 8754 1332 - - - 10 086
Pozostate aktywa 184 (53) - - - 131
Zobowigzania:
Zobowingnio i rezerwy na Swiadczenia 871 (132) ) ) ) 739
pracownicze
Pozostate rezerwy 1145 1171 - - - 2316
Pochodne instrumenty finansowe 645 - (614) - - 31
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1972 822 - - - 2794
Inne zobowigzania 371 (260) - - - 111
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2 625 4313 - - - 6938
Razem 22 482 3 047 (614) - - 24 915
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Tabela nr 19 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Imiana stanu: Réznice
Saldo na . kursowe Saldo na
Tytuly réznic przejsciowych poczatek . pozostate r.ozllcze- netto z koniec
okresu wynik docho<.:ly nie p°'9' przelicze- okresu
catkowite czenia nia
Stan na 31.03.2020
Aktywa: 01.01.2020 31.03.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 5305 1104 - - - 6 409
Zapasy 2798 48 - - - 2 846
Pozostate aktywa 558 203 - - - 761
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji 204 - - - - 204
Pozostate zobowigzania - 2 - - - 2
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Razem 8 865 1357 - - - 10 222
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 842 4 463 - - - 5305
Zapasy 2 680 118 - - - 2798
Pozostate aktywa 628 (70) - - - 558
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kauciji 444 (240) - - - 204
Pozostate zobowigzania 146 (146) - - - -
Pochodne instrumenty finansowe 8 - (8) - - -
Razem 4748 4125 (8) - - 8 865

6.18 Zapasy

Zdecydowanie najwiekszg pozycje zapasdw stanowig potprodukty i produkcja w toku, gdzie zgodnie z politykg rachunkowo-

§ci ujmowane sg mieszkania i lokale w trakcie budowy oraz projekty przyszte bedgce aktualnie w réznych fazach realizaciji.

Grupa ujmuje w tej pozycjiréwniez grunty, na ktérych realizowane sg aktualne i przyszte projekty, wraz w prawem wieczystego

uzytkowania tych gruntéw zgodnie z MSSF16. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pozycje przekwalifikowywane sg

do wyrobéw gotowych.
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W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujgce pozycje zapasdw:

Tabela nr 20 - Wartos¢ zapasow ujeta w sprawozdaniu finansowym

31.03.2020 31.12.2019
Materiaty - -
Potprodukty i produkcja w toku 844 954 723217
Wyroby gotowe 75 403 200 748
Towary - _
Wartosé bilansowa zapasow razem 920 357 923 965

Tabela nr 21 - Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw ujete w sprawozdaniu finan-

sowym

od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2020 31.03.2019
Stan na poczgtek okresu 1084 1095
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdécone lub wykorzystane w okresie (-) - -
Inne zmiany - -
Stan na koniec okresu 1084 1095

Tabela nr 22 - Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach
31.03.2020 31.12.2019
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M18, M19, M20 33 204 26 189
Kredyt w Alior Bank na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BA1 57 054 49 540
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Awipolis budynki L1, L2 34 464 24 060
JK]rifjﬂ;/JS%n’ronder Bank Polska na realizacje inwestyciji Cztery Pory Roku bud. 34814 25 664
Kredyt w BOS S.A. na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BL1,BL2 23 595 18 616
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M30,M31,M32,M33 27 589 23 437
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Planty Ractawickie bud. R1,R2,R3,R4 30 255 21 063
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M21,M22,M23 12 344 -
Wartosé bilansowa zapasow razem 254019 188 569

Wzrost warto$ci zabezpieczeh wynika z wyzszego stadium zaawansowania budowy realizowanych projektéw oraz realizacji

inwestycji Olimpia Port M21-M23.
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6.19 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajq sie nastepujgco:

Tabela nr 23 - Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych na-

leznosci

31.03.2020 31.12.2019

Naleznosci diugoterminowe - -
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 34753 27 062
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (22 953) (21 161)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 11 800 5901
Naleznosci ze sprzedazy aktywdw trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umodw o ustuge budowlang - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw 22 22
Inne naleznosci 854 803
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (3) (36)
Pozostate naleznosci finansowe netto 873 789
Naleznosci finansowe 12 673 6 690
Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczenh 15737 32 569
Przedptaty i zaliczki 6 567 5053
Pozostate naleznosci niefinansowe 32 1
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (450) (450)
Naleznosci niefinansowe 21 886 37173
Naleznosci krétkoterminowe razem 34 559 43 863

Poszczegdlne pozycje zostaty szerzej omdwione w kolejnych tabelach.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoici dtugoterminowych nie wystepujqg.
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Tabela nr 24 - Odpisy aktualizujgce wartosé krétkoterminowych naleznosci finanso-

wych

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2020 31.03.2019

Stan na poczgtek okresu 21197 23111
Odpisy ujete jako koszt w okresie 1854 -
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (61) (3)
Odpisy wykorzystane (-) (34) -
Stan na koniec okresu 22 956 23 108

W pierwszym kwartale roku 2020 Grupa naliczyta kare umowng podwykonawcy w zwigzku z wypowiedzeniem umowy
na prace budowlane. Jednoczesnie zostat utworzony odpis na naleznosci w kwocie 1 825 tys. zt zwigzany ze stabym standin-

giem finansowym podwykonawcy.

Tabela nr 25 - Naleznosci stanowiqgce zabezpieczenie zobowigzan

31.03.2020 31.12.2019
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny ) 29
S.A. (ul. Liskego)
Stan na koniec okresu - 29

6.20 Srodki pieniezne

Zestawienie srodkdw pienieznych iich ekwiwalentéw, w tym réwniez podlegajacych ograniczeniu w dysponowaniu, przed-

stawiono w ponizszych tabelach.

Tabela nr 26 - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.03.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 49 526 32 659
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 2511 4 388
Srodki pieniezne w kasie 34 25
Depozyty krotkoterminowe 99 519 55 668
Inne * 43 164 37 413
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 194 754 130 153

* W pozycji ,Inne" zawarto gtdwnie $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania na rachunkach powierniczych oraz ra-

chunkach zablokowanych (np. split payment).

W warunkach niepewnosci zwigzanych z pandemiq Zarzgd Spdtki podjat decyzje o budowie bufora stabilizujgcego pozycje

finansowq Spodtki i pozwalajgcego na sprawng kontynuacie realizowanych projektéw.
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Tabela nr 27 - Srodki pieniezne podlegajgce ograniczeniom w dysponowaniu

31.03.2020 31.12.2019
Rachunki powiernicze i zablokowane (w tym split payment - VAT) 42 994 37 370
Kaucje - 173
Wartosé bilansowa srodkéw pienieznych razem 42 994 37 543

6.21 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W zwigzku z zawarciem w dniu 26 lutego 2020 r. przez spétke zalezng od Emitenta przedwstepnej umowy sprzedazy nierucho-
mosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Gen. Romualda Traugutta, zabudowanej budynkiem biurowym (City One), opisane;j
szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania, dokonano, zgodnie z MSSF 5, przeklasyfikowania aktywdw objetych plano-
wang transakcjg sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan odpowiednio do grupy aktywdw trwatych klasyfikowanych

jako przeznaczone do sprzedazy oraz grupy zobowigzan zwigzanych z aktywami tfrwatymi przeznaczonymi do sprzedazy.

Zmianq klasyfikacji objeto 12 097 tys. zt zeczowych aktywdw trwatych z 21 747 tys. zt ogdtu naktaddw poniesionych w zwiqzku
z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy. Na rzeczowych aktywach trwatych po-
zostata kwota 9 650 tys. zt odpowiadajgca oszacowanej wartoéci prawa do uzytkowania powierzchni biurowej wykorzystywa-
nej na potrzeby prowadzenia dziatalnosci Grupy. Pozostata cze$¢ nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy, o wartosci

94 512 tys. zt, prezentowana byta do dnia bilansowego w grupie nieruchomosci inwestycyjnych.

W aktywach trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzaniach ujeto takze
warto$¢ kosztéw rozliczanych w czasie, zwigzanych bezpodrednio ze zbywang nieruchomoiciq, odpowiednio czynnych
w kwocie 3 472 tys. zt oraz biernych w kwocie 70 tys. zt. Obejmujg one gtdwnie koszty prowizji z tytutu komercjalizacji nierucho-

mosci inwestycyjnej oraz rozliczenia wakacji czynszowych najemcow.

Warto$¢ aktywow trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan na dzieh

31 marca 2020 r. to odpowiednio 110 081 tys. zti 70 tys. zt.

Oczekiwana cena transakcji sprzedazy nieruchomosci wynosita na dzienh bilansowy ok 34 min EUR, przy czym z ceny transakcji
miat zosta¢ sptacony kredyt w kwocie 12,8 min EUR wynikajgcy z umowy kredytu zawartej przez Archicom Nieruchomosci 5
sp. z 0.0. z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w dniu 19 wrzesnia 2017 roku wraz z pdzniejszymi zmianami. Transakcja sprzedazy,

majgca miejsce 27 maja 2020 roku, zostata szerzej opisana w punkcie 6.30 niniejszego sprawozdania.
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6.22 Kapitat wtasny

Na dzien 31 marca 2020 roku kapitat podstawowy Spdtki dominujgcej wynosit 257 422 980,00 zt i dzielit sie na 25 742 298 akcji

o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda.

Tabela nr 28 - Kapitat podstawowy jednostki dominujgcej

31.03.2020 31.12.2019
Liczba akciji 25742 298 25742 298
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy 257 422 980 257 422 980

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku nie dokonano zmian w kapitale podstawowym Spotki dominujgce;.

Tabela nr 29 - Akcje (udziaty) wiasne pozostajgce w posiadaniu jednostki lub jej

jednostek powigzanych

31.03.2020 31.12.2019
Wartosé w Wartosé w
Liczba akcji cenie naby- Liczba akcji cenie naby-
cia cia
Archicom S.A. 71955 962 71955 962
Stan na koniec okresu 71 955 962 71 955 962

6.23 Udziaty nie dajgce kontroli

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym warto$¢ udziatéw nie dajgcych kontroli ulegta zmianie

z tytutu przypisania udziatowcom niekontrolujgcym czesci catkowitych dochoddw wygenerowanych przez spbtke Archicom

Polska S.A.
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Tabela nr 30 - Zestawienie zmian udziatéw nie dajgcych kontroli

31.03.2020 31.12.2019
Udziaty niedajgce kontroli (% gtoséw) 20,0% 20,0%
Udziaty niedajgce kontroli (% udziatdw wtasnosciowych) 20,0% 20,0%
31.03.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 103 038 34 678
Aktywa obrotowe 184 501 215880
Aktywa razem 287 539 250 558
Zobowigzania dtugoterminowe 63723 57 194
Zobowigzania krotkoterminowe 60 030 45071
Zobowigzania razem 123 753 102 265
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 131011 118 164
Udziaty niedajace kontroli 32775 30129
4 o L] o °
6.24 Swiadczenia i rezerwy pracownicze
Koszty $wiadczen pracowniczych zaprezentowano w ponizszej tabeli.
Tabela nr 31 - Koszty swiadczen pracowniczych
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019
Koszty wynagrodzenh 7 332 5691
Koszty ubezpieczen spotecznych 1436 987
Koszty programow ptatnosci akcjami - -
Koszty przysztych Swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emery- ) 172
talne)
Koszty swiadczen pracowniczych razem 8768 6 850
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Tabela nr 32 - Zobowiqzania z tytutu swiadczen pracowniczych

Zobowiqzania i rezerwy

31.03.2020 31.12.2019
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzeh 2 508 2 699
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 1010 1 569
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1 606 1152
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 5124 5420
Ditugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - -
Rezerwy na odprawy emerytalne 826 823
Pozostate rezerwy - 3
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze 826 826
Zobowigzania i rezerwy z tytutu sSwiadczen pracowniczych razem 5 950 6246

6.25 Pozostate rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-

wiono w kolejnych tabelach.

Tabela nr 33 - Zestawienie pozostatych rezerw ujetych w sprawozdaniu finansowym

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy diugoterminowe

31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019
Rezerwy na sprawy sgdowe - 236 294
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 816 1784 1 804
Rezerwy na koszty restrukturyzacii - - -
Inne rezerwy 10 582 118 121
Pozostate rezerwy razem 11398 2138 2219

Gtébwnq pozycjqg innych rezerw Grupy na dzieh 31 marca 2020, podobnie jak na koniec 2019 roku, sq rezerwy na prace bu-

dowlane i koszty bezposrednie.
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Tabela nr 34 - Wpltyw zmiany stanu rezerw na sprawozdanie finansowe

Rezerwy na:

sprawy sg-
dowe

naprawy
gwaran-
cyjne

koszty re-
strukturyza-
cji

inne

razem

za okres od 01.01 do 31.03.2020

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt lub produk-
cja w toku w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w
okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-)

Zwiekszenie przez potgczenie jednostek gospo-
darczych

Pozostate zmiany (roznice kursowe netto z
przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2020 roku

294

236

2620

(136)

(91)

2393

10 703

4000

(2 763)

11 940

13 617

4000

(136)

(2912)

14 569

za okres od 01.01 do 31.03.2019

Stan na poczatek okresu

Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt lub produk-
cja w foku w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w
okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-)

Zwiekszenie przez potqczenie jednostek gospo-
darczych

Pozostate zmiany (rdznice kursowe netto z
przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.03.2019 roku

98

98

2229

(1)

(53)

2175

Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 33.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

12 865

7999
(639)

(3 894)

193

16 524

15192

7999
(640)

(3 947)

193

18 797
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6.26 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie

nastepujgco:

Tabela nr 35 - Zobowiqgzania diugoterminowe

31.03.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywodw frwatych 13857 13 647
Kaucje otrzymane 29 228 27 539
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 43 085 41 186

W pozyciji ,,Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych” zaprezentowano dtugoterminowq cze$¢ zobowigzania z tytutu

odroczonej ptatnosci za nieruchomos¢ przy ul. Wieruszowskiej w Poznaniu.

Tabela nr 36 - Zobowiqzania krotkoterminowe

31.03.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 81813 87 434
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywodw trwatych 13857 13 647
Inne zobowigzania finansowe 1524 787
Zobowigzania finansowe 97 194 101 868
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych $wiadczen 2378 5108
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 318 900 376 688
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang - -
Zaliczki ofrzymane na ustugi budowlane - -
Inne zobowigzania niefinansowe 8132 740
Zobowigzania niefinansowe 329 410 382 536
Zobowiqgzania krétkoterminowe razem 426 604 484 404

W pozyciji ,,Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw trwatych" zaprezentowano krétkoterminowq cze$¢ zobowigzania z tytutu

odroczonej ptatnosci za nieruchomos¢ przy ul. Wieruszowskiej w Poznaniu.
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Tabela nr 37 - Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcéw mieszkan na podsta-

wie umow deweloperskich

W wyniku podpisanych umodw deweloperskich oraz uméw sprzedazy lokali Grupa otrzymuje przedptaty i zaliczki od klientdw.
Oftrzymane $rodki gromadzone sq na rachunkach powierniczych i sg stopniowo zwalniane po spetnieniu wymaganych praw-
nie warunkéw. Do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci i przekazania aktem notarialnym witasno-

$ci klientom, Grupa wykazuje otrzymane srodki w pasywach bilansu — jako zobowigzanie krdtkoterminowe.

Przedptaty i zaliczki otrzymane
na mieszkania

Inwestycja Stan na Stan na
31.03.2020 31.12.2019
Wroctaw:
Browary Wroctawskie 94 994 69 642
Olimpia Port 80 941 79 763
Forma 57 862 40 809
Stoneczne Stabtowice 24 635 49188
Czwarty Wymiar 18 593 11798
Cztery Pory Roku 17 600 49 469
Awipolis 8129 2 580
Ksiezno 3125 5325
River Point 2938 8 863
Akacjowy Zakgtek 2 381 1167
Planty Ractawickie 1954 -
Mtodnik 797 1151
R&zy Wiatrow 456 722
Ksiecia Witolda 194 203
Na Ustroniu - 612
Ogrody Hallera - 85
Poznan
Przylesie Marcelin 3072 52 252
Lodz:
Osiedle tgkowa 138 2 907
Poleskie Ogrody 1091 152
RAZEM 318 900 376 688
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6.27 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Wyliczenie zysku na jedng akcje zaprezentowano ponizej:
Tabela nr 38 - Zysk na jednqg akcje

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2020 31.03.2019
Liczba akciji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j 29 804 2858
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1.16 0,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1.16 0,11
Dziatalnosé zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1.16 0,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1.16 0,11
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 29 804 2858
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,16 0,11
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,16 0,11

Dywidenda z zysku 2019

W dniu 23 wrzednia 2019 Zarzad Spdtki podjat uchwate nr 1/1X/2019 w przedmiocie warunkowej wyptaty zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019. Zgodnie z podjetg uchwatg Zarzgd postanowit warunkowo wyptaci¢ ak-
cjonariuszom Spoétki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019, w tgcznej kwocie 16 429 019,52 z4,

1. 0,64 zt na 1 akcje na nastepujgcych zasadach:

1) zaliczkg zostaty objete 25 670 343 akcje;

2) 71 955 akcji wtasnych Spdtki nie zostato objetych wyptatq zaliczki;

3) zaliczka zostata wyptacona w dniu 6 listopada 2019 roku;

4) do zaliczki byli uprawnieni akcjonariusze posiadajgcy akcje Spdtki w dniu 30 pazdziernika 2019 roku, 1. na 7 dni przed datg

wyptaty zaliczki.
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Warunkiem wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy byto uzyskanie zgody Rady Nadzorczej, w terminie do dnia
wyptaty zaliczki. W dniu 25 wrzeénia 2019 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate, w ktdrej wyrazita zgode na wyptate zaliczki.

Zaliczka zostata wyptacona 6 listopada 2019 roku.

W dniu 23 kwietnia 2020 r. Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie zawieszenia polityki dywidendowej w zakresie
wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2019. Z uwagi na aktualng sytuacje zwigzang z pojawieniem sie pandemii wirusa SARS-
CoV-2 powodujgcego chorobe COVID-19, ktdrej skutki rozprzestrzeniania sg trudne do przewidzenia dla sytuacji gospodarczej
w kraju oraz sytuacji ekonomicznej Archicom S.A. Zarzad postanowit zawiesi¢ polityke dywidendowq Archicom SA, ktére to

zawieszenie ma mie¢ zastosowanie do wyptaty dywidendy z zysku netto za rok obrotowy zakohczony dnia 31 grudnia 2019.

W zwigzku z powyzszym Zarzqd postanowit zarekomendowaé Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu, aby czes¢ zysku netto
Spotki za rok obrotowy 2019 w kwocie 44 601 299,01 zt (1]. kwota odpowiadajgca zyskowi netto Archicom SA, wykazanemu
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok 2019 w kwocie 61 030 318,53 zt, pomniejszonemu o wyptacone w 2019 r.
zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za 2019 rok w wysokosci 16 429 019,52 zt) przeznaczy<¢ na utworzenie w Spotce

kapitatu rezerwowego z przeznaczeniem na wyptate w przysztosci dywidend oraz zaliczek na dywidende.

Rekomendacja Zarzgdu co do przeznaczenia zysku za 2019 rok zostata w dniu 19 maja 2020 r. pozytywnie oceniona uchwatq
Rady Nadzorczej Spdtki, a ostateczna decyzja co do przeznaczenia zysku zostanie podjeta przez Zwyczajne Walne Zgroma-

dzenie Archicom S.A.

6.28 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowq obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne
wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powiqzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane

przez wtascicieli Spodtki dominujgce.
Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

e Art-Hotelsp.zo.o.

e  Archicom Development Sp.z 0. o.

. DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.

e DKR Holding Sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.
e DKR Holding Sp.z 0. o.

. DKR Invest S.A.

. DKR Investment Sp.z o. o.

e SKInwestycje Sp.zo0.0.
Do kluczowego personelu kierowniczego Spétka zalicza :

e  Dorota Jarodzka-Srédka

e Kazimierz Srodka

e Rafat Jarodzki

e  Tomasz Sujak

e  Pawet Ruszczak (do 17 wrzesnia 2019)

e Krzysztof Andrulewicz (poczgwszy od 10 maja 2018 r. do 26 listopada 2019)
e Arfur Wieznowski (poczawszy od 18 wrze$nia 2019 roku)
e Tomasz Slezak (poczawszy od 27 listopada 2019 roku)

e Krzysztof Suskiewicz

¢  Konrad Ptochocki

e Arfur Olender
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e Jedrzej Srédka
e Marek Gabryjelski

Do podmiotéw powigzanych Spdtka zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Archicom SA oraz jej spotek

dominujgcych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wy-

niosto:

Tabela nr 39 - Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2020 31.03.2019
$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 658 631
Pozostate $wiadczenia . B,
Razem 658 631

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych

pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Tabela nr 40 - Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnosci operacyj-

Naleznosci

nej

°gfg£0‘;g °g{’;£;0°1"; 31.03.2020  31.12.2019
Sprzedaz do:
Jednostki dominujgcej 4 11 28 3
Kluczowego personelu kierowniczego - - - -
Pozostatych podmiotdw powigzanych 3787 222 2 289 345
Razem 3791 233 2317 348

Wykazane przychody od pozostatych podmiotéw powigzanych dotyczqg sprzedanych lokali w inwestycji przy ul. Ksiecia Wi-

tolda we Wroctawiu. Wszystkie transakcije z jednostkami powigzanymi zrealizowano na warunkach rynkowych.
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Tabela nr 41 - Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowiqgzania

o e O e 31032020 31122019
Zakup od:
Jednostki dominujgcej - - 1 28
Kluczowego personelu kierowniczego - 152 65 33
Pozostatych podmiotdw powigzanych 160 118 348 11
Razem 160 270 414 72

W roku 2019 Grupa udzielita podmiotowi powigzanemu SK Inwestycje Sp. z 0.0. pozyczek o wartosci nominalnej 7 115 tys.

ztotych, ktérej warunki zostaty wskazane w nocie 6.12.2 (Tabela 12). W okresie sprawozdawczym miata miejsce czesciowa

sptata pozyczek (w kwocie 315 tys. ztotych) oraz naliczono warto$¢ odsetek zgodnie z umowami.

6.29 Umowy gwaranciji finansowej i aktywa

oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ umoéw gwarancii finansowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczgcych podmiotéw

powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 42 - Zestawienie umoéw gwarancji finansowych

31.03.2020 31.12.2019
Poreczenie sptaty zobowigzan 176 003 146 138
Gwarancje udzielone 12126 11344
Gwarancje udzielone do umdw o ustuge budowlang - -
Sprawy sporne i sgdowe - -
Inne zobowigzania warunkowe - -
Gwarancje finansowe razem 188 129 157 482

Gwarancje finansowe Grupy sg gtéwnie zwigzane z tfransakcjami finansowymi — zabezpieczajq kredyty bankowe zaciggniete

przez spotki celowe nalezgce do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomos$ciowych a takze emisje obligacii.
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6.30 Zdarzenia po dniu bilansowym

Sprzedaz budynku biurowego City One

W dniu 27 maja 2020 roku, spdtka zalezna Archicom Nieruchomosci 5 Sp. z 0.0. (Sprzedajgcy), po spetnieniu w terminach
umowy przedwstepnej warunkdw zawieszajgcych, zawarta z osobg prawng przyrzeczong umowe sprzedazy nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ul. Generata Romualda Traugutta 45 oznaczonej jako dziatka nr 100, obreb 0022 Potudnie,
o powierzchni 4 585 m2 wraz z prawem wtasnosci budynku biurowego City One o powierzchni zabudowy 2 067 m2 potozonego

na Nieruchomosci, posiadajgcego siedem kondygnaciji naziemnych oraz jedng kondygnacje podziemna.
Strony ustality cene Transakcji na kwote 33,8 min EUR.

W umowie zostaty ztozone przez strony standardowe o$wiadczenia i zapewnienia, ktére zostaty zabezpieczone na zasadach
zwyczajowo przyjetych przy tego rodzaju transakcjach. Ponadto Sprzedajacy udzielit Kupujgcemu gwarancji czynszowych
na cze$¢ powierzchni najmu w Budynku (obejmujgcej miedzy innymi powierzchnie niewynajete i nie zasiedlone w dniu zawar-
cia Umowy) oraz zobowigzat sie do wykonania prac wykohczeniowych dla powierzchni wskazanych w Umowie. Emitent po-
reczyt powyzej wymienione zobowiqzania Sprzedajgcego wobec Nabywcy. Jednoczesnie jednostka zalezna Emitenta ,,Ar-
chicom sp. z 0.0. - Realizacja Inwestyciji - spdtka komandytowa™ przeniosta na Kupujgcego gwarancje na prace budowlane

zwiqzane z przedmiotem Transakcji.

Z ceny Transakcji zostanie sptacony kredyt w kwocie 12,8 min EUR wynikajgcy z umowy kredytu zawarte] przez Sprzedawce
z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w dniu 19 wrzesnia 2017 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, a w nastepstwie Transakcji
zostanie zawigzana pomiedzy Grupg a Nabywcg umowa najmu powierzchni, w wyniku czego rozpoznane zostang, zgodnie
z MSSF 16 na zasadach leasingu zwrotnego, odpowiednio aktywo z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu

leasingu.
Imiana siedziby Grupy Archicom

W dniu 18 maja 2020 miata miejsce zmiana siedziby Grupy Archicom. Siedziba znajduje sie w biurowcu City One (4 i 5 pietro)
przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu. W zwiqzku z powyzszym dotychczasowa siedziba Grupy (1j. budynek przy ul. Kso-
werego Liskego 7 we Wroctawiu) zostanie wyceniona przez niezaleznego rzeczoznawce oraz bedzie reklasyfikowana do Nie-

ruchomosci Inwestycyjnych.
Pozostate zdarzenia po dniu bilansowym

. 15 kwietnia 2020 r. - jednostka zalezna Emitenta — Archicom Polska S.A. rozwigzata przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu — Jezyce, o powierzchni 0,7311 ha, zawartg dnia 13 lutego 2020 roku

(,,Umowa Przedwstepna”). Powodem rozwigzania umowy byto niespetnienie sie warunkéw z Umowy Przedwstepnej.

e 23 kwietnia 2020 r. - jednostka zalezna Emitenta — Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg we Wroctawiu (,,Sprzedajgca”), zawarta z podmiotem zewnetrznym (,,Kupujacym™) umowe przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb Klecz-

kéw, o powierzchni 0,3270 ha za cene netto w wysokosci 8 770 000,00 zt.

e 12 maja 2020 r. - Zarzqgd Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjgt uchwate nr 355/2020 w sprawie
wprowadzenia 19 maja 2020 roku do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 90 000 obligacji na okaziciela serii
M5/2020 o wartoéci nominalnej 1 000,00 zt kazda, o tgcznej wartoéci nominalnej 20 000 000,00 zt (,,Obligacije™). Obli-
gacje zostaty wczesniej zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych (,KDPW") na podstawie

uchwaty nr 141/2020 z dnia 7 lutego 2020 roku w sprawie rejestraciji Obligacji w depozycie papieréw wartosciowych.
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6.31 Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zasto-

sowano nastepujgce $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.03.2020: 4,5523 PLN/EUR, 31.12.2019: 4,2585

PLN/EUR.

e $redni kurs w okresie, obliczony jako Srednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego mie-
sigca w danym okresie: 01.01-31.03.2020: 4,3963 PLN/EUR; 01.01-31.03.2019: 4,3013 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku

oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

Tabela nr 43 - Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2019
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 187 404 57 096 42 628 13 285
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 47 940 3982 10 905 927
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 43101 3231 9 804 752
Zysk (strata) netto 32 450 2786 7 381 648
Zdyosrljni(;tjotqu)egi’rfo przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu 29 804 2858 6779 665
Zysk na akcje (PLN / EUR) 1.16 0,11 0,26 0,03
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 1,16 0,11 0.26 0,03
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3963 4,2978
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (12 080) 917 (2 748) 213
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (7 947) (10 763) (1.808) (2 504)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoici finansowej 84 628 115 19 250 27
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych iich ekwiwalentéw 64 601 (9 731) 14 694 (2 264)
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3963 4,2978
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 31.03.2020 31.12.2019 31.03.2020 31.12.2019
Aktywa 1452 570 1381 443 319 085 324 397
Zobowigzania dtugoferminowe 375614 267 937 82511 62918
Zobowigzania krotkoterminowe 501 399 570066 110 142 133 865
Kapitat wtasny 575 487 543 440 126 417 127 613
ESSE;MOSW przypadajqcy akcjonariuszom jednostki domi- 542712 513311 119217 120 538
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,5523 4,2585

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

61



Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Tabela nr 44 - Struktura
na 31.03.2020

Posiadacz akcji

wiascicielska kapitalu podstawowego wg stanu

. _ Udzalwkapi- 0 gltoséw Udziat w ogdl-

stan na 31.03.2020 Liczba akciji tale zaktado- nawz N liczbie gto-
wym (%) sOw na WZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C.D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6207 502 24,11% 12 415 004 38.86%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,82% 4843 950 15,16%
Aviva OFE 2 540 000 9.87% 2 540 000 7.95%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123 847 16,02% 4123 847 12,91%
RAZEM: 25742 298 100,0% 31 949 800 100,0%

Tabela nr 45 - Struktura
na 31.12.2019

Posiadacz akcji

wiascicielska kapitatu podstawowego wg stanu

. . Udzatwkapi- gloséw Udziat w ogl-

stan na 31.12.2019 Liczba akciji tale zaktado- nawz Nel liczbie gto-
wym (%) sOw na WZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6 207 502 24,11% 12 415 004 38,86%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,82% 4 843 950 15.16%
Aviva OFE 2 540 000 9.87% 2 540 000 7,95%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123 847 16,02% 4123 847 12,91%
RAZEM: 25742 298 100,0% 31 949 800 100,0%
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Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku po-
lgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapi-
tatowej Spotki, inwestycji dlugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniecha-
nia dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym 1j. pierwszym kwartale 2020 roku brak fransakcji sprzedazy istotnych jednostek
grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnoéci. Po dniu bilansowym
miata miejsce sprzedaz Nieruchomosci Inwestycyjnej w postaci budynku biurowego City One, ktéra zostata szerzej opisana
w nocie 6.30.

Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie

kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych
Zarzad Spoétki dominujgcej nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez pod-
mioty zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wilasnosci znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego ra-

portu okresowego

Na dziehn 31 marca 2020 roku DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka
—Srodka, Kazimierz Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,11% kapitatu
zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do 25 285 953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,14%

z ogdlnej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:
e za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

- 6207502 akcji imiennych (stanowigcych 24,11% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 12 415 004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,86% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu Emitenta),

- 8026999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 8 026 999 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiqcych 25,12% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta),
e za posrednictwem DKR Invest S.A.

— 4843950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,82% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 4 843 950 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,16% z ogdinej liczby gtoséw na Wall-

nym Zgromadzeniu Emitental).

Na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu kwartalnego do publikacii, tj. na dzien 28 maja 2020 roku struktura akcjo-

nariatu nie zmienita sie w stosunku do stanu na 31 marca 2020.
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Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniv Zarzgqdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-§rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Rafat Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz Sujak — posiada 46 000 akcji Emitenta o tgcznej warto$ci nominalnej 460 000,00 zt. Stan ten w stosunku do poprzed-
niego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Artur Wieznowski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz $lezak - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akgcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki - posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej §rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Kazimierz $rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Spotki bedqg miaty wplyw na osiggniete wy-

niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Sytuacja rynku mieszkaniowego w Polsce, w tym Archicomu, uzalezniona jest od czynnikdw makroekonomicznych. W obecnej
sytuacii, wywotanej pandemig COVID-19 trudno jednoznacznie oceni¢ poziom zmian stopy bezrobocia i dochoddw ludnosci

w niedalekiej przysztosci, ktére to w sposdb bezposredni wptywajg na decyzje konsumenckie dotyczgce zakupu mieszkania.

Tempo wprowadzania zmian i regulacji majgcych na celu przeciwdziatanie negatywnym skutkom epidemii w Europie jest

bardzo zréznicowane. Stad trudno dokonac oceny wptywu COVID-19 na gospodarke tuz po zakohczeniu | kwartatu 2020 r.

Jednoczesnie nalezy pamietal, ze rynek nieruchomosci jest rynkiem dtugoterminowym, wiec skala aktywno$ci w obecnej
fazie koniunktury gospodarczej bedzie mocno rozciggnieta w czasie. Skoncentrowanie sie na krétkotrwatym wptywie gospo-
darczym COVID-19 nie wskaze wiec katalizatoréw zmian stylu zycia i pracy, a w rezultacie zmian w sposobach zamieszkiwania
i organizacji zycia zawodowego. Z tej perspektywy istotne znaczenie moze odgrywaé gwattowny rozwdj technologii innowa-

cyjnych w nieruchomosciach (Proptech).

Najwazniejszymi czynnikami wptywajgcymi na rozwdj rynku mieszkaniowego zawsze byty czynniki makroekonomiczne. Po-
czgwszy od 2015 roku zaobserwowaé mozna byto coraz nizszg stope bezrobocia, rosngcy przecietny poziom wynagrodzen,
niskie koszty kredytu hipotecznego oraz niskie oprocentowanie lokat zachecajgce do innych sposobdw lokowania gotéwki.
W okresie tym, przy umiarkowanym wzroscie cen, istotnie wzrosta dostepnos$é cenowa lokali mieszkaniowych. Obecne warto-
sci wskaznikdw makroekonomicznych, pomimo zmiany tendencji, nadal wskazujg zakup mieszkania jako jedng z najbardziej

atrakcyjnych form inwestowania dtugoterminowego.
Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, kiére bedq miaty wptyw na osiggane przez Grupe wyniki:
e Tempo wzrostu gospodarczego

Wedtug prognoz Programu Konwergenciji to Il kw. 2020 roku ma przynie$¢ najwieksze zatamanie rynku. Odbicie ak-
tywnosci gospodarczej prognozowane jest w il kw. br. jednak nie bedzie to poziom sprzed COVID-19. W efekcie PKB
ma obnizy¢ sie o 3,4%. Zgodnie z prognozami Miedzynarodowego Funduszu Walutowego obnizka ma wynosi¢ nawet
4,6%.
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Gwattowny spadek PKB moze przetozy¢ sie na spadek cen mieszkan, jednak wedtug szacunkéw Colliers, czas

w jakim szacuje sie odbicia wskaznika wzrostu gospodarczego powinien byc relatywnie krétki.

e Poziom aktywnosci gospodarczej kraju, regionu, miasta

Przedsiebiorstwa we wszystkich obszarach gospodarki oceniajg koniunkture najgorzej w historii badania wskaznika
klimatu koniunktury. Najbardziej pesymistyczne oceny formujag podmioty dziatajace w zakresie zakwaterowania i ga-

stronomii. Wskaznik ogdlnego klimatu koniunktury dlia budownictwa, wyniést pod koniec marca 2020 minus 47,1.

Jednoczesnie znaczgce spadki odnotowat takze wskaznik ufnosci konsumenckiej, okreslajgcy biezgce oraz oczeki-

wane fendencje konsumpciji indywidualnej (odpowiednio minus 36,4 oraz minus 47,4).

Od kilku tygodni obserwowana jest spadek zainteresowania klientéw zakupem mieszkan. Zamkniete biura sprzedazy
w koncdwcee | kwartatu 2020 r. nie sprzyjaty zwigekszeniu popytu, pomimo intensywnemu wsparciu dziatan sprzedazo-
wych akcjami promocyjnymi w Internecie. Jednoczesnie aktywno$¢ poszukujgcych ofert w Internecie odnotowata
nieznaczne spadki, utrzymujgc sie na zadowalajgcym poziomie, Wskazuje to na trwajgce poszukiwania lokali, moni-
toring oferty Archicomu, ale wstrzymane zostaty na chwile obecnqg decyzje zakupowe. Wraz z powolnym ozywianiem
gospodarki i mniejszymi obostrzeniami, mozna spodziewac sie wiekszej aktywnosci zakupowej ze strony Klientéw

i uwolnienia decyzji zakupowych.

e Dochody ludnosci, poziom zamoznosci spoteczenstwa

Wg danych GUS, pod koniec marca 2020 r. utrzymat sie wzrost przecietnych miesiecznych nominalnych i realnych
wynagrodzen brutto w sektorze przedsiebiorstw (odpowiednio +3,0% m/m, +6,3% r/r oraz +2,8% m/m, +1,8% r/r).

Tempo wzrostu w skali roku byto stabsze niz w styczniu i lutym br.

W najblizszych miesigcach strona popytowa na rynku mieszkaniowym bedzie determinowana sytuacjg materialng
gospodarstw domowych. Ryzyko zwigzane z niepewnosciq zatrudnienia, moze przetozy¢ decyzje o zakupie w czasie.
Jednoczesnie mozna spodziewac sie, iz osoby, ktérych sytuacja finansowa drastycznie nie pogorszyta sie w ostatnich

tygodniach, wkrétce wrécg na rynek mieszkaniowy, korzystajgc z szerokiej woéwczas oferty lokali gotowych.

e  Poziom inflacji

W | kw. 2020 r. inflacja wyniosta 4,5% (r/r). Zgodnie z przewidywaniami Programu Konwergencji, powinien to by

najwyzszy poziom w br. z uwagi na mniejszg presje inflacyjng. Przyjmuje sie, ze Srednio w br. inflacja wyniesie 2,8%.

Dane GUS pokazuja, iz wzrosty w szczegdlnosci ceny zywnosci oraz ceny zwigzane z mieszkaniem.

Inflacja nie jest determinantem zmian cen nieruchomosci, jednak istnieje silna korelacja miedzy inflacjg, a cenami
mieszkan. Szacowany poziom inflacji pod koniec 2020 r., zblizony do celu inflacyjnego, wydaje sie nieznacznie od-

dziatywac¢ na rynek mieszkaniowy i zmiany polityki deweloperdw w zakresie ustalania cen.

e  Oprocentowanie i dostepnosé kredytow

Skutki pandemii sq szczegdlnie zauwazalne w ofercie kredytdw hipotecznych, ktéra to zmienita sie diametralnie, po-
czawszy od marz, polityki kredytowej, kontaktu z klientami, a na obnizce stép procentowych kohczge. Ostrozna po-

lityka bankdw zwiehczona zostata ograniczong akcjq kredytowq (wyzsze marze, odejscie od ofert promocyjnych).

Duze znaczenie dla strony popytowej bedzie obecnie miat realny ksztatt spodziewanej, bardziej konserwatywne;j
polityki bankéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych. Mozna spodziewac sie zwiekszenia poziomu wktadu
witasnego. Banki juz dzisiaj zwracajqg szczegdlng uwage na Klientéw zatrudnionych w branzach wrazliwych na skutki

pandemii, czesto ostroznie podchodzgc do ich dochoddw przy szacowaniu zdolnosci kredytowe;.
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Wg danych Metrohouse, srednia zdolno$¢ kredytowa dia rodziny 2+2 zwiekszyta sie o niewielkie 1,3%, przy jednocze-
snym obnizeniu zdolnosci kredytowej par i singli odpowiednio o 3,6% i 7,5%. Bez wqtpienia bedzie miato to duzy
wptyw na decyzje zakupowe nabywcdw nieruchomosci mieszkaniowych. Klienci bedqg wiec poszukiwali mieszkan

tanszych. Zmniejszq sie takze oczekiwania co do wymaganej powierzchni lokalu.
e  Poziom oszczednosci

Zgodnie z prognozami Programu Konwergencji gospodarstwa domowe pomimo utrzymania wzrostu dochodéw re-
alnych, ograniczg konsumpcje, co przyczyni sie do wzrostu ich oszczednosci. Jednoczesnie w krotkim okresie obnizy
sie aktywnos$¢ inwestycyjna. Zakup mieszkania nadal pozostanie jedng z atrakcyjniejszych mozliwosci lokowania ka-

pitatu, aczkolwiek w pierwszych tygodniach ozywiania gospodarki, moze zostac jeszcze odtozony w czasie.
e Sytuacja i jakosé rynku pracy

Wg danych GUS stopa bezrobocia pod koniec marca 2020 r., ktéra wyniosta 5,4%, nieco obnizyta sie w poréwnaniu
z kohcem lutego br. i byta nizsza od notowanej przed rokiem. Znacznie spadta natomiast liczba ofert zatrudnienia

zgtoszonych do urzedu pracy.

W przypadku osdb zatrudnionych w branzach narazonych na negatywne skutki dziatania COVID-19, decyzje zaku-

powe mogq zosta¢ odtozone w czasie.
. Konkurencja innych opcji inwestycyjnych

W obecnych warunkach lokaty bankowe wydajg sie mato atrakcyjng formg lokowania gotdéwki. Jednoczesnie
zmienno$¢ na rynku gietdowym, moze utrzymywac sie, zwiekszajac ryzyko tego typu inwestycji. Z tej perspektywy
mieszkania ciggle sg atrakcyjng inwestycjg, nawet przy nizszej rentownosci najmu. Jednoczeénie przy obnizkach cen,

moze pojawic sie wiecej zakupdw o podtozu spekulacyjnym.
Rynek mieszkaniowy:
. Dane statystyczne

Pierwszy kwartat 2020 roku byt dia deweloperdw bardzo dobrym okresem pod wzgledem liczby sprzedanych miesz-

kan. Jednoczesnie stabym biorgc pod uwage liczbe mieszkan, ktdérych sprzedaz rozpoczeto.

Wedtug danych JLL, tgcznie na szesciu najwiekszych rynkach sprzedanych zostato 18,9 tys. jednostek, czyli o 7%
wiecej niz w poprzednim kwartale i o 14% wiecej niz w pierwszym kwartale ubiegtego roku. Jednoczesnie od po-
czatku roku do sprzedazy wprowadzono 13 tys. nowych mieszkan, czyli o 26% mniej niz w IV kwartale 2019 r. i 0 23%
mniej niz rok femu. Byt fo najstabszy, liczony w czterech kolejnych kwartatach wynik podazy od 5 lat. Dla branzy jest
to bardzo dobra wiadomos$é. Dla rozwoju sytuacji rynkowej wazna jest bowiem wrazliwos¢ podazy w stosunku
do zmian popytu, a z takimi bedziemy mieli do czynienia w najblizszym okresie. Relatywnie dobra sytuacja ptynno-
Sciowa deweloperdw nie zagraza obecnej podazy, aczkolwiek podkresli¢ nalezy, iz dtugoterminowo bedzie uzalez-
niona od tempa sprzedazy mieszkan. Rozsgdny poziom zadtuzenia spotek oraz brak kredytdw zabezpieczonych
gruntami pod przyszte projekty bedzie skutkowat brakiem koniecznosci przyspieszenia rotacji zapaséw, a tym samym

zmniejszy presje na obnizanie cen. Podobng role odegra nizsza oferta.

Obecny poziom sprzedazy w inwestycjach planowanych do zakohczenia w okresie najblizszych 12-24 miesiecy wy-
nosi dzi§ we Wroctawiu 44%. Poréwnujgc tg warto$¢ do najgorszego okresu od 2008 roku, czyli do 6% przypadtych

w 2013 roku, mozna stwierdzi¢, iz obecna sytuacja rynkowa jest lepsza niz jesieniq 2008 roku.
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e Sirategie dziatania

Skala problemdw na rynku deweloperskim, zaleze¢ bedzie obecnie w duzej mierze od dotychczasowej i przysztej
strategii inwestycyjnej deweloperdw, a w szczegdlnosci od zaawansowania realizowanych inwestycji, poziomu
przedsprzedazy, harmonogramdw ptatnosci, liczby zawartych umdw, a takze sposobu finansowania buddw. Z tej
perspektywy najbardziej zagrozonymi projektami sq te z systemem ptatnosci 10/90 (wzglednie 20/80), ktérych bu-
dowa zakohczy sie w najblizszych miesigcach oraz projekty oddawane za kilkanascie miesiecy do dwéch lat, z po-

ziomem sprzedazy ponizej 40% [JLL].

Nie bez znaczenia bedzie réwniez grupa docelowa wybrana dla poszczegdlnych projektow inwestycyjnych. Cha-
rakterystyka oferowanych mieszkan musi by¢ dobrze dostosowana do potrzeb nabywcdw. Wprowadzane przez de-
weloperdw projekty bedq wiec mniejsze i umozliwig elastyczne zarzgdzanie sprzedazq. Dywersyfikacja portfela in-
westyciji deweloperskich oraz sposéb jego finansowania, przetozy sie bowiem na ptynnos¢ finansowq firmy i utrzyma-
nie jej w dobrej kondycji niezaleznie od panujgcej koniunktury.

Archicom probujgc odpowiedzie¢ na wyzwania obecnej sytuacji, w tym potrzeby konsumentdw, wprowadzit po-
czatkiem maja pakiet rozwigzan pt. ,,Tarcza ochronna Archicomu”. Tarcza wspiera decyzje zakupowe klientdw i ma
za zadanie wsparcie sprzedazy. Pakiet opiera sie na 3 filarach: dofinansowania zakupu mieszkania, zabezpieczenia
klientdw w przypadku utraty pracy i sptate rat kredytu do 12 miesiecy oraz gwarancje ceny, w przypadku jej obnize-

nia w najblizszych é miesigcach.
Sektor komercyjny (rynek biurowy)

Pandemia COVID-19 znaczgco wptyneta rowniez na rynek biurowy. Zmusita firmy do zmiany strategii i do zdefiniowania stylu
pracy na nowo. Pracownicy w wiekszo$ci zostali skierowani do pracy zdalnej, a jedynie niewielka ich liczba pozostata w biu-
rach. W dynamiczny sposdb rozwineta sie dziedzina Proptech, wskazujgc jednoczesnie na rosngca role nowoczesnych ustug
biznesowych w Polsce. Nie bez znaczenia bedzie wiec obecnie koniecznos¢ podwyzszenia standarddw nieruchomosci biu-
rowych, poprzez wdrozenie zasad bezpieczehnstwa i higieny. Aktywnos$¢ na tym polu niewgtpliwie wptynie na atrakcyjnosé
tego typu obiektdw. Ponadto firmy zaczynajg poszukiwad efektywnosci kosztowej, poprzez zZlecanie czeici swojej dziatalnosci

na zewngtrz.

Rynek elastycznych powierzchni biurowych (tzw. flex), cho¢ w okresie pandemii przezywa zatamanie, juz wkrotce,
tuz po ozywieniu gospodarki, bedzie jeszcze bardziej istotny niz kilka tygodni femu. Podobnie bedzie w przypadku tych obiek-

tow, ktére postawity na nowoczesne, ekologiczne rozwigzania.

Na rynku daje sie zauwazy¢ strategie ,,wait and see” najemcdw budynkdw biurowych. Polega ona na zamrozeniu decyzji
o relokacijii obserwaciji zmian zachodzgcych w gospodarce oraz reakcje na nie w przysztosci. Przewiduje sie, iz najemcy skupig

sie raczej na przedtuzaniu umdw najmu po obecnie obowigzujgcych bgdz nieznacznie zmienionych stawkach.

e Popyt

Wg JLL catkowita aktywnos¢ najemcdw na gtéwnych rynkach regionalnych poza Warszawg w | kwartale 2020 .,
osiggneta poziom 220 330 m2. Byt to wynik znacznie lepszy w poréwnaniu z tym samym okresem roku ubiegtego.
Nalezy podkresli¢ jednak, iz wiekszo$¢ transakcji stanowito zakohczenie procesdw rozpoczetych jeszcze przed pan-

demiq.

W kolejnych miesigcach nalezy spodziewac sie obnizenia popytu na biura, gtdwnie ze wzgledu na wydtuzenie pro-

cesdw decyzyjnych zwigzanych z zawieraniem umow najmu.
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. Podaz

Wg Cushman & Wakefield w | kwartale 2020 r. zaobserwowano nizszg podaz w pordwnaniu z analogicznym okresem
roku ubiegtego. Przyczynq tej sytuaciji nie byta jednak sytuacja zwigzana z pandemiaq, lecz rozktad powierzchni plo-

nowanych do oddania w 2020 .
. Czynsze

We wszystkich najwiekszych osrodkach regionalnych w Polsce, czynsze za najlepsze powierzchnie biurowe, pozostaty

niezmienione od ostatniego kwartatu 2019 r.
e  Wroctaw

Po | kwartale 2020 r. Wroctaw byt drugim rynkiem wsréd oSmiu najwiekszych rynkdw regionalnych w Polsce
(poza Warszawq) pod wzgledem wielkosci popytu osiggajac poziom 47 900 m2. Jednoczesnie przy podazy wynoszg-
cej 1 186 100 m2, Wroctaw stajgc sie drugim najwigkszym rynkiem regionalnym w Polsce osiggnat jeden z wyzszych
poziomow pustostandw (11,8%; wyzszy poziom tj. 12,9% zaobserwowano jedynie w Poznaniu, aczkolwiek przy znacz-
nie nizszej podazy). Nowa podaz, ktéra zasilita rynek w analizowanym okresie wyniosta 8 300 m2. Stawki czynszu

nie byty bardzo zréznicowane i wysoty od 13,8 do 14,8 EUR/m?2/miesigc.
e  Branza budowlana

Obecnie rzad nie wprowadzit zadnych przepisdw ograniczajgcych prace budowlane i nalezy przypuszczad, iz takie
zmiany nie nastgpiqg. Niemniej jednak branza budowlana odczuwa wptyw COVID-19 na swojq dziatalno$e, poprzez
wydtuzenie sie procesdw administracyjnych, ograniczong dostepnos$¢ pracownikdw czy mozliwosé przerwania tan-
cuchéw dostaw. Czynniki te w krétkim okresie mogg wptynaé na przesuniecie termindw ukonczenia projektdw biu-
rowych bedgcych w realizacji.
Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem wtasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé jednost-

kowa lub tqgczna przekracza 10% kapitatow wtasnych Spoftki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | kwartale roku obrotowego.

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byly

zawarte na warunkach rynkowych
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | kwartale roku obrotowego.

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytow lub pozyczki i udzielonych gwa-

rancjach o rownowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | kwartale roku obrotowego.

Inne informacje, ktore zdaniem Spotki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej, ma-

jatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | kwartale roku obrotowego.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Informacja na temat kwot i rodzajéw pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqg-
zania, kapitat witasny, wynik netto lub przeplywy pieniezne, ktére sg nietypowe

ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub czestotliwosé

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania

finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w pre-

zentowanym okresie.

Dziatalno$¢ grupy w duzej mierze powigzana jest z dziatalnoscig sektora budowlano — montazowego i poddana jest cyklicz-
nosci analogicznej jak ta, ktéra dotyczy tego sektora. W zwigzku z tym obserwuije sie coroczny wzrost aktywnosci w okresie
wiosna - jesien i jej spadek zimq. Ze wzgledu na specyficzny dla deweloperdw sposédb rozliczania wynikéw, te zmiany aktyw-

nosci uwidaczniajg sie gtdwnie w zmianach tempa przyrostu pozycji produkcja w toku.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych
W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

Informacja dotyczqca czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych

istotny wptyw na sporzgdzone sprawozdanie

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w roku obrotowym.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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/7. Jednostkowe sprawozdanie fi-
nansowe Archicom S.A.

7.1 Jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej

SF SF
AKTYWA
31.03.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartosdci niematerialne 23074 23317
Rzeczowe aktywa trwate 19 589 743
Inwestycje w jednostkach zaleznych 359718 366 427
Naleznosci i pozyczki 567 961 527 988
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4711 6267
Aktywa trwate razem 975 054 924 742
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2 065 16010
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4352 401
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 977 584
Aktywa obrotowe razem 43 394 16 995
Aktywa razem 1018 448 941 737
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

SF SF
PASYWA

31.03.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 257 423 257 423
Akcje wtasne (-) (962) (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 253 833 253 833
Pozostate kapitaty 5435 5435
Zyski zatrzymane: 44 953 44 602
- zysk (strata) z lat ubiegtych 44 602 -
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 351 61 030
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) - (16 429)
Kapitat wiasny 560 682 560 331
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne insfrumenty dtuzne 398 742 311 369
Leasing 18 589 -
Pozostate zobowigzania 104 104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11068 13 556
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 198 198
Zobowigzania diugoterminowe 428 701 325 227
Zobowiqgzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 539 3 509
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 3843 834
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 22916 50156
Leasing 421 163
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 1271 1 358
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 75 139
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 20
Zobowigzania krétkoterminowe 29 065 56 179
Zobowigzania razem 457 766 381 406
Pasywa razem 1018 448 941 737

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
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7.2 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

SF SF
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.2019

Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7 530 5191
Przychody ze sprzedazy ustug 7 530 5191
Koszt wlasny sprzedazy 172 172
Koszt sprzedanych ustug 172 172
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 358 5019
Koszty sprzedazy 473 474
Koszty ogdlnego zarzqdu 3908 3 040
Pozostate przychody operacyjne 87 1
Pozostate koszty operacyjne 44 186
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3020 1320
Przychody finansowe 18 841 5752
w tym przychody z tytutu odsetek 6278 5161
Koszty finansowe 18 598 3423
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3263 3 649
Podatek dochodowy 2912 2720
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 351 929

Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 351 929
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.3 Jednostkowy zysk (strata) netto na jedng akcje

zwyktqg

Wyszczegdlnienie

SF SF
01.01- 01.01-
31.03.2020 31.03.201¢9

PLN / akcje

PLN / akcje

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 0,01 0,04

- rozwodniony 0,01 0,04

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 0,01 0,04

- rozwodniony 0,01 0,04
Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.4 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku
i pozostatych catkowitych dochodéw

Zysk (strata) netto

Pozostate catkowite dochody

SF

SF

01.01-
31.03.2020

351

01.01-
31.03.2019

929

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie srodkdw trwatych

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku fi-
nansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczgtkowej pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicq
R&Znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagra-

nicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodq
praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finanso-
wego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 31 marca 2020 roku
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7.5 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Kapitat ze Kapital wt
: " apitat witasny ra-
Kapitat podsta- Akcje wtasne sprze:zzy;sl;gﬁ Pozostate kapi- Zyski zatrzy- zem
wowy () powyzej Ic/ taty mane
wartosci nomi-
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 253 833 5435 44 602 560 331
Imiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 31.03.2020 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - ) - 351 351
Razem catkowite dochody - - ) - 351 351
Saldo na dzien 31.03.2020 roku 257 423 (962) 253 833 5435 44 953 560 682
Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Kapitat ze Kabitat wi
: w apitat wiasny
Kapitat podsta- Akcje wtasne sprze:;zy;:l;g: Pozostate kapi- Zyski zatrzy- razem
wowy (-) powyzej Ic taty mane
wartosci nomi-
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 253 833 15 872 19 084 545 250
Imiany w kapitale witasnym w okresie
od 01.01 do 31.03.2019 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - ) - 929 929
Razem catkowite dochody - - ) - 929 929
Saldo na dzien 31.03.2019 roku 257 423 (962) 253 833 15872 20013 546 179

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.6 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow

pienieznych

SF SF

31.03.2020 31.03.2019
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3263 3 649
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 277 148
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 244 279
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 2 -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty po- (222) )
chodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 30 1
Koszty odsetek 4925 3414
Przychody z odsetek i dywidend (18 524) (5745)
Korekty razem (13 268) (1 903)
Zmiana stanu naleznosci 26 697 8 464
Zmiana stanu zobowigzan (47) (2 565)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych (7 044) (1573)
Zmiany w kapitale obrotowym 19 605 4326
Zaptacony podatek dochodowy (833) (898)
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 8767 5174
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych (M (30)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (79) -
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 7 (1)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych (13 560) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 370 900 -
Pozyczki udzielone (426 378) (8 900)
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 6 821 -
Otrzymane odseftki 22 761 3059
Otrzymane dywidendy 12185 1690
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (27 345) (4 182)

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych - cd

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek

Sptaty kredytéw i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytutu leasing

Odsetki zaptacone

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

7.7 Dodatkowe informacje do jednostkowego

sprawozdania finansowego

117 895
(54 500)
13 625
(18 700)
(397)

(2 931)
54 992
36414
584

21

36 998

6100
(3 350)
(21)
(2912)
(253)
739

3424

4163

7.7.1 Informacje na temat podmiotéw powigzanych - sprzedaz i nalezno-

sci

Przychody z dziatalnosci opera-

cyinej Naleznosci
Wyszczegdlnienie

O O e 31032020  31.03.2019
Sprzedaz do:
Jednostki dominujgcej 2 - - -
Jednostki zaleznej 7 521 4793 6271 4979
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - _
Kluczowego personelu kierowniczego - - - 20
Pozostatych podmiotdw powigzanych 34 37 1 104
Razem 7 557 4 830 6272 5103

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.7.2 Informacje na temat podmiotéw powiqgzanych - zakup i zobowiqza-

nia

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiqzania

Wyszczegdlnienie

od 01.01 do

od 01.01 do

31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2019
Zakup od:
Jednostki dominujgcej - -
Jednostki zaleznej 140 364 270 212
Jednostki stowarzyszonej - -
Wspdlnego przedsiewziecia - -
Kluczowego personelu kierowniczego 522 366 119 118
Pozostatych podmiotdw powigzanych 136 142 15 431
Razem 798 872 404 761

7.7.3 Informacje na temat podmiotéw powiqzanych - pozyczki udzielone

od 01.01 do od 01.01 do o0d 01.01 do od 01.01 do
31.03.2020 31.03.2020 31.03.2020 31.03.2019 31.03.2019 31.03.2019
Wyszczegdlnienie K
. mulo- . kumulo-
Udzielone Skumulo Przychody Udzielone Skumulo Przychody
. wane . . wane "
w okresie finansowe w okresie finansowe
saldo saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostce dominujgcej - - - - -
Jednostce zaleznej 426 378 566 891 6194 8 900 456 258 5155
Jednostce stowarzyszonej - - - - -
Wspdlnemu przedsiewzieciu - - - - -
Kluczowemu personelowi kie- ) ) ) ) )
rowniczemu
Pozostatym podmiotom po- ) ) ) ) )
wigzanym
Razem 426 378 566 891 6194 8 900 456 258 5155

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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7.7.4 Informacje na temat podmiotéw powigzanych - pozyczki otrzymane

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.032020 31032020 "33 4032020 31032019 31032019 34032019
Wyszczegélnienie Skumulo- Skumulo-
Udzielone Koszty fi- Udzielone Koszty fi-
. wane . wane
w okresie nansowe w okresie nansowe
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgcej - - - - - -
Jednostki zaleznej 13 625 198 522 2 521 6 100 125777 1421
Jednostki stowarzyszonej - - - -
Wspdlnego przedsiewziecia - - - -
Kluczowego personelu kierow- . ) . .
niczego
Pozostatych podmiotéw po- ) ) ) )
wigzanych
Razem 13 625 198 522 2521 6 100 125 777 1421
7.7.5 Inne znaczqce zmiany aktywoéw i zobowiqzan
Imiana wartosci bilansowej pozyczek udzielonych 0d 01.01 do od 01.01 do
1pozy Y 31.03.2020  31.03.2019
Wartos¢é brutto
Saldo na poczgtek okresu 527 980 445 262
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 426 378 8 900
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowq 6194 5155
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (393 661) (3 059)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 566 891 456 258
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 566 891 445 262

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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Imiana wartosci bilansowej pozyczek zaciggnietych 0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.2020 31.03.2019
Wartosé brutto
Saldo na poczgtek okresu 201 249 121 606
Kwota pozyczek zaciggnietych w okresie 13 625 6 100
Odsetki naliczone efektywnq stopqg procentowq 2348 1421
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (18 700) (3350)
Warto$¢ brutto na koniec okresu 198 522 125777
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczgtek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 198 522 125777

W okresie sprawozdawczym Spdtka ujeta odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych na tgczng kwote

13 560 tys. ztotych.

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligaciji zostaty opisane w tabeli nr 13.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe
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8. Zatwierdzenie do publikaciji

Skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony za okres od 1 stycznia 2020 do 31 marca 2020 (wraz z danymi poréwnawczymi)

zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzad Spdtki w dniu 28 maja 2020 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzqdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
28.05.2020 Dorota Jarodzka-Srédka Prezes Zarzqdu
28.05.2020 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzgdu
28.05.2020 Tomasz Slezak Cztonek Zarzgdu
28.05.2020 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu
28.05.2020 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzgdu
28.05.2020 Artur Wieznowski Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

28.05.2020 Dorota Stahl

Skonsolidowany raport kwartalny
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archicom

ul. Traugutta 45

ADRES 50-416 Wroctaw
TELEFON . 7178 58 800

EMAIL . archicom@archicom.pl
WWW . www.archicom.pl
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