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Skonsolidowany raport kwartalny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

archicom

1.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

tabela SSF SSF
AKTYWA 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 3,4 2398 2207
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 15 092 15 955
Nieruchomosci inwestycyjne 179 536 150 407
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 0 0
Naleznosci i pozyczki 212 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1200 174
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 23449 17 601
Aktywa trwate 221 887 186 344
Aktywa obrotowe
Zapasy 20 795 803 670 686
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 45 218 42 730
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 144 205
Pozyczki 12 0 334
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2498 1606
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 199 189 130 022
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 1042 852 845 584
Aktywa razem 1264 739 1031928




Skonsolidowany raport kwartalny qrchicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

tabela SSF SSF

PASYWA 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wlasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujace;j:
Kapitat podstawowy 26 257 423 256 059
Akcje wlasne (-) (572) (352)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 134 497 134 500
Pozostate kapitaty (105 894) (119 710)
Zyski zatrzymane: 137 682 176 538
- zysk (strata) z lat ubiegtych 124 661 125 442
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 13021 56 471
- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego ( kwota ujemna) 0 (5 375)
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 423 136 447 036
Udziaty niedajgce kontroli 27 29 480 26 650
Kapitat wtasny 452 616 473 685
Zobowigzania
Zobowigzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13 211 638 184 226
Leasing finansowy 54 159
Pochodne instrumenty finansowe 452 579
Pozostate zobowigzania 21 089 20977
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 5677 3480
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 517 532
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 30 1209 1243
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
Zobowiagzania dtugoterminowe 240 636 211 198
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 501 418 328 505
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 974 1156
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 13 54 719 11 666
Leasing finansowy 130 149
Pochodne instrumenty finansowe 96 63
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3378 3650
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 30 10 757 1856
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 1
Zobowiq_zania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy
Zobowiagzania krotkoterminowe 571 487 347 045
Zobowigzania razem 812 123 558 243
Pasywa razem 1264 739 1031928




Skonsolidowany raport kwartalny A qrchicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.2 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

SSF SSF (przekfzst';cone) (przekfzstzlcone)
30092018 0092018 sopone; 30092007

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 67 131 219 601 57 187 175 977
Przychody ze sprzedazy produktéw 64 104 210 492 54 996 170 843
Przychody ze sprzedazy ustug 3027 9109 2099 5040
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 0 91 94
Koszt wlasny sprzedazy 53 201 164 457 34 632 120 475
Koszt sprzedanych produktéw 51 670 160 177 33568 117 192
Koszt sprzedanych ustug 1531 4280 830 3047
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 234 236
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 13 930 55 144 22 555 55 501
Koszty sprzedazy 2835 8 446 2880 7 957
Koszty ogdlnego zarzadu 7 360 23102 7010 17 948
Pozostate przychody operacyjne 16 528 17 362 19 268 23030
Pozostate koszty operacyjne 16 911 18 067 2393 5663
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0 1 1
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 3352 22 891 29 541 46 965
Przychody finansowe 452 1346 4916 5506
Koszty finansowe 1661 4592 1336 2 866
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2143 19 645 33122 49 605
Podatek dochodowy 32 3794 81 2418
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2111 15851 33041 47 187
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 2111 15 851 33041 47 187
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 1983 13 021 32210 46 357
- podmiotom niekontrolujgcym 128 2830 830 830




Skonsolidowany raport kwartalny A qrchicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg (PLN)

SSF SSF
Wyszczegodlnienie 30.09.2018 30.09.2017
PLN / akcje PLN / akcje

z dziatalno$ci kontynuowanej
- podstawowy 0,51 2,03
- rozwodniony 0,51 2,03
z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,51 2,03
- rozwodniony 0,51 2,03

1.3 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw

SSF SSF (przekSzStZIcone) (przekgzst';cone)
30.06.5018 30.09.2018 30.06.0017 30.09.2017

Zysk (strata) netto 2111 15 851 33041 47 187
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie $rodkéw trwatych 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych do 0 0 0 0
wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego 0 0 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujgte w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 0 0 0 0
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce przeplywy srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 1624 (989) (881) 1465
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 114 339 112 338
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0 0 0 0
Roéznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicg 0 0 0 0
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz
jednostek zagranicznych 0 0 0 0
Udziat w pozostalych’dgchodach catkowitych jednostek wycenianych 0 0 0 0
metoda praw wiasnosci
Ercl)::;itvggghodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku 339 (115) (138) 243
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 1399 (535) (631) 1460
Catkowite dochody 3510 15 316 32 410 48 648
Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 3382 12 486 31579 47 817
- podmiotom niekontrolujgcym 128 2830 830 830




Skonsolidowany raport kwartalny A arChicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat

. . Kapitat ze sprzedazy ’ niedajqc_e wiasny

Kapitat Akcje wiasne akcji powyzej ich Pozqstale Zyski Razem kontroli razem

podstawowy ) wartosci nominalnej kapitaty zatrzymane

Saldo na dzien 01.01.2018 roku 256 059 (352) 134 500 (119 710) 176 538 447 036 26 650 473 685
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2018 roku 1364 (220) ©)] 13815 (38 856) (23 900) 2830 (21 070)
Emisja akcji 1364 0 0 0 0 1364 0 1364
Koszty emisji akcji 0 0 3) 0 0 3) 0 3)
e s s o o _em o e o e
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 (654) 0 (654) 0 (654)
Dywidendy 0 0 0 0 (36 873) (36 873) 0 (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 15 004 (15 004) 0 0 0
Razem transakcje z wiascicielami 1364 (220) 3) 14 350 (51 877) (36 386) 0 (36 386)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku 0 0 0 0 13 021 13021 2830 15851
T : : o o o o o o
Razem catkowite dochody 0 0 0 (535) 13 021 12 486 2830 15 316
Saldo na dzien 30.09.2018 roku 257 423 (572) 134 497 (105 894) 137 682 423 136 29 480 452 616




Skonsolidowany raport kwartalny A arChicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Udziaty Kapitat
. . Kapitat ze sprzedaz . niedajqc_e wiasny
Kapitat Akcje wiasne arl)(cji pow:/)iej ich Y Pozostate ZysKki Razem kontroli razem
podstawowy -) warto$ci nominalnej kapitaty zatrzymane
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 232781 0 122 415 (125 081) 144 563 374 679 0 374 679
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2017 roku 0 (95) 0 3758 26 645 30 308 26 668 56 977
Em|SJa’ a_kql w zvylazku z realizacjg opcji (program 0 (95) 0 0 0 (95) 0 (95)
ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 1740 0 1740 0 1740
Zmlar_1a strluk_tury grupy kapltalowej (transakcje z 0 0 0 0 (531) (531) 25 838 25 307
podmiotami niekontrolujgcymi)
Dywidendy 0 0 0 0 (18 623) (18 623) 0 (18 623)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 559 (559) 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 (95) 0 2298 (19 712) (17 509) 25838 8329
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku 0 0 0 0 46 357 46 357 830 47 187
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
0d 01.01 do 30.09.2017 roku 0 0 0 1460 0 1460 0 1460
Razem catkowite dochody 0 0 0 1460 46 357 47 817 830 48 648
Saldo na dzien 30.09.2017 roku 232781 (95) 122 415 (121 322) 171 208 404 987 26 669 431 656




Skonsolidowany raport kwartalny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

archicom

SSF SSF

30.09.2018 30.09.2017
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 645 49 605
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 694 979
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 497 165
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 (39)
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych w wart. godziwej przez wynik 0 1465
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych przeniesione z kapitatu 339 338
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych (187) 44
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 0 (4 500)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 303 103
Koszty odsetek 2701 1356
Przychody z odsetek i dywidend (1 180) (963)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) (160) 1740
Inne korekty 0 (20 359)
Korekty razem 3007 (19 671)
Zmiana stanu zapasow (119 745) (102 041)
Zmiana stanu naleznosci (2 639) 1846
Zmiana stanu zobowigzan 171198 69 645
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 6 949 (707)
Zmiany w kapitale obrotowym 55 763 (31 256)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 0 (338)
Zaptacony podatek dochodowy (7 381) (10 810)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 71034 (12 470)
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych (688) (1 025)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (549) (630)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 904 10
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (28 364) (5 806)
Whpltywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 8194
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 (25 997)
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 43
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 332 7
Pozyczki udzielone 0 (1 002)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych 0 9 000
Otrzymane odsetki 1170 23
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (27 195) (17 183)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Woptywy netto z tytutu emisji akcji 1364 63
Nabycie akgji wiasnych (713) (95)
Wpltywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 84 700 69 345
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (22 374) (4 995)
Wplywy z tytutu zaciggnigcia kredytdw i pozyczek 24 193 46 138
Splaty kredytow i pozyczek (17 258) (17 106)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (124) 77)
Odsetki zaptacone (7 587) (3 326)
Dywidendy wyptacone (36 873) (18 623)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 25 328 71324
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 69 167 41 671
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 130 022 72 824
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 199 189 114 495




Skonsolidowany raport kwartalny A archicom

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.6 Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1.6.1 Informacje ogdlne

Informacije o jednostce dominujgcej

Jednostka dominujacg Grupy Kapitatowej Archicom S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”, ,Grupg”] jest Archicom S.A. [dalej
zwana ,,Spétka dominujacy”, ,Spotka”].

Spétka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006 roku, jako spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciag pod firmg Archicom Projekt 5 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika
2009 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowano zmiane firmy pod ktdrg dziatata Spétka na PD Stabtowice spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Nastepnie Spotka zostata przeksztatcona w spdtke akcyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akcyjna. Przeksztatcenie zostato
zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w dniu 27 kwietnia 2015 roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sad zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archicom
spotka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, dla ktorej akta rejestrowe prowadzi Sad
Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000555355. Spotce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu (50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki
dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skréconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji tj. na dzien 28 listopada 2018 roku wchodzili:

Krzysztof Andrulewicz — Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu

Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki:

- dnia 23 kwietnia 2018 roku Rada Nadzorcza Spétki przyjeta rezygnacje Doroty Jarodzkiej-Srédka z funkcji Prezesa Zarzadu
Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku jednocze$nie powotujac Dorote Jarodzka-Srédka do petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu Spotki ze skutkiem na dzien 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spotki powotata do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki Krzysztofa
Andrulewicza ze skutkiem na dziert 10 maja 2018 roku,

- dnia 23 kwietnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata do petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spoétki Krzysztofa Suskiewicza
ze skutkiem na dzient 10 maja 2018 roku,

- dnia 25 maja 2018 roku Kazimierz Srédka ztozyt rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Spétki oraz z cztonkostwa w
Zarzadzie Spotki ze skutkiem na dzien 29 maja 2018 roku.
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W sktad Rady Nadzorczej Spdtki dominujacej na dzien zatwierdzenia skréconego kwartalnego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego do publikacji tj. na dzien 28 listopada 2018 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Rady
Nadzorczej Spotki:

- dnia 30 maja 2018 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwate nr 24/05/2018 w sprawie zmian w
sktadzie Rady Nadzorczej Spétki, mocg ktérej powotano do sktadu Rady Nadzorczej Spétki Kazimierza Srodke.

1.6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

Charakter dziatalnosci Grupy

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz jej spotek zaleznych jest:

budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodza m.in. nastepujace spétki operacyjne:

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. - Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;

Archicom Sp. z 0. 0 — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna;

Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzaca dziatalno$¢ deweloperska m.in. w todzi, Tréjmiescie, Poznaniu
i Krakowie;

Podmiot dominujgcy tj. Archicom SA zajmuje sie dziatalnoscig marketingowa i sprzedaza.

Czescig Grupy sa takze spoétki celowe realizujace inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spotek celowych,
spotki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.

Archicom S.A.

Archicom Studio Projekt Archicom Sp.z 0. 0. - Archicom Asset Spéiki celowe I ich

@ SpAz O:,)' -Sps'th', s I?;—:-alizlaf:j?Aln\:]vlestchji -|‘Sp..K Management Archicom Polska S.A. komplementariusze oraz
awniej: Archicom uaio Sp. awniej: rchicom Realizacja Atki ni
z0.0) Inwestycji" Sp. z 0.0.) Sp.zo.0. spotki nieaktywne
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W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dziert 30 wrzesnia 2018 roku wchodzita Spétka dominujaca

oraz nastepujgce spotki zalezne:

Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS domlnqlqcej w Uwagi
kapitale
zaktadowym*
. . i i . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio . |
Udziatowcy: Spétka (100%).
. . i 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Residential 2 sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000474306 ) . ) )
bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi Residential 0.8% b q Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. z 0. o. - X ezposrednio; . . . . .
SKA. P Wroctaw KRS: 0000474489 99:’2% p%érednio Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2
sp. 2 0.0. (99,21%).
. | X Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio ) )
Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi c i 99 97% Suma wniesionych wkiadow: 2.895.053 zt.
rchicom sp. z 0.0. Consulting sp. . .
K P gsp Wroctaw KRS: 0000494164 bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
' 0,03% posrednio  2.894.053 zt).
Archi Stablowi Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom sp. z 0.0. — Stabtowice — . )
P Wroctaw KRS: 0000652629 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Jagodno 5 sp. z 0.0. 89,85% Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
(dawniej: Archicom sp. z 0.0. — Wroctaw KRS: 0000725050 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (89,85%), Archicom sp. z 0.0.
Jagodno 5 sp. k.) 10,15% posrednio  Consulting sp. k. (9,95%), Archicom sp. z 0.0. (0,20%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio p, ) y
Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 472.400 zt.
Bartoszowice 1 sp. z 0.0. (dawniej: 98,52% i - 5 0, i
Baroerowice DZ- : o. > oK) B Wroctaw KRS: 0000725093 bezposrednio; Ud2|aloyvcy. Spotka (93,52 %), Archlcpm Sp. z 0.0.
p.z0.0.—sp. k. 1,48% posrednio Consulting sp. k. (1,27%), Bartoszowice sp. Z 0.0.
(0,21%).
. . . A . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520369 100% posrednio . X i
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i $Ci 9 3 jo:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000520568 90 Aobezp’osredlnlo, : Y/ ‘
-1sp.k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 2 sp. z . . . Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
L : 90% bezposrednio;
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000724881 Do 2P oSSl Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp.
Ni o 10% posrednio
ieruchomosci sp. z 0.0. — 2 sp. k.) 7 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 3 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000722406 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. (10%),
Nieruchomosci sp. z 0.0. - 3 sp. k.) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. K. (90%).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Ar:l:hlcom Nieruchomosci sp. z o.0. Wroctaw KRS: 0000538826 90 A:obengsredlnlo, : Y/ ‘
—4sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i $Ci 9 3 jo:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000609972 90 Aobezp’osredlnlo, : Y/ ‘
-5sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 6 sp. z Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
0.0. (dawniej: Archicom X 90% bezposrednio; . ) . . L.
Nieruchomosci sp. z 0.0. 6 sp. Wroctaw KRS: 0000725878 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nieruchomosci sp.
k. z 0.0. (10%).
Archicom Nieruchomosci 7 sp. z 99,95% Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
0.0. (dawniej: Archicom Wroctaw KRS: 0000726003 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (99,95%), Archicom Nieruchomosci
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k.) 0,05% posrednio sp. 7 0.0. (0,05%).
i i §Ci 3 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000622800 90%°bengsredln|o, : Y/ ‘
-8sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000621760 90A>0bengsredln|o, uma wni l ych w ‘ ow a
-9sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archi Nieruch » Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
rchicom Nieruchomosci sp. z o.0. . .
—10sp. k. P Wroctaw KRS: 0000652493 100% posrednio  Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 50.000 zt).
i i Sci 9 § io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000641335 90 A:obengsredlnlo, uma wni S.l nych wi ‘ W z
11 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 5 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
A;céhlcom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000698558 90 /oobengsredlmo, : Y/ ‘
12 sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
i i Sci 9 3 io:  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. Wroclaw KRS: 0000702821 90% bezposrednio; y

—-14 sp. k.

10% posrednio

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).

|
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Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
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Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

~IN1sp. k. Wroctaw KRS: 0000641047 100% posrednio  Komandytariusze: Altona Investments sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. 90% bezposrednio;  Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Wroctaw KRS: 0000645549 . )
—JN 2sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci sp. z0.0. KRS: 0000640928  20% bezposrednio; Suma wniesionych wkfadow: 10.000 z1.
—JN 3sp. k. ) 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.
Archicom Nieruchomosci sp. zo.0. oo KRS: 0000646590 0% bezposrednio;  Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 500.000
— Club House - sp. k. 10% posrednio zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa:
50.000 zt).
45,45% Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
Archicom Holding sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000316244 bezpoére’dnio;_ Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
54,55% posrednio  Consulting sp. k. (54,55%).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Cadenza Hallera sp. z Wroclaw ~ KRS: 0000270259  100% bezposrednio > "y
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Archicom Cadenza Hallera sp. 7 99,99% Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
0.0.—sp. k P- Wroctaw KRS: 0000272531 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
e o 0,01% posrednio  10.069.000 zt).
08.49% Suma whniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza Hallera sp. z X . . Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
0.0. Faza IV — sp. k. Wroctaw KRS: 0000523387 1?120?0552?:&?1}0 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
P17%p (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archi Hallera 2 Spolk 99.86% Suma wniesionych wktadéw: 711.000 zt.
rchicom Hallera otka sp. z . ’
0.0.—sp. k.w Iikwidazji P Wroctaw KRS: 0000528976 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000
.0. k. o X !
0,14% posrednio 2h).
) . ) i ) Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000293515 100% posrednio . X i
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archi Studio Proiekt 99% b ‘redni Suma whniesionych wkfadéw: 100.000 zt.
rchicom Studio Projekt sp. z o.0. ezposrednio; . ,
Sk | p Wroctaw KRS: 0000609346 10% popérednio Kgmandyiarlusze: Spétka (suma komandytowa: 99.000
zh).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270060 100% posrednio p, y ]
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
99 32% Suma whniesionych wktadow: 147.715 zt.
Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. - .
—sp. k y P Wroctaw KRS: 0000584774 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 146.715
T 0,68% posrednio ).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000326873 100% posrednio p, y .
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
. . . Suma whniesionych wkfadéw: 920.000 zt.
Archicom Jagodno sp. z 0.0. — sp. 99% bezposrednio; i
L g p p Wroctaw KRS: 0000543575 10% poz',rednio Kgmandy{anusze: Spoétka (suma komandytowa: 910.800
zh).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285674 100% posrednio ) ) )
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000306165 100% posrednio p, y .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
i i R Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 1 sp. z 0.0. Wroclaw  KRS: 0000376204  100% bezposrednio P o v
S.K.A. Akcjonariusze: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Marina 2 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285515 100% posrednio p, y .
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archi Mari 3 99.8% Suma wniesionych wktadéw: 500.000 zt.
rchicom Marina sp. z 0.0. — 3 — Lo
sp. k P Wroctaw KRS: 0000539926  bezposrednio; 0,2%  Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 499.000
o posrednio ).
Archicom Marina 4 sp. z 0.0. 99,66% Kapitat zaktadowy: 295.150 z4.
(dawniej: Archicom Marina sp. z Wroctaw KRS: 0000722075 bezposrednio; Udziatowcy: Spétka (99,66%), Archicom Marina sp. z 0.0.
0.0. sp. k.) 0,34% posrednio (0,34%).
Archicom Marina 5 sp. z 0.0. 95,93% Kap!tal zak’f.z-xdov’vy: 1'253'3050 2 .
(dawniej: Archicom Marina2sp.z ~ Wroclaw  KRS: 0000725986 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (9?93 /) Archicom sp. z 0.0.
0.0. —sp. k.) 4,07% posrednio Consulting sp. k. (3,99%), Archicom Marina 2 sp. z 0.0.
(0,08%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285846 100% posrednio . . .
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
Kapitat zaktadowy: 4.790.200 zt.
TN Stabtowice 1 sp. z 0.0. 99,79% . ) | o X
(dawniej: TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000725250 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (99.79%], Archicom sp. z o.0.

—sp. k.)

0,21% posrednio

Consulting sp. k. (0,19%), TN Stabtowice sp. z 0.0.

(0,02%).
|
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Archicom Dobrzykowice Park sp. z

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Wroctaw KRS: 0000293347 100% posrednio . . .
0.0. Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
i i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Dobrzykowice Park sp. 2 \y o1y, KRS: 0000471672 100% posrednio priat z Y
0.0. — Inwestycje S.K.A. Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Archicom Byczynska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000511702 100% posrednio p, y )
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
. Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Archicom Byczynska 1 sp. z 0.0. 98,76% . ) ) o X
(dawniej: Archicom Byczynska sp. Wroctaw KRS: 0000725430 bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (92'76 %), Archicom sp. z 0.0.
z0.0. sp. k.) 1,24% posrednio Consulting sp. k. (1,13%), Archicom Byczynska sp. z 0.0.
(0,11%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
< .. Udziatowcy: Spotka (27%), Archicom sp. z 0.0.
. 27% bezposrednio; :
Space Investment sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000303712 73% posrednio Consulting sp. k. (73%).
Udziaty posiadane przez Spoétke sa uprzywilejowane co
do prawa gtosu (na kazdy udziat przypadajg 3 gtosy).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 2 \y o0y KRS: 0000311963 100% posrednio oo ZAKIACOWY Z
Sp. z 0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Suma whniesionych wktadow: 1.369.432 zt.
96,28% . . .
Space Investment Strzegomska2 — \y iy KRS: 0000612467  bezposrednio 3,72% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
Sp. 2 0.0. — sp. k. posrednio 1.318.432 zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
komandytowa: 50.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment Strzegomska 3 \yooaw  KRS: 0000285580  100% posrednio priat 2 w “
Sp. z0.0. Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
99,75% Suma whniesionych wktadéw: 408.039 zt.
Space Investment Strzegomska 3 . .
Slf 7 0.0. - Otynska sp % Wroctaw KRS: 0000582089 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 407.039
e T 0,25% posrednio z1).
Space Investment Strzegomska 3 85 03% Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.
Kamienskiego sp. z 0.0. (dawniej: . < rednio: Udziatowcy: Spétka (85,93%), Archicom sp. z
Wroctaw KRS: 0000722286 bezposrednio; Y: Sp 957%), p.z0.0.
Space Investment Strzegomska 3 14 07?/0 posrednio  Consulting sp. k. (13,79%), Space Investment
sp. z 0.0. — Kamienskiego sp. k.) ’ Strzegomska 3 sp. z 0.0. (0,28%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Investment sp. z 0. o. Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio p, | v
Udziatowcy: Spétka (100%).
01% b <redni Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
, ezposrednio; ) )
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000268170 99:’9% p’;érednio Udziatowcy: Spotka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
(99,9%).
45,95% Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
AD Management sp. z 0. 0. Wroctaw KRS: 0000241847 bezpoére’dnio;' Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
54,05% posrednio  Consulting sp. k. (54,05%).
0 Suma whniesionych wkfadéw: 487.000 zt.
Archicom Sp. z 0.0. —Realizacja 99’,79A) .
Inwestycji — sp. k Wroctaw KRS: 0000608733 bezposrednio; Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 486.000
T 0,21% posrednio zh).
i Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom Asset Managementsp. 2 \y oy KRS: 0000294887  100% bezposrednio |+ v
0.0. Udziatowcy: Spétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zh.
64,38% ) s o ’ .
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000492105 bezposrednio; Udziatowey: Spotka (64,38%), Archicom Doobrzykoywce
35,62% posrednio Pgrk Sp.20.0. — Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (0,10%).
Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Archicom Fin Sp. 2 0.0. —sp. k. Wroctaw KRS: 0000612994 100% poérednio Komandy[ariusze; AD Management sp. z 0.0. (suma
komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
59.59% Udziak : Spotka (59,59%), Archi Ni h Sci
P16 Inowroctawska sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000495092 bezposrednio; Ziatowcy: Spétka (59, 0/")‘ renicom Nieruchomoscl
40,41% posrednio sp. z 0.0. — 10 sp. k. (1,79%), Archicom sp. z 0.0. —
Realizacja Inwestycji — sp. k. (38,62%).
Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.
Altona Investments sp. z 0 .0. Wroctaw KRS: 0000255183 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. - S.K.A.
(100%).
Archicom RW sp. z 0.0. (dawniej: Wroclaw KRS: 0000723555 90% bezposrednio;  Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. RW sp. k.) ) 10% posrednio Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom sp. z 0.0. (10%).
Archicom Polska S.A. todz KRS: 0000291818  51% bezposrednio  aPitat zakladowy: 27.688.000 zi

Akcjonariusze: Spoétka (51%), pozostali (49%).

Czas trwania Spotki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.

| KN
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1.6.3 Podstawa sporzadzania oraz zasady rachunkowosci

Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 01 stycznia 2018 roku do 30
wrzesnia 2018 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujacej dnia
28 listopada 2018.

Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowigzujacymi dla okresow
kwartalnych.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 9 miesiecy zakornczonych
30 wrzeénia 2018 roku oraz zostato sporzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczoé¢é finansowa.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane sg w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze kwartalne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy
Kapitatowej za rok 2017.

Waluta funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na
przyjety sposéb prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike
zaokraglen, poszczegdlne pozycje sprawozdan mogg nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnos$ci gospodarczej przez spétki z Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
kwartalnego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spoétki wchodzace w sktad Grupy.

W skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmian zasad rachunkowosci oraz
korekt btedéw za wyjatkiem zmiany prezentacyjnej wybranych pozycji pozostatych przychodéw i kosztdw operacyjnych. Przed
zmiang transakcje te byty prezentowane roztgcznie, natomiast po zmianie prezentacyjnej prezentowane sg per saldem (kwota
korekty wynosi: 1 616 tys. PLN). Zmiana ta nie miata wptywu na osiggane przez Grupe wyniki.

Wybrane zasady rachunkowosci

W niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne zasady
rachunkowosci oraz istotne wartosci oparte na osgdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach
objasniajgcych w Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego za rok 2017 z wyjatkiem opisanych ponizej zmian
wynikajacych z wejscia w zycie nowych standarddw, interpretacji oraz zmian standarddw.

Nowy MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastgpit dotychczasowy MSR 39.

Od 1 stycznia 2018 Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:
wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

instrumenty finansowe zabezpieczajace.
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Grupa jako aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug, pozyczki
udzielone, pozostate naleznosci finansowe oraz $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. Grupa klasyfikuje do aktywow
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy instrumenty pochodne niewyznaczone dla celéw
rachunkowosci zabezpieczenn oraz pozycje zabezpieczane, ktore podlegajg wycenie zgodnie z zasadami
rachunkowosci zabezpieczen.

Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:
wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
instrumenty finansowe zabezpieczajace.

Grupa jako zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
kredyty, pozyczki oraz obligacje. Zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych niewyznaczonych dla celow
rachunkowosci zabezpieczen Grupa klasyfikuje jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Grupa
do kategorii instrumentéow finansowych zabezpieczajgcych kwalifikuje aktywa i zobowigzanie finansowe
stanowigce instrumenty pochodne zabezpieczajgce przeptywy pieniezne i zabezpieczajace wartos¢ godziwa.

Zmiana klasyfikacji aktywoéw i zobowigzan finansowych nie ma wptywu na metode ich wyceny. Grupa zgodnie z
informacjami opisanymi w raporcie rocznym za 2017 rok ocenita, ze wdrozenie MSSF 9 nie miato istotnego
wptywu na wycene i prezentacje instrumentdéw zabezpieczajgcych w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy.

Nowy MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Nowy standard zastgpit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spdjny 5-stopniowy model ujmowania
przychodéw. Grupa dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazujg na to,
ze polityka rachunkowosci w zakresie ujecia przychoddw nie ulega zmianie.

1.6.4 Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nastgpity nastepujgce zdarzenia :

10 stycznia 2018 roku - Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig - 3 Spétka komandytowa, zawarta z
osoba prawng (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig) umowe przedwstepna sprzedazy dotyczacy zakupu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z zabudowaniami, potozonej we Wroctawiu - Swojczycach, o
powierzchni ok. 2,6 ha, za cene netto 18,55 min zt. Zawarcie umowy przyrzeczonej poprzedzone zostanie m.in.
uzyskaniem prawomocnej decyzji o podziale geodezyjnym dziatki. Zawarcie umowy przyrzeczonej nastgpito 24 maja
2018 roku.

16 stycznia 2018 roku - jednostka zalezna Grupy —Archicom Residential Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowo akcyjna, zawarta z Gming Wroctaw umowe sprzedazy dotyczacg zakupu nieruchomosci gruntowej,
potozonej we Wroctawiu - Zernikach, o powierzchni 4.231 m2, za cene netto 3.333.000 zt.

31 stycznia 2018 roku za posrednictwem spétki Archicom AM Sp. z 0.0. zostaty zawarte umowy sprzedazy akcji Spotki
Archicom z osobami objetymi Programem Motywacyjnym. £aczna liczba akcji zbytych w ramach tych uméw to 31.646
sztuk. Cena akcji w ramach umow wyniosta 1 grosz za kazdg akcje.

19 lutego 2018 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie S.A. (GPW) podjat uchwate numer 140/2018
dotyczacy dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela
serii F spotki Archicom S.A.

Do obrotu gietdowego na rynku rownolegtym wprowadzono 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy
osiemset trzynascie) akcji serii F o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych) kazda, pod warunkiem dokonania przez
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Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. w dniu 21 lutego 2018 r.; rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem
PLARHCMO0O0016. Pierwsze notowanie akcji nastgpito w dniu 21 lutego 2018 roku.

19 lutego 2018 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. wydat komunikat w sprawie rejestracji akc;ji serii F
w depozycie papieréw wartosciowych z dniem 21 lutego.

Komunikat zostat wydany w oparciu o o$wiadczenie Krajowego Depozytu Papierow Wartosciowych S.A. numer 102/2018
z dnia 12 lutego 2018 r. w sprawie rejestracji w depozycie papieréw wartosciowych 2.327.813 (dwa miliony trzysta
dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) akcji zwyktych na okaziciela serii F Spétki o wartosci nominalnej 10,00 zt
(dziesie¢ ztotych) kazda. W decyzji KDPW wskazato, ze rejestracja akcji serii F nastgpi pod warunkiem wprowadzenia akgji
serii F do obrotu na rynku regulowanym, na ktéry zostaly wprowadzone inne akcje Spétki oznaczone kodem
PLARHCMO00016. Zarejestrowanie wskazanych w oswiadczeniu KDPW akcji zwyktych na okaziciela serii F Spotki w
depozycie papieréw wartosciowych nastgpito w terminie trzech dni od dnia otrzymania przez Krajowy Depozyt Papierow
Wartosciowych S.A. decyzji o wprowadzeniu w/w akcji do obrotu na rynku regulowanym, nie wczesniej jednak niz w dniu
wskazanym w tej decyzji jako dzien wprowadzenia tych akcji do obrotu na rynku regulowanym.

12 kwietnia 2018 roku - Spdtka poinformowata o planowanych zmianach w sktadzie Zarzadu. W zwigzku z realizacjg
strategii rozwoju Grupy w dniu 12 kwietnia 2018 r. Spétka podpisata z Panem Krzysztofem Andrulewiczem list intencyjny,
celem potwierdzenia woli powotania go na stanowisko Prezesa Zarzadu Archicom S.A. ze skutkiem od dnia 10 maja 2018
roku. Pan Krzysztof Andrulewicz posiada ponad 20-letnie doswiadczenie w branzy budowlanej. Od 2003 r. zwigzany byt
ze Spotka Skanska, gdzie od 2009 r. petnit funkcje Prezesa Zarzadu, a wczesniej Wiceprezesa Skanska odpowiedzialnego
za budownictwo kubaturowe na terenie catego kraju. Zasiadat w Radach Nadzorczych roznych spétek koncernu na catym
Swiecie. Byt wczesniej takze Prezesem spotek budowlanych z grupy Budexpol we Wroctawiu. Wspotzatozyciel
Porozumienia dla Bezpieczenstwa w Budownictwie, inicjatywy prywatnych przedsiebiorstw zmierzajgcej do poprawy
bezpieczenstwa w tej branzy, pierwszy Prezydent Porozumienia w latach 2011-2013. Jednoczesnie Spotka
poinformowata, ze na posiedzeniu Rady Nadzorczej Archicom SA planowanym na dzien 23 kwietnia 2018 r. Pani Dorota
Jarodzka—Srédka ma zamiar ztozyé rezygnacje ze stanowiska Prezesa Zarzadu, réwniez ze skutkiem na dzieri 10 maja
2018 r., przy jednoczesnym pozostaniu w sktadzie Zarzadu Archicom S.A. na stanowisku Wiceprezesa. Ponadto Rada
Nadzorcza bedzie gtosowaé nad powotaniem do sktadu Zarzgdu Archicom S.A. Pana Krzysztofa Suskiewicza, ktéry takze
bedzie dalej petnit sprawowang obecnie funkcje Prezesa Zarzadu Archicom Polska S.A. (dawniej mLocum S.A.).
Jednoczeénie Pan Kazimierz Srédka planuje na najblizszym posiedzeniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
ztozy¢ rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Archicom S.A. i kandydowaé na tym samym posiedzeniu Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia do sktadu Rady Nadzorczej Archicom S.A

23 kwietnia 2018 roku - Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate nr 1/1V/2018 w sprawie przedtozenia Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki rekomendacji wyptaty dywidendy z zysku netto za rok 2017 w kwocie 42.249.807,60
zt (stownie: czterdziesci dwa miliony dwiescie czterdziesci dziewiec tysiecy osiemset siedem ztotych 60/100), tj. w kwocie
1,65 zt (stownie: jeden ztoty szescdziesigt pie¢ groszy) na 1 akcje (z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty
5.377.248,24 1, tj. 0,21 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2017 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej
dywidendy za rok 2017, co oznacza, ze wyptacie w roku 2018 na rzecz akcjonariuszy podlega pozostata kwota:
36.872.559,36 z, tj. 1,44 zt na 1 akcje).

23 kwietnia 2018 roku - spdtka zalezna Grupy - Archicom Polska S.A. zawarta umowe przyrzeczonej sprzedazy dotyczaca
zakupu nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdyni — Oksywie, o powierzchni okoto 0,4 ha za cene netto 2,5 min zt. Na
wskazane] nieruchomosci Archicom Polska S.A. zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng
pozwalajaca na wybudowanie okoto 60 mieszkan.

18 maja 2018 roku - wybor przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. firmy Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu jako podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

24 maja 2018 roku - spotka zalezna Grupy - Archicom Marina Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig nabyta od osoby
prawnej tj. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia prawo do uzytkowania wieczystego nieruchomosci (do dnia
5.12.2089), o facznej powierzchni uzytkowej 2,5964 ha, potozonej we Wroctawiu za cene 18 550 000 zt. Na
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nieruchomosci Archicom Marina Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zamierza zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowg wielorodzinng na okoto 360 mieszkan. Zakup nieruchomosci finansowany jest ze srodkow z emisji akgcji.

30 maja 2018 roku - spotka zalezna Grupy - Archicom Polska S.A. zawarta z osobami fizycznymi umowy przyrzeczone
sprzedazy dotyczace zakupu nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowaniami, potozonych w Gdyni — Chylonia, o
powierzchni ok. 0,7 ha, za cene 5,1 min zt. Na nieruchomosciach planowana jest inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna,
na okoto 100 mieszkan.

02.07.2018 — 03.08.2018 roku Archicom S.A. realizowat transakcje nabycia akcji wtasnych w zwigzku z przeprowadzonym
programem odkupu w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego.

9.07.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spotki.

10.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie emisji w ramach Programu Emisji Obligacji odsetkowych
obligacji na okaziciela o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda, w maksymalnej liczbie 50 000.

12.07.2018 roku Zarzad Archicom S.A. podjaf roku uchwate w formie aktu notarialnego w przedmiocie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego na mocy przystugujgcego mu upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego. Kapitat zaktadowy podwyzszony zostanie z kwoty 256 059 440 zt do kwoty 257 422 980 zt w drodze
emisji w ramach kapitatu docelowego 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

13.07.2018 roku Archicom S.A. zawart ze sp6tka pod firmg DKR Investment sp. z 0.0. umowe agencyjno-powierniczg
dotyczaca realizacji Programu Motywacyjnego w Archicom S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A. na podstawie ktorej
spotka DKR Investment sp. z 0.0. ma wykona¢ funkcje powiernika oraz agenta w odniesieniu do akcji, ktére wyemituje
Spétka. Zgodnie z trescig umowy DKR Investment sp. z 0.0. obejmie akcje wyemitowane na podstawie uchwaty Zarzadu
Archicom SA, a nastepnie zaoferuje je na zagdanie Spotki osobom uprawnionym do nabycia akcji w ramach Programu
Motywacyjnego oraz bedzie dokonywata czynnos$ci zwigzane ze zbywaniem tych akcji w/w osobom uprawnionym.
Ponadto Zarzad w dniu 13.07.2018 zawart umowe objecia 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10
zt kazdej ze spotkg DKR investment sp. z 0.0. w zamian za wktad pieniezny. Tym samym akcje zostaty objete w zamian za
cene odpowiadajgcg wartosci nominalnej akcji (10 zt).

20.08.2018 roku rejestracja przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki wynikajgcego ze zmian w Statucie Spotki.

04.09.2018 roku uchwalenie przez Rade Nadzorczg Archicom S.A. w drodze uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spotki.

14.09.2018 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. wydat oswiadczenie w sprawie rejestracji z dniem 18
wrzesnia 2018 roku w depozycie papieréw wartosciowych 50.000 obligacji na okaziciela serii M3/2018 o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i terminie wykupu 13 lipca 2022 roku wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Spoétki
nr 2/V11/2018 z dnia 10 lipca 2018 roku. Obligacje zostajg oznaczone kodem PLARHCMO00065.

18.09.2018 —28.09.2018 roku Archicom S.A. realizowat transakcje nabycia akcji wtasnych w zwigzku z przeprowadzonym
programem odkupu w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego.
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Po 30 wrzesnia 2018 roku

12 pazdziernika 2018 roku spotka Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Kredytobiorca”) zawarta z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie (,,Bank”) dwie umowy kredytowe
w tgcznej wysokosci 58.213.000 zt na finansowanie i refinansowanie przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa
,Osiedle Forma” — etap 2 (,Inwestycja”) z ostatecznym terminem sptaty w dniu 30 czerwca 2021 r. Oprocentowanie
kredytu: stawka WIBOR 3M + marza Banku.

10.10.2018 - 24.10.2018 roku Archicom S.A. realizowat transakcje nabycia akcji wtasnych w zwigzku z przeprowadzonym
programem odkupu w celu ich umorzenia oraz obnizenia kapitatu zaktadowego.

16 pazdziernika 2018 roku na podstawie uchwat podjetych przez Zarzad Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie
S.A. (nr1053 /2018) oraz Bondspot S.A. (nr 213/18) wyznaczajacych dzien 18 pazdziernika 2018 r., jako dzien pierwszego
notowania w alternatywnym systemie obrotu na Catalyst 50.000 (piec¢dziesieciu tysiecy) obligacji na okaziciela serii
M3/2018 Spotki, o wartosci nominalnej 1.000 zt (jeden tysigc ztotych) kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A. kodem PLARHCMO0O0065. Wskazane wyzej obligacje bedg notowane w systemie notowan
ciggtych pod nazwg skrécong ARH0722.

18 pazdziernika 2018 roku spdtka Archicom Polska S.A. zawarta z osobg prawng przedwstepng umowe sprzedazy na
zakup nieruchomosci gruntowej potozonej w Poznaniu — Srédka, o powierzchni ok. 1,3 ha, za cene netto 8,8 min zt. Na
wskazanej wyzej nieruchomosci Archicom Polska S.A. zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng, na
ok. 200 mieszkan. Warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy jest m.in. przeniesienie na Archicom Polska S.A.
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy planowane jest do dnia 8
pazdziernika 2019 r. Zakup nieruchomosci sfinansowany bedzie ze Srodkéw wtasnych.

25 pazdziernika 2018 roku zawarte zostaty transakcje sprzedazy 136 354 akcji Spotki na rzecz uczestnikow Programu
Motywacyjnego realizowanego w Spotce. Transakcje przeprowadzone zostaty za posrednictwem powiernika — DKR
Investment Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Zgodnie z postanowieniami Programu Motywacyjnego, cena
nabycia, po ktorej osoby uprawnione nabyty akcje Spotki wynosita 0,01 zt za jedng akcje. Spotka zrealizowata tym samym
zobowigzania wynikajace z Programu Motywacyjnego za lata 2016 i 2017.

19 listopada 2018 roku Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. ("GPW") podjat uchwate nr 1164/2018
w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela
serii G Spotki (,Uchwata”).. Zgodnie z Uchwatg dopuszczonych do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym zostato
136.354 (sto trzydziesci sze$¢ tysiecy trzysta piecdziesiagt cztery) akcji zwyktych na okaziciela serii G Spoétki, o wartosci
nominalnej 10 (dziesie¢ ztotych) kazda (,Akcje”). Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ Akcje do obrotu gietdowego na
rynku réwnolegtym z dniem 21 listopada 2018 r., pod warunkiem dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréow
Wartosciowych S.A. (KDPW) w dniu 21 listopada 2018 r. rejestracji Akcji i oznaczenia ich kodem ,,PLARHCMO00016”.

20 listopada 2018 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. wydat komunikat w sprawie rejestracji akcji serii
G w depozycie papieréw wartosciowych z dniem 21 listopada 2018r
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Informacje dotyczgce sprzedazy lokali

W pierwszych 9 miesigcach 2018 roku Grupa Archicom sprzedata 1009 lokali i podpisata 652 akty notarialne, co
oznacza wzrost odpowiednio o 1,7% i 31,4% w pordéwnaniu do analogicznego okresu 2017 r. Do dnia 31
pazdziernika 2018 roku Grupa Archicom sprzedata tacznie 1177 lokali (w tym 1150 mieszkan i 27 lokali
ustugowych).

Liczba mieszkari sprzedanych do dnia 30 wrzesnia 2018 roku oraz do dnia 31 paZdziernika 2018 roku

INWESTYCJA MIESZKANIOWA 01'0210'1350'09 01.120-121.10 01.01336112.61?.2018

Cztery Pory Roku 94 16 110

Olimpia Port 207 32 239

Rézy Wiatrow 37 5 42

Stoneczne Stabtowice 88 23 111

Na Ustroniu 57 9 66

Mtodnik 43 4 47

WROGLAW Spirala Czasu W 1) 1 -

Ksiezno 71 19 90

River Point 50 15 65

Forma 78 5 83

Browary Wroctawskie 44 7 51

Ogrody Tumskie 1 - 1

Ksiecia Witolda 15 - 15

Panorama 1 - 1

Marcelin IIA 2 - 2

POZNAN Marcelin IIl 12 - 12

Marcelin IV 63 15 78

TROJMIASTO Rozewska 23 5 28

. Osiedla Szlacheckie Il 1 1
LoDz

takowa 98 10 108

MIESZKANIA 984 166 1150

LOKALE UZYTKOWE 25 2 27

RAZEM 1009 168 1177

Na dzien 31 pazdziernika 2018 roku oferta Grupy wynosi 1623 lokale.
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Projekty mieszkaniowe w realizacji na dzieri 31 pazdziernika 2018 roku

Inwestvcia Planowane Planowany termin  llosé llos¢ lokali % W
yel zakonczenie pierwszych aktow lokali sprzedanych sprzedanych ofercie*
budowy notarialnych (szt.) (szt.)* lokali*
Olimpia Port S4 S5 S6 lokale uzytkowe zakonczona tanﬂgmeodmsywanle 15 15 100% 0
PANORAMA zakoriczona gﬁgv’;"dp'sy""an'e 134 134 100% 0
PANORAMA - lokale uzytkowe zakonczona ;rl\:\;gveodplsywanle 6 6 100% 0
MOKOTOW D1 zakorczona ta“lz‘{gm'j"dp'sywa”'e 124 123 99% 1
7G5 zakonczona trwa podpisywanie 52 52 100% 0
aktow

ZG 5 - lokal uzytkowy zakonczona ;rl\:\;gveodplsywanle 24 23 96% 1
TRZY KORONY zakorczona :‘é‘g\,’;"dp'sy‘“’an'e 280 277 99% 3
SZLACHECKIE Il zakonczona ‘a"li‘{gv'j"dp'sy‘”a”'e 73 73 100% 0
NOWE DABIE | zakoriczona ‘a"li‘{gv'j"dp'sy‘”a”'e 198 198 100% 0
NOWE DABIE | - lokale uzytkowe zakonczona g‘é‘gv'j"dp'sy‘”a”'e 26 24 92% 2
TUMSKIE OGRODY | zakorczona :‘é‘g\,’;"dp'sy‘“’an'e 77 77 100% 0
TUMSKIE OGRODY | - lokale uzytkowe zakonczona ta'r{gv’;"dp'sywan'e 4 4 100% 0
SZLACHECKIE Ill zakoriczona ;“Iz‘{gvewp'sywa”'e 121 121 100% 0
SZLACHECKIE IIl - lokal uzytkowy zakonczona ;“é‘;gv'j"dp'sy"va”'e 1 0 0% 1
PRZYLESIE MARCELIN IIA zakoriczona :‘é‘g\,’;"dp'sy‘“’an'e 133 133 100% 0
NOWE DABIE Il zakorczona ta'r{gv’;"dp'sywan'e 252 252 100% 0
NOWE DABIE Il - lokale uzytkowe zakonczona ;"Ii‘{gv'j"dp'sy‘”a”'e 25 19 76% 6
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2016 - MIESZKANIA 1444 1440 100% 4
Razem dla budéw zakonczonych przed rokiem 2016 -LOKALE UZYTKOWE 101 91 90% 10
Ogrody Hallera B1, B2 zakonczona zakonczone 126 126 100% 0
Ogrody Hallera B2 lokal uzytkowy zakonczona zakonczone 1 1 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 127 127 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 zakonczona zakonczone 241 241 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 lokale uzytkowe zakonczona zakonczone 6 6 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z12,a Z12b zakonczona zakonczone 87 87 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z12a lokal uzytkowy zakonczona tar\lzgveodplsywame 1 0 0% 1
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 zakonczona zakonczone 138 138 100% 0
Olimpia Port S16a, S17 zakonczona zakonczone 153 153 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 626 625 100% 1
Stoneczne Stabtowice Z11, Z13 zakonczona zakonczone 88 88 100% 0
Cztery Pory Roku J2, J3, J4 zakonczona zakonczone 132 132 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 220 220 100% 0
Na Krzyckiej zakonczona zakonczone 91 91 100% 0
Olimpia Port S16b, S18 - S20 zakorczona ;“Ii‘gﬁ(’dp'sywa”'e 116 115 99% 1
Olimpia Port S16b, 518 - 520 lokale zakonczona zakonczone 5 5 100% 0
uzytkowe
TUMSKIE OGRODY Il - mieszkania zakofczona mgv’;"dp'sy"va”'e 199 198 99% 1
TUMSKIE OGRODY i - lokale zakofczona ;“Ié‘gm‘,"’dp'sywa”'e 7 6 86% 1
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Razem dla budéw zakonczonych w IV kw. 418 415 99% 8
Razem dla budéw zakonczonych w 2016 r. - MIESZKANIA 1371 1369 100% 2
Razem dla budéw zakonczonych w 2016 r. - LOKALE UZYTKOWE 20 18 90% 2
Na Ustroniu B1, B2 zakonczona zakonczone 60 60 100% 0
Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 zakonczona zakonczone 62 62 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 122 122 100% 0
Siena zakonczona zakonczone 124 124 100% 0
Ogrody Hallera C6 zakonczona zakonczone 16 16 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 140 140 100% 0
PRZYLESIE MARCELIN Il - lokale zakorczona ta“lz‘{gm'j"dp'sywa”'e 4 0 0% 4
PRZYLESIE MARCELIN 11l - mieszkania zakorczona ;“Ié‘;gv':"dp'sywa”'e 188 184 98% 4
LAKOWA zakoriczona mg\,’;"dp'sy‘”an'e 290 155 53% 135
Spirala Czasu zakonczona trwg podpisywanie 66 66 100% 0
aktow
Spirala Czasu lokale uzytkowe zakonczona ;né\{gveodplsywame 2 1 50% 1
Rézy Wiatréw R1-R3 zakonczona ;"Ii‘{gv'j"dp'sywa”'e 149 145 97% 4
Olimpia Port M8a, M9, M10 zakoriczona mg\,’;"dp'sy‘”an'e 103 103 100% 0
Olimpia Port M8b zakonczona trwa podpisywanie 48 45 94% 3
aktow
Olimpia Port M11 zakonczona zakonczone 32 32 100% 0
Olimpia Port M7 zakonczona trwall podpisywanie 48 46 96% 2
aktow
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 930 77 84% 153
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 1186 1038 88% 148
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE 6 1 17% 5
Ksiezno (P1,P2, P3) zakonczona taragve"dp'sywa”'e 152 149 98% 3
Ksigzno (P4) zakonczona trw? podpisywanie 20 19 95% 1
aktow
Stoneczne Stabtowice Z14, 215, Z16 zakonczona zakonczone 76 76 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w | kw. 248 244 98% 4
Club House zakonczona tn/ve} podpisywanie 9 7 78% 2
aktow
Olimpia Port M6 zakoriczona ;"Ii‘{gv':"dp'sywa”'e 100 94 94% 6
Olimpia Port M5a zakonczona tarkwtgveodplsywame 39 38 97% 1
Olimpia Port M5b zakonczona trw? podpisywanie 64 63 98% 1
aktow
Razem dla budéw zakonczonych w Il kw. 212 202 95% 10
Rézy Wiatrow R4, R5 zakorczona mgv‘;"dp'sywa”'e 106 77 73% 29
Jagodno J8, J9, J10 zakonczona trwa podpisywanie 134 133 99% 1
aktéow
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 240 210 88% 30
Forma Al X1 2018 1112019 132 116 88% 16
Forma A2 Xl 2018 IV 2019 135 100 74% 35
Olimpia Port M12, M14 zakonczona XI112018 - 1 2019 120 107 89% 13
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy zakonczona X112018 - 1 2019 2 2 100% 0
Olimpia Port MC zakonczona X112018 - 1 2019 8 8 100% 0
Olimpia Port MC lokal uzytkowy zakonczona XI12018 - 12019 1 0 0% 1
Jagodno J7 zakonczona X1l 2018 56 56 100% 0
River Point KM1, KM2 zakoriczona ;“I:‘;gv"/mdp'sywa”'e 144 124 86% 20
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River Point KM1 lokal uzytkowy zakonczona ;rl\:\;gveodpisywanie 1 0 0% 1
Mtodnik XIl 2018 IV 2019 138 108 78% 30
Olimpia Port M15 Xil 2018 IV 2019 40 25 63% 15
Ksigzno P5, P6, P7 Xl 2018-1 2019 IV 2019-V 2019 210 119 57% 91
Ksigzno P7 lokal uzykowy XIl 2018-1 2019 1V 2019-V 2019 4 4 100% 0
Na Ustroniu B3, B4, B5 X1l 2018 IV 2019 128 85 66% 43
Rozewska Xl 2018 112019 74 45 61% 29
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 1193 899 75% 294
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2018 r. MIESZKANIA 1876 1542 82% 334
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE 17 13 76% 4
Olimpia Port M3, M4 11-111 2019 VI-VII 2019 84 47 56% 37
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy 1I-111 2019 VI-VII 2019 1 0 0% 1
Ksigcia Witolda 112019 VI 2019 15 15 100% 0
Ksiecia Witolda lokal uzytkowy 112019 V12019 4 4 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | kw. 104 66 63% 38
Olimpia Port M1, M2 IV-VI 2019 VIII-IX 2019 102 61 60% 41
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy IV-VI 2019 VIII-IX 2019 3 2 67% 1
River Point KM3 V-V 2019 VIII-1X 2019 110 52 47% 58
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 215 115 53% 100
Jagodno J14 IX 2019 12020 59 16 27% 43
Jagodno J11, J12, J13 VI - 1X 2019 X112019 - 11 2020 178 70 39% 108
Jagodno J11 lokal uzytkowy VI - 1X 2019 X112019 - 11 2020 1 1 100% 0
Stoneczne Stabtowice Z3, Z4, Z7 VIII 2019 XII 2019 88 55 63% 33
Stoneczne Stabtowice Z1, Z5 VIII 2019 XII 2019 64 34 53% 30
Stoneczne Stabtowice Z8 VIIl 2019 XIl 2019 80 25 31% 55
MARCELIN IV VIII 2019 X12019 170 78 46% 92
MARCELIN IV lokale uzytkowe VIl 2019 X12019 4 0 0% 4
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 644 279 43% 365
Olimpia Port M16, M17 X12019 111 2019 120 62 52% 58
Olimpia Port M17 lokal uzytkowy XI2019 111 2019 2 1 50% 1
Browary Wroctawskie BP1, BP2 X1l 2019 1V 2020 146 82 56% 64
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 268 145 54% 123
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. MIESZKANIA 1216 597 49% 619
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 15 8 53% 7
Forma A3, A4, A5 11 2020 VI 2020 255 16 6% 239
Forma A4 lokal uzytkowy 11 2020 VI 2020 3 2 67% 1
Browary Wroctawskie BA1 V12020 X 2020 137 24 18% 113
Browary Wroctawskie BA1 lokal uzytkowy V12020 X 2020 2 0 0% 2
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w | pétroczu 397 42 11% 355
Browary Wroctawskie BP3, BP4** IX 2020 12021 149 24 16% 125
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy I1X 2020 12021 8 0 0% 8
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il pétroczu 157 24 15% 133
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. MIESZKANIA 541 64 12% 477
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w 2020 r. - LOKALE UZYTKOWE 13 2 15% 11
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1.6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalnos¢ na nastepujace segmenty operacyjne:

dziatalnos¢ deweloperska obejmujgca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

dziatalnos¢ komercyjna obejmujgca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na
wtasny rachunek,

pozostata dziatalnos¢ nie przypisana do wczesniejszych segmentdow, z ktorych zadna nie przekracza
progéw ilosciowych.

W 2017 roku zmieniono prezentacje segmentdw operacyjnych Grupy Archicom S.A., wybrane pozostate koszty operacyjne i
pozostate przychody operacyjne zostaty zaprezentowane per saldem w zwigzku z czym dokonano zmiany prezentacyjnej
segmentow za okres 1 stycznia 2017 do 30 wrzesnia 2017 roku. Zmiana ta nie miata wptywu na wyniki osiggane przez
poszczegblne segmenty.

Tabela nr 1

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2018-30.09.2018 Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ RAZEM
deweloperska komercyjna pozostata
Przychody ze sprzedazy 213 390 5380 831 219 601
Przychody ze sprzedazy produktéw 210 492 0 0 210 492
Przychody ze sprzedazy ustug 2898 5380 831 9109
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 0 0 0 0
Koszt wtasny sprzedazy 161 920 2411 126 164 457
Koszt sprzedanych produktéw 160 177 0 0 160 177
Koszt sprzedanych ustug 1743 2411 126 4 280
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 51 470 2969 705 55144
Koszty sprzedazy 8 306 140 0 8 446
Koszty ogolnego zarzgdu 21743 1107 252 23102
Pozostate przychody operacyjne 17 281 81 0 17 362
Pozostate koszty operacyjne 17 223 844 0 18 067
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 21 479 959 453 22 891
Przychody finansowe 1275 71 0 1346
Koszty finansowe 3345 1247 0 4592
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw (+/-) 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 409 -217 453 19 645
Podatek dochodowy 3387 407 0 3794
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 16 022 -624 453 15851

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 969 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 529 tys. zt. Razem
amortyzacja w pierwszych Il kwartatach 2018 roku wynosita 1498 tys. zt.
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Segmenty operacyjne za okres 01.01.2017-30.09.2017 Dziatalnosé Dziatalnos¢ Dziatalnos¢

deweloperska komercyjna pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 172 313 3362 302 175 977
Przychody ze sprzedazy produktéw 170 843 0 0 170 843
Przychody ze sprzedazy ustug 1376 3362 302 5040
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 94 0 0 94
Koszt wtasny sprzedazy 118 161 2285 30 120 475
Koszt sprzedanych produktéw 117 192 0 0 117 192
Koszt sprzedanych ustug 732 2285 30 3047
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 236 0 0 236
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 54 152 1077 272 55 501
Koszty sprzedazy 7821 135 0 7 957
Koszty ogolnego zarzadu 16 722 1162 64 17 948
Pozostate przychody operacyjne 22 686 344 0 23030
Pozostate koszty operacyjne 3389 2274 0 5663
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 1 0 1
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 48 906 -2 148 208 46 965
Przychody finansowe 931 75 4 500 5506
Koszty finansowe 1775 1091 0 2 866
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw (+/-) 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 48 062 -3 165 4708 49 605
Podatek dochodowy 2813 -395 2418
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 45 249 -2 770 4708 47 187

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 628 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 516 tys. zt. Razem
amortyzacja w pierwszych Ill kwartatach 2017 roku wynosita 1 144 tys. zt.

1.6.6 Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

W | pétroczu 2018 roku dokonano ostatecznego rozliczenia przejecia spétki Archicom Polska S.A. (poprzednio mLocum S.A.).
W wyniku tego rozliczenia nie wystapity korekty prowizorycznie ustalonych wartosci aktywoéw oraz zobowigzan przejetej
spotki, ujawnionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2017.

1.6.7 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

FT . Patenty . Pozostate _Wartosfci
Wyszczegolnienie Znaki : Oprogramowanie Koszty prac o niematerialne
i : wartosci : Razem
towarowe komputerowe rozwojowych w trakcie

licencje niematerialne

wytwarzania
Stan na 30.09.2018

Wartos¢ bilansowa brutto 0 1582 2131 0 0 4 3717
Skumulowane umorzenie i odpisy

aktualizujace 0 (731) (588) 0 0 0 (1319
Wartos$¢ bilansowa netto 0 851 1543 0 0 4 2398
Stan na 31.12.2017

Wartos$¢ bilansowa brutto 0 1000 499 0 0 1530 3029
Skumyloyvane umorzenie i odpisy 0 (443) (379) 0 0 0 822)
aktualizujgce

Wartos$¢ bilansowa netto 0 557 120 0 0 1530 2207
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A archicom

Patent Pozostate Wartosci
Wyszczegélnienie Znaki enty Oprogramowanie Koszty prac P niematerialne
i R wartosci X Razem
towarowe licencje komputerowe rozwojowych niemateriaine w trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01.2018 do
30.09.2018
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 0 557 120 0 0 1530 2207
Nabycie przez potgczenie jednostek
gospodarczych 0 0 0 0 0 0 0
IZev:ng:;enla (nabycie, wytworzenie, 0 583 1631 0 0 (492) 1722
Inne zmiany (re_klgsyflkaqe, 0 0 0 0 0 (1034) (1034)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) 0 (289) (208) 0 0 0 (497)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2018 0 851 1543 0 0 4 2398
za okres od 01.01.2017 do
31.12.2017
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 0 221 142 0 0 676 1039
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie,
leasing) 0 407 60 0 0 957 1423
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 (10) (6) 0 0 0 (15)
Inne zmiany (rgklasyflka(:]e, 0 65 5 0 0 (103) (33)
przemieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) 0 (126) (79) 0 0 0 (206)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 0 557 120 0 0 1530 2907

31.12.2017

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych

pozycjach:

Wyszczegélnienie

od 01.01.2018 do

od 01.01.2017 do

30.09.2018 30.09.2017
Koszt wlasny sprzedazy 0 0
Koszty ogolnego zarzgdu 497 165
Koszty sprzedazy 0 0
Inne 0 0
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 497 165

1.6.8

Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywdw trwatych:

Rzeczowe
PR - . . Pozostate aktywa
Wyszczegolnienie Grunty %ﬂ%ﬁm! x:sézzr):ila trasnr:d:rltu srodki trwate w Razem
a P trwate trakcie
wytwarzania

Stan na 30.09.2018
Wartos$¢ bilansowa brutto 4822 13777 2907 1490 1414 44 24 454
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace (594) (5 115) (1931) (850) (872) 0 (9 362)
Wartos$¢ bilansowa netto 4228 8 662 976 640 542 44 15 092
Stan na 31.12.2017
Wartos$¢ bilansowa brutto 4913 14 528 2772 1274 1349 65 24 902
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce (553) (5 094) (1 798) (706) (795) 0 (8947)
Wartos$¢ bilansowa netto 4360 9434 974 568 554 65 15 955
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Rzeczowe
Wyszczegélnienie Grunt Budynki i Maszyny i Srodki Pz:gztk?e t?&z\;vsv Razem
Y budowle urzadzenia transportu f
trwate trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01.2018 do
30.09.2018
Warto$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2018 4 360 9434 974 568 554 65 15 955
Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 0 215 216 62 55 548
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 91) (307) ()] (5) (76) (486)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
przemieszczenia itp.) 0 0 0 0 76 0 76
Przeszacowanie do wartosci 0 0 0 0 0 0 0
godziwej (+/-)
Amortyzacja (-) (41) (465) (206) (144) (145) 0 (1 001)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci () 0 0 0 0 0 0 0
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0 0 0 0
R&znice kursowe netto z przeliczenia 0 0 0 0 0 0 0
(t+-)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
30.09.2018 4228 8 662 976 640 542 44 15 092
za okres od 01.01.2017 do
31.12.2017
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2017 4062 7329 734 384 483 300 13293
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 85 673 57 199 39 1054
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 (90) (121) (119) (85) (214) (629)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 353 2834 ®) 382 116 (60) 3616
przemieszczenia itp.)
Prze_szaf;owanle do wartosci 0 0 0 0 0 0 0
godziwej (+/-)
Amortyzacja (-) (55) (725) (304) (136) (159) 0 (1378)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 4360 0434 974 568 554 65 15 955

31.12.2017

Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych

z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania

Wyszczegélnienie

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 30.09.2017

Koszt wlasny sprzedazy 32 23
Koszty ogolnego zarzgdu 967 924
Koszty sprzedazy 2 28
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow 0
Inne 0 4
Razem amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 1001 979

Gtéwng pozycja rzeczowych aktywow trwatych jest budynek biurowy Liskego 7 zlokalizowany we Wroctawiu — siedziba Grupy
Archicom. Na dziern 30 wrzesnia 2018 roku wartos¢ bilansowa budynku Liskego 7 wraz z gruntem stanowity zabezpieczenie

zobowigzan Grupy. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w tabeli nr 15.

Grupa Archicom w pierwszych 9 miesigcach 2018 roku nie zawierata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych

aktywow trwatych.

| I
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1.6.9

Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Wycena aktywdw i zobowigzan finansowych od 1 stycznia 2018:

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),

wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

instrumenty finansowe zabezpieczajace (HI)

Wyszczegolnienie

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Razem

AC  FvoCI FvPaL Wl P02
Stan na 30.09.2018
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 212 0 0 212
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 879 0 0 0 34339 45 218
Pozyczki 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 199 189 0 0 0 0 199 189
Kategoria aktywoéw finansowych razem 210 280 0 0 0 34 339 244 619
Stan na 31.12.2017
Aktywa trwafte:
Naleznosci i pozyczki 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9466 0 0 0 33264 42 730
Pozyczki 334 0 0 0 0 334
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 130 022 0 0 0 0 130 022
Kategoria aktywow finansowych razem 139 822 0 0 0 33264 173 086

A archicom
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Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujacych kategorii:

wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

instrumenty finansowe zabezpieczajace (HI).

Wyszczeg6lnienie *Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
Razem
AC HI Poza MSSF 9

Stan na 30.09.2018

Zobowigzania diugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 211 638 0 0 211 638
Leasing finansowy 54 0 0 54
Pochodne instrumenty finansowe 0 452 0 452
Pozostate zobowigzania 21089 0 0 21089
Zobowigzania krétkoterminowe:

Egggv\c/iigzz::ii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 102 729 0 398 689 501 418
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 54 719 0 0 54 719
Leasing finansowy 130 0 0 130
Pochodne instrumenty finansowe 0 96 0 96
Kategoria zobowiazan finansowych razem 390 359 548 398 689 789 596
Stan na 31.12.2017

Zobowigzania dfugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 184 226 0 0 184 226
Leasing finansowy 159 0 0 159
Pochodne instrumenty finansowe 0 579 0 579
Pozostate zobowigzania 20977 0 0 20977
Zobowigzania krotkoterminowe:

iggg\\;vﬁigzz:rr:ii: z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 105 021 0 223 484 328 505
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 11 666 0 0 11 666
Leasing finansowy 149 0 0 149
Pochodne instrumenty finansowe 0 63 0 63
Kategoria zobowigzan finansowych razem 322198 642 223 484 546 325
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Stan na 30.09.2018 Stan na 31.12.2017
Przedptaty i zaliczki Przedptfaty i zaliczki
Inwestycja otrzymane na otrzymane na
mieszkania mieszkania
Wroctaw:
Olimpia Port 116 579 50 986
River Point 63 104 30 345
Cztery Pory Roku 50 741 18 653
Forma 47 583 6 895
Roézy Wiatrow 24 310 11 330
Mtodnik 22 145 3049
Ksigzno 15 807 27 494
Stoneczne Stabtowice 10 176 12 555
Na Ustroniu 8812 519
Browar 7556 -
Ogrody Hallera 1288 4333
Ogrody Tumskie 122 363
Spirala Czasu 39 475
Poznan
Przylesie Marcelin 5807 46 914
Gdynia:
Rozewska 8 565 1079
Lodz:
Osiedle takowa 8419 589
Krakow:
Nowe Dabie 74 59
RAZEM 391 128 215 638
1.6.10 Naleznosci i pozyczki
Wyszczeg6lnienie Waluta Wartos¢ bilansowa Oprocentowanie Termin splaty
w walucie w PLN
Stan na 31.12.2017
Pozyczka oprocentowana PLN 334 Wibor 1 M + marza 2018-01-14
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 334

Na dziert 30 wrze$nia 2018 roku nie wystepuja salda pozyczek udzielonych
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1.6.11  Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytow,
pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje ponizsza tabela:

. Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie wyr;r:gr;r:llr?os'ci w W PLN krétkoterminow  diugoterminow
walucie e e

Stan na 30.09.2018
Kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 2019-12-31 9 465 40 430 3409 37 021
Kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 141 603 426 177
Kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 58;38228/ 1717 7397 0 7397
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 2019-06-30 0 2257 2257 0
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 2020-10-23 0 3 0 3
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 0 47 900 47 900 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-10 0 59 785 0 59 785
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-07-13 0 50 244 0 50 244
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 0 381 381 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 0 12 011 0 12 011
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 0 5023 23 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 0 5019 19 5000
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 0 6 309 59 6 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 0 6299 49 6 250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2022-02-01 0 11 357 107 11 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-02-01 0 11 338 88 11 250
g(ééo%ytzyglgoiyczki, inne instrumenty diuzne razem wg stanu na 11323 266 357 54 719 211 638
Stan na 31.12.2017
Kredyt bankowy Euro Euribor 1M+marza 2019-12-31 10 035 41 856 3191 38 665
Kredyt bankowy Euro Euribor 3M+marza 2020-01-28 208 873 416 457
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-07-01 0 54 655 0 54 655
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-03-20 0 60 232 0 60 232
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-10 0 5013 5013 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2018-06-24 0 2870 2870 0
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2019-04-11 0 376 0 376
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-07-31 0 19 841 0 19 841
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2021-09-01 0 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 2020-09-01 0 5080 80 5000
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na 10 243 195 892 11 666 184 226

31.12.2017

W pierwszych 9 miesigcach 2018 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umow kredytu lub pozyczek jednoczesnie
Grupa Archicom terminowo spfacata swoje zobowigzania wynikajace z podpisanych uméw pozyczek i kredytow.




Skonsolidowany raport kwartalny

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku

A archicom

(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

1.6.12

Zobowigzania zabezpieczone hipoteka

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spotek

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A. (obecnie mBank
Hipoteczny SA) na realizacje budynku biurowego Liskego 7.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja.

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A. (obecnie mBank
Hipoteczny SA) na realizacje budynku biurowego Liskego 7.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie BGZ BNP
Paribas SA) na realizacje budynku biurowego West Forum IA
(CRD/24135/07).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Strzegomskiej 140-146.

Kredyt zaciggniety w mBank SA na dziatalno$¢ biezacg (09/015/14/Z/L1).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedacej
wiasnoscig spotki Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej potozonej
we Wroctawiu, ktorej uzytkownikiem wieczystym jest
wigkszosciowy wiasciciel spotki Archicom SA, tj. DKR Investment
Sp. z 0.0.

Emisja obligacji przy wspotpracy z SGB Bank SA.

Hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o
organizacje i obstuge emisji z 02.12.2016 roku).

Umowa Ramowa 09/013/15/Z/GX zawarta z mBank SA — limit Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4.200.000 zt na

gwarancyjny. nieruchomosci bedgcej wtasnoscig spotki Grupy Archicom
potozonej we Wroctawiu, przy ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9.
Hipoteka umowna tgczna do kwoty 34.063.500 zt oraz do kwoty

Kredyt nieodnawialny na finansowanie kosztéw budowy i Kredyt 2.225.000 zt ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wzniesione

odnawialny na finansowanie VAT dotyczgcy inwestycji Ksiezno etap 1
budynki P1P2P3.

zostang budynki finansowane z kwot kredytéw (kredyt zamkniety
w IV kwartale 2017; w 1 kwartale 2018 hipoteka zostata
wykreslona).

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje inwestycji
Olimpia Port budynki od M7 do M11, inwestycji Siena oraz inwestycji R6zy
Wiatrow bud. R1,R2,R3, R4, R5.

W IV kwartale 2016 roku Spotki Grupy Archicom zrzekty sie prawa do
wykorzystania transz kredytu dotyczacego Inwestycji Siena oraz Olimpia
Port M8A,M9,M10.

W Il kwartale 2017 roku Spotki Grupy Archicom zrzekly sie prawa do
wykorzystania transz kredytu dotyczgcego Inwestycji Rozy Wiatréw bud.
R1,R2, R3 oraz Olimpia Port M7, M8B, M11.

Do wykorzystania pozostata transza kredytu dotyczgca inwestycji Roza
Wiatréw bud. R4,R5.

W Il kwartale 2017 roku wykreslono hipoteke taczng do kwoty
74.550.000 zt z nieruchomosci inwestycji Olimpia Port budynki od
M7 do M11, inwestycji Siena oraz inwestycji Rézy Wiatrow
budynki R1,R2,R3 oraz zmniejszono hipoteke taczng do kwoty
13.702.500 zt na nieruchomosci inwestycji R6za Wiatréw budynki
R4, R5 (kredyt zamkniety w Il kwartale 2018, w IV kwartale 2018
roku zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki)

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje inwestycji
River Point budynek KM3.

Hipoteka umowna do kwoty 43.550.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje inwestycji
Olimpia Port budynki M14, M15.

Hipoteka umowna do kwoty 34.779.750 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu (kredyt zamkniety w 11l kwartale 2018, w 11I
kwartale 2018 roku zostat ztozony wniosek o wykreslenie hipoteki,
w IV kwartale 2018 hipoteka zostata wykreslona).

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Forma
budynki A1, A2.

Hipoteka umowna do kwoty 76.050.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu (kredyt zamkniety w Il kwartale 2018; w Il
kwartale 2018 hipoteka zostata wykreslona).

Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje inwestycji Ksiezno
budynki P5P6P7.

Hipoteka umowna ustanowiona na pierwszym miejscu do kwoty
26.383.500 zt ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wniesione
zostang budynki finansowane z kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Byczynska
budynki B3,B4,B5.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 35.420.198 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu.

Kredyt zaciagniety w Banku Pekao S.A. na realizacje inwestycji City
Forum budynek B.

Hipoteka umowna na nieruchomosci, na ktérej wniesiony zostanie
budynek finansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200% kwoty
kredytu budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje inwestycji
Cztery Porty Roku budynki J11, J12, J13.

Hipoteka umowna do kwoty 53.629.500 z ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu (wniosek ztozono w 1 kwartale 2018; wpisu
dokonano w Il kwartale 2018 roku).

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia
Port budynki M18,M19,M20

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 58.002.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane
z kwoty kredytu ( wniosek ztozono w Il kwartale 2018; wpisu
dokonano w IV kwartale 2018 roku).
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1.6.13  Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Wyszczegdlnienie

30.09.2018 31.12.2017
Wartosci niematerialne 0 0
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 11 063 11 438
Nieruchomosci inwestycyjne 151 587 123 378
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) 0 0
Zapasy 132 306 138 589
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 853 989
Srodki pieniezne 50 941 49 887
Wartos¢ bilansowa aktywow stanowigcych zabezpieczenie razem 346 750 324 281

1.6.14 Informacja o wartosci godziwej instrumentdéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej
instrumentdéw finansowych wg ich klas oraz wg pozioméw wartosci godziwe;j.

Wartos¢ godziwa wg klas aktywdw i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwa przedstawia sie nastepujgco
(zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej):

30.09.2018 31.12.2017
Klasa instrumentu finansowego
Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 0 0 334 334
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 45 218 45 218 42 730 42 730
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spotek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywdéw finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 199 189 199 189 130 022 130 022
Zobowigzania: 0
Kredyty w rachunku kredytowym 50 691 50 691 42721 42 721
Kredyty w rachunku biezacym 0 0 8 8
Pozyczki 0 0
Dtuzne papiery wartosciowe 215 666 215 666 153 163 153 163
Leasing finansowy 184 184 308 308
Pochodne instrumenty finansowe 548 548 642 642
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 522 507 522 507 349 482 349 482

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat
zaprezentowany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej
instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkow prowadzenia dziatalnosci ktére majg istotny wptyw na wartos¢
godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.

a. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentow finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie
Woyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartosc¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich
wartosci godziwej.
Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich
wartosci godziwej.
Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
— ich warto$¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

b. Przekwalifikowanie
Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywow finansowych, ktére spowodowatoby
zmiane zasad wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego
kosztu.

c. Wytgczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej
Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywow finansowych, ktorych przeniesienia
nie kwalifikujg sie do wytgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

d. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie
Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku Grupa Kapitatowa nie wykazywata aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych w kwotach netto.

1.6.15 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywaja na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe:

30.09.2018 31.12.2017

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 601 22 469
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3480 2101
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 14 121 20 368
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:

Wynik (+/-) 3536 (4 028)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 115 (564)
Rozliczenie potgczenia jednostek gospodarczych 0 (1 664)
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 9
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 17 772 14 121
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23449 17 601
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5677 3480
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Tabela nr 18

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiana stanu: Réznice
Tytuty réznic przejsciowych ﬁgl:dz(;tr;i . pozostate rozliczenie er: ;f;())wze Slféi?e';a
okresu nnik gsﬁga?t); potaczenia przeliczenia* okresu
Stan na 30.09.2018
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 3276 1618 0 0 0 4894
Zapasy 8811 977 0 0 0 9788
Pozostate aktywa 620 (564) 0 0 0 56
Zobowigzania:
g:)abccz)\c/\:z;azrga i rezerwy na $wiadczenia 796 (231) 0 0 565
Pozostate rezerwy 389 1524 0 0 0 1913
Pochodne instrumenty finansowe 523 0 115 0 0 638
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 268 702 0 0 0 970
Inne zobowigzania 211 172) 0 0 0 39
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2707 1879 0 0 0 4 586
Razem 17 601 5733 115 0 0 23 449
Stan na 31.12.2017
Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 3183 85 0 7 0 3276
Zapasy 12 247 (3771) 0 335 0 8811
Pozostate aktywa 628 (176) 0 162 0 620
Zobowigzania:
S:)at::oov\\ll\igizcazr:a i rezerwy na $wiadczenia 255 354 0 188 0 796
Pozostate rezerwy 303 43 0 43 0 389
Pochodne instrumenty finansowe 1173 (86) (563) 0 524
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 123 144 0 0 268
Inne zobowigzania 62 142 0 0 209
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 4 495 (1787) 0 0 0 2707
Razem 22 469 (5 054) (563) 741 0 17 601
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

- o Saldo na Zmiana stanu: Roznice Saldo na
Tytuty réznic przejsciowych poczatek N 'ZMftg'e rozliczenie kﬁ;ft%v;e Koniec
okresu e c:lﬁoalit{e potaczenia przeliczenia* okresu

Stan na 30.09.2018

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne 227 643 0 0 0 870
Zapasy 2223 581 0 0 0 2804
Pozostate aktywa 490 830 0 0 0 1320
Wycena zobowigzan z tyt. kaucji 333 21 0 0 0 354
Pozostate zobowigzania 207 122 0 0 0 329
Razem 3480 2197 0 0 0 5677
Stan na 31.12.2017

Aktywa:

Nieruchomosci inwestycyjne 724 (524) 0 27 0 227
Zapasy 0 0 0 2223 0 2223
Pozostate aktywa 708 (236) 0 18 0 490
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 107 32 0 0 0 139
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 340 (340) 0 0 0
Inne zobowigzania 221 44 0 136 0 401
Razem 2101 (1 026) 0 2 405 0 3480

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest
od uzyskania w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réznic
przejsciowych. Kwota tych aktywow na 30.09.2018 wynosita 23.449 tys. PLN (2017 rok: 17.601 tys. PLN). Najistotniejsze
réznice przejsciowe dotycza pozycji zapasow (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 9.788 tys. PLN), nieruchomosci
inwestycyjnych (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 4.894 tys. PLN) oraz strat podatkowych (aktywa z tego
tytutu na dzien bilansowy wynoszg 4.586 tys. PLN). Podstawa ujecia aktywow s3 zatwierdzone przez Zarzad Spotki
dominujacej aktualne budzety spotek Grupy Kapitatowej oraz strategia dziatalnosci Grupy.

1.6.16  Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

30.09.2018 31.12.2017
Materiaty 0 0
Potprodukty i produkcja w toku 661 225 514 049
Wyroby gotowe 134 578 156 637
Towary 0 1
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 795 803 670 686

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 1357 1065
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrdcone lub wykorzystane w okresie (-) (189) (354)
Inne zmiany 0 646
Stan na koniec okresu 1168 1357
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Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

30.09.2018 31.12.2017
Emisja obligacji przy wspotpracy z SGB Bank SA — hipoteka tgczna na nieruchomosciach 29 507 39 283
zlokalizowanych we Wroctawiu
Kredyt w BZ WBK SA na realizacje inwestycji Rézy Wiatrow R4,R5 0 17 046
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J11,J12,J13 17 652 0
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji River Point bud. KM3 25709 13 943
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Olimpia Port bud. M14, M15 0 17 211
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Kamienskiego bud. A1,A2 0 27592
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Byczynska budynki B3B4B5 20 799 8 568
g;(-‘-:g)ét’;\I?Banku Ochrony Srodowiska SA na realizacje inwestycji Ksiezno budynki 33 449 14 945
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M18,M19,M20 5190 0
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 132 306 138 589

1.6.17 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Zmiany odpisow aktualizujgcych warto$é naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
prezentujg ponizsze tabele:

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci dtugoterminowych:

Nie wystepuja.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ krotkoterminowych naleznosci finansowych (tj. naleznosci z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci finansowych):

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 31.12.2017

Stan na poczatek okresu 8 853 7312
QOdpisy ujete jako koszt w okresie 13 460 2193
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) (282) (285)
Odpisy wykorzystane (-) 3) (67)
Inne zmiany 0 (299)
Stan na koniec okresu 22028 8853

Grupa naliczyta kary umowne podwykonawcy w zwigzku z wypowiedzeniem przez podmioty z Grupy umow na prace
budowlane. Jednoczesnie zostaty utworzone odpisy na naleznosci w kwocie 13 460 tys. zt zwigzane ze stabym standingiem
finansowym podwykonawcy.

Naleznosci stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

30.09.2018 31.12.2017
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajace kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny SA (ul. 59 a1
Liskego)
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajace kredyt inwestycyjny Raiffeisen Polbank SA 704 048
(West Forum IA)
Stan na koniec okresu 853 989
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1.6.18  Srodki pieniezne

Srodki pieniezne podlegajace ograniczeniom w dysponowaniu

Tabela nr 25

30.09.2018 31.12.2017
Rachunki powiernicze i zablokowane 49 789 48 641
Kaucje 1152 1148
Wartos¢ bilansowa srodkéw pienieznych razem 50 941 49 789

1.6.19 Kapitat wtasny
Tabela nr 26

30.09.2018 31.12.2017
Liczba akcji 25742 298 25 605 944
Warto$¢ nominalna akgcji (PLN) 10 10
Kapital podstawowy 257 422 980 256 059 440

Na dzien 30 wrzesnia 2018 roku kapitat podstawowy Spétki dominujacej wynosit 257.422.980,00 zt i dzielit sie na 25.742.298
akcji o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

W okresie od 01 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku dokonano nastepujgcych zmian w kapitale podstawowym

Spotki dominujacej:

20 sierpnia 2018 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowat podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki z kwoty 256.059.440,00 zt do kwoty
257.422.980,00 zt, wynikajace ze zmian w statucie Spétki dokonanych na podstawie uchwaty nr 3/VI11/2018
Zarzadu Archicom S.A. z dnia 12 lipca 2018 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach
kapitatu docelowego w drodze emisji nowych akcji serii G w ramach subskrypcji prywatnej, wytaczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmiany Statutu Spétki, podjetej na mocy przystugujacego mu
upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, ktére zostato udzielone
na podstawie Uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki nr 19/05/2018 z dnia 30 maja 2018 r.

1.6.20  Udziaty niedajace kontroli

Tabela nr 27

30.09.2018 31.12.2017
Archicom Polska SA (dawniej: mLocum SA) 29 480 26 650
Udzialy niedajace kontroli razem 29 480 26 650
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1.6.21 Swiadczenia i rezerwy pracownicze

a. Koszty $wiadczen pracowniczych

30.09.2018 30.09.2017
Koszty wynagrodzen 13 786 10 709
Koszty ubezpieczen spotecznych 2402 1717
Koszty programoéw ptatnosci akcjami (160) 1740
Koszty przysztych $wiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) 0 0
Koszty swiadczen pracowniczych razem 16 028 14 166

b. Zobowigzaniairezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy
krotkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy
diugoterminowe

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1631 1560 0 0
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 634 1239 0 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 842 851 0 0
Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 3107 3650 0 0
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 0 0 0 0
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 517 532
Pozostate rezerwy 271 0 0 0
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze 271 0 517 532
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3378 3650 517 532

razem

1.6.22  Pozostate rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach

przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy diugoterminowe

30.09.2018 31.12.2017 30.09.2018 31.12.2017
Rezerwy na sprawy sagdowe 0 0 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 372 220 1091 1243
Rezerwy na koszty restrukturyzacii 0 0 0 0
Inne rezerwy 10 385 1636 118 0
Pozostate rezerwy razem 10 757 1856 1209 1243

Gtéwng pozycjg innych rezerw Grupy na dzien 30.09.2018 s3 rezerwy na koszty bezposrednie projektéw deweloperskich
(prace wykonane, lecz nie zafakturowane przez podwykonawce) szacowane na 7400 ty$ ztotych oraz rezerwy z tytutu
solidarnej odpowiedzialnosci wzgledem podwykonawcédw szacowane na 2100 tys. ztotych.

archicom
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Rezerwy na:
sprawy naprawy koszty inne razem
sadowe gwarancyjne restrukturyzacji
za okres od 01.01 do 30.09.2018
Stan na poczatek okresu 0 1463 0 1636 3099
Zwieksz_enie rezerw ujete jako koszt lub produkcja w toku 0 362 0 13032 13 394
w okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w okresie (-) 0 (146) 0 4) (150)
Wykorzystanie rezerw (-) 0 (216) 0 (3711) (3927)
Zwigkszenie przez potgczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0 0 (450) (450)
Stan rezerw na dzien 30.09.2018 roku 0 1463 0 10503 11 966
za okres od 01.01 do 31.12.2017
Stan na poczatek okresu 100 809 0 1514 2423
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 654 0 3301 3954
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) 0 0 0 (883) (883)
Wykorzystanie rezerw (-) (100) 0 0 (2521) (2621)
Zwigkszenie przez potgczenie jednostek gospodarczych 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia) 0 0 0 225 225
Stan rezerw na dzien 31.12.2017 roku 0 1463 0 1636 3099
Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 30..
1.6.23  Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
Zysk na akcje
od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 30.09.2017

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25613 339 23278131
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25613 339 23278131
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13021 47 187
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 13 021 47 187
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,51 2,03

| K
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1.6.24  Dywidendy

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 30 maja 2018 r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto za rok
2017 w tacznej wysokosci 42.249.807,60 zt na wszystkie akcje spotki w liczbie 25.605.944 akcje tj. w kwocie 1,65 zt na 1 akcje
(z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 5.377.248,24 zi, tj. 0,21 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2017
tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2017, co oznacza, ze wyptacie w roku 2018 na rzecz akcjonariuszy
podlega pozostata kwota: 36.872.559,36 zi, tj. 1,44 zt na 1 akcje). Dniem ustalenia prawa do dywidendy jest 5 czerwca 2018
roku, a dniem wyptaty dywidendy jest 19 czerwca 2018 roku.

1.6.25 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki
zalezne wyfaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty
kontrolowane przez wtascicieli Spotki dominujace;.

Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

Art- Hotel sp. z 0. 0.

Archicom Development Sp. z 0. o.

Archicom Property Sp. z 0.0. w likwidacji
Archicom Property Sp. z 0.0. — S.K.A. w likwidacji
DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.

DKR Holding Sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.
DKR Holding Sp. z 0. o.

DKR Invest S.A.

DKR Investment Sp. z 0. 0.

Do kluczowego personelu kierowniczego Spoétka zalicza :

Dorota Jarodzka-Srédka
Kazimierz Srédka

Rafat Jarodzki

Tomasz Sujak

Pawet Ruszczak
Krzysztof Suskiewicz
Krzysztof Andrulewicz (poczawszy od 10 maja 2018 r.)
Konrad Ptochocki

Artur Olender

Tadeusz Nawracaj
Jedrzej Srédka

Marek Gabryjelski

Do podmiotéw powigzanych Spétka zalicza cztonkdw rodzin kluczowego personelu kierowniczego:

Renata Jarodzka
tukasz Srédka
Piotr Srédka
Konrad Jarodzki
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Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdéw zarzadu i Rady Nadzorczej spétki dominujgcej oraz spoétek
zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
wyniosto:

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 30.09.2017

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2086 1004
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0 0
Pozostate $wiadczenia 2 0
Razem 2088 1004

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych
pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 30.09.2017 30.09.2018 31.12.2017
Sprzedaz do:
Jednostki dominujgcej 41 21 4 2
Kluczowego personelu kierowniczego 6 2 0 2
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2079 315 715 675
Razem 2126 338 719 679

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania

od 01.01 do 30.09.2018 od 01.01 do 30.09.2017 30.09.2018 31.12.2017
Zakup od:
Jednostki dominujgcej * 432 7 434 0
Kluczowego personelu kierowniczego 619 901 35 128
Pozostatych podmiotéw powigzanych 347 215 14 92
Razem 1398 1122 483 220

* W biezgcym okresie Grupa Kapitatowa ujeta 432 tys. zt kosztow finansowych dotyczgcych otrzymanych poreczen i gwarancji
od jednostki dominujacej. Wymieniony koszt poreczenia jest zwigzany z odroczonym terminem zaptaty za akcje Archicom
Polska S.A. (wczes$niej mLocum S.A.) wobec mBank S.A.
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1.6.26  Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych podmiotow

powigzanych) przedstawia sie nastepujaco:

Tabela nr 36

30.09.2018 31.12.2017
Poreczenie sptaty zobowigzan 71517 73704
Gwarancje udzielone 11 378 12 158
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Zobowiagzania warunkowe razem 82 895 85 862

Dodatkowo w zwigzku z transakcjg zakupu akcji mLocum S.A. przez Archicom S.A. spdtka DKR Investment sp. z 0.0. zawarta

umowe poreczenia z mBank S.A. na poczet zobowigzan Archicom S.A. za przejete akcje mLocum S.A. t3czna kwota poreczenia

wynosi: 82,1 min zt. Szczegdéty dotyczace samej transakcji zakupu akcji mLocum S.A. zostaty szczegdétowo opisane w

sprawozdaniu za 2017 rok.

Zobowigzania warunkowe Grupy sg gtdwnie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe

zaciagniete przez spotki celowe nalezace do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a takze emisje

obligacji.

1.6.27  Zdarzenia po dniu bilansowym

W ocenie Zarzadu Archicom S.A. od daty zakonczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano dane

finansowe (tj. 30 wrzesnia 2018 roku), nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej ani pozycji handlowej Emitenta.
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1.6.28 Pozostate informacje

Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2017: 4,17 PLN/EUR, 30.09.2018: 4,27 PLN/EUR.
Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie: 01.01 - 30.09.2017: 4,26 PLN/EUR; 01.01 — 30.09.2018: 4,25 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2018 30.09.2017 30.09.2018 30.09.2017
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 219 601 175977 51628 41 342
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 22 891 46 965 5382 11 033
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 645 49 605 4619 11 654
Zysk (strata) netto 15 851 47 187 3727 11 086
ggfrlﬁrgﬁ};e‘\:t:;getto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 13 021 46 357 3061 10 891
Zysk na akcje (PLN/EUR) 0,51 2,03 0,12 0,48
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 0,51 2,03 0,12 0,48
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2535 4,2566
Sprawozdanie z przepfywoéw pienigeznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 71034 (12 470) 16 700 (2 930)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (27 195) (17 183) (6 394) (4 037)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowe;j 25 328 71324 5955 16 756
Zmiana netto stanu $rodkéw pienigeznych i ich ekwiwalentow 69 167 41 671 16 261 9790
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2535 4,2566
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 1264 739 1031928 296 095 247 411
Zobowigzania dtugoterminowe 240 636 211198 56 337 50 636
Zobowigzania krotkoterminowe 571 487 347 045 133794 83 206
Kapitat wtasny 452 616 473 685 105 964 113 569
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 423 136 447 036 99 063 107 180
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 42714 4,1709

Sprawozdanie z sytuacji finansowej prezentuje dane na 30 wrzesnia 2018 oraz dane poréwnywalne na 31 grudnia 2017.
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Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Stan na 30.09.2018

; . Udziat w Udziatl w ogélnej

tPOS'ad?‘:"gzg;‘g'w Licsba akeii kapitale Liczba gloséw liczbie gloséw

stan na 30.U9. ) zaktadowym na Wz na Wz
0,
DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 370 855 55,82% 20 578 357 64,41%
seria: A,B2,C,D,F,G 8 163 353 31,71% 8 163 353 25,55%
seria: B1 6 207 502 24,11% 12 415 004 38,86%
DKR Invest S. A. 4 843 950 18,82% 4 843 950 15,16%
Aviva OFE 2 540 000 9,87% 2 540 000 7,95%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3987 493 15,49% 3987 493 12,48%
RAZEM: 25 742 298 100,00% 31 949 800 100,00%
Stan na 31.12.2017
Posiadacz akcji Udziat w
. - Udziat w kapitale Liczba gloséw ©096lnej liczbie
stan na 31.12.2017 Liczba akcji zaktadowym (%) na Wz glosoéw na WZ
(%)

DKR Investment sp. z 0.0, w tym: 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%

seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,35% 8 026 999 25,23%

seria: B1 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%

DKR Invest S. A. 4 843 950 18,92% 4 843 950 15,23%

Aviva OFE 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%

Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3987 493 15,57% 3987 493 12,53%

RAZEM: 25 605 944 100,00% 31813 446 100,00%

1.6.29 Pozostate informacje dodatkowe

Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji
i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. pierwszych trzech kwartatach 2018 roku brak transakcji sprzedazy
istotnych jednostek grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w swietle
wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze
wiasnosci znacznych pakietow akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego

Na dzien 30 wrzesnia 2018 r. DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka
—Srédka, Kazimierz Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 214 805 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,64% kapitatu
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zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do 25.422.307 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,57% z
ogélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:

a) za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 24,11% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do
12.415.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,86% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta),
8 163 353 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,71% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do
8 163 353 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,55% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta),

b) za posrednictwem DKR Invest S.A.

4.843.950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,82% kapitatu zakladowego Emitenta), uprawniajacych do
4.843.950 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,16% z ogdlnej liczby gtosow na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta).

W dniu 13.07.2018 roku Archicom S.A. zawart ze spdtkg pod firmg DKR Investment sp. z 0.0. umowe agencyjno-powiernicza
dotyczaca realizacji Programu Motywacyjnego w Archicom S.A. i Grupie Kapitatowej Archicom S.A. na podstawie ktérej spotka
DKR Investment sp. z 0.0. miata wykona¢ funkcje powiernika oraz agenta w odniesieniu do akgji, ktére wyemitowata Spétka.
Zgodnie z trescig umowy DKR Investment sp. z 0.0. objeta akcje wyemitowane na podstawie uchwaty Zarzagdu Archicom SA,
a nastepnie zaoferowata je na zagdanie Spdtki osobom uprawnionym do nabycia akcji w ramach Programu Motywacyjnego
oraz dokonywata czynnosci zwigzanych ze zbywaniem tych akcji w/w osobom uprawnionym. Ponadto Zarzad w dniu
13.07.2018 zawart umowe objecia 136 354 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 10 zt kazdej ze spotka DKR
investment sp. z 0.0. w zamian za wktad pieniezny. Tym samym akcje zostaty objete w zamian za cene odpowiadajgcg wartosci
nominalnej akcji (10 zt). W dniu 25 pazdziernika 2018 roku DKR Investment Sp. z 0.0. sprzedata 136 354 szt. Akcji, co
spowodowato zmniejszenie o 0,30% udziatu w kapitale zaktadowym Archicom S.A. oraz zmniejszenie o 0,28% udziatu na w
ogblnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu Archicom S.A. w stosunku do stanu na 30 czerwca 2018 roku.

Na dzien zatwierdzenia kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji, tj. na dzien 28
listopada 2018 roku DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka —Srédka,
Kazimierz Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,11% kapitatu
zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do 25.285.953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiacych 79,14% z
ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:

a) za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 24,11% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do
12.415.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,86% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta),
8 026 999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajacych do
8 026 999 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiacych 25,12% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta),

b) za posrednictwem DKR Invest S.A.

4.843.950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,82% kapitatu zakladowego Emitenta), uprawniajacych do
4.843.950 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,16% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta).
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Zestawienie stanu posiadania akcji Spoétki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Spoétki na dzien
przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z oséb

Akcje Emitenta bedgce w posiadaniu Zarzgdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Rafat Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Tomasz Sujak — posiada 46.000 akcji Emitenta. W stosunku do poprzedniego raportu okresowego odnotowano wzrost o
38.155 akgji.

Pawet Ruszczak — posiada 52.415 akcji Emitenta. W stosunku do poprzedniego raportu okresowego odnotowano wzrost o
38.155 akgiji.

Krzysztof Andrulewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zmianie.

Akcje Emitenta bedgce w posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki —posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tadeusz Nawracaj - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Kazimierz Srédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Informacje o postepowaniach przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktorych wartos¢ jednostkowa lub faczna przekracza 10% kapitatéw wiasnych Spotki

Brak
Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty zawarte na warunkach rynkowych
Brak

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytéw lub pozyczki i udzielonych gwarancjach o réwnowartosci co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Spotki

Za wyjatkiem poreczenia zawartego przez spotke DKR Investment sp. z 0.0. z mBank S.A. na poczet zobowigzan Archicom S.A.
za przejete akcje mLocum S.A. opisanych szczegétowo powyzej w punkcie dotyczgcym zobowigzan warunkowych brak innych
poreczen i gwarancji ktore jednostkowo przekraczatyby 10% kapitatow wtasnych.

Inne informacje, ktére zdaniem Spoétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan

Brak
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Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Spotki bedg miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

Czynniki o charakterze makroekonomicznym i ponadlokalnym, ktére bedg miaty wptyw na osiggane przez Grupe wyniki:

W Il kw. wzrost PKB osiggnat wartos¢ 5,1%, co stanowi przyrost o 1,1p.p. w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego roku. Analitycy czotowych instytucji finansowych szacujg, ze wzrost w Il kw. znajdzie sie w przedziale
4,8-5,0%, podczas gdy do konca roku utrzyma sie na poziomie nie nizszym niz 4,5% (GUS).

Dane z rynku wskazujg, ze do konca 2018 roku stopa bezrobocia rejestrowanego wedtug danych GUS utrzyma sie
na poziomie ok 6%, czyli dalej znajdowac sie bedzie w trendzie spadkowym. NajsSwiezsze dane opublikowane przez
GUS podaja, ze za wrzesien wyniosta ona doktadnie 5,7%. Rownolegle przecietne miesieczne wynagrodzenie
(brutto) utrzymuje sie w trend wzrostowy (w Il kw. 2018 roku odnotowato 6,9% wzrost w stosunku do
analogicznego okresu poprzedniego roku) co przektada sie na poprawe sytuacji finansowej gospodarstw domowych
(GUS).

Dodatkowo do zaciggania kredytow hipotecznych zacheca réwniez brak przestanek swiadczgcych o mozliwosci
podniesienia stép procentowych - stopa referencyjna wcigz utrzymuje sie na stabilnym poziomie 1,5%. Zgodnie z
prognozami zaktada sie, iz wartos¢ ta nie ulegnie zmianie przynajmniej do korica 2019 roku (NBP).

Zmiany zwigzane ze sposobem finansowania projektow deweloperskich oznaczajace likwidacje otwartych
rachunkdéw powierniczych bez zabezpieczania prowadzi¢é mogg w dtugim terminie do wypchniecia matych
deweloperéw z rynku a przez to do jego konsolidacji.

Od strony podazy rynek deweloperski nadal boryka sie z problemem dostepnosci gruntéow, wysoky ceng
nieruchomosci gruntowych, a takze z problemami z zakontraktowaniem wykonawcéw. W zwigzku z rosngcymi
cenami wykonawstwa i materiatéow budowlanych czes¢ wykonawcow majacych zapisane w kontraktach
niekorzystne juz dzi$ warunki bedzie miata problemy z utrzymaniem marzowosci, a nawet grozi¢ im beda straty. W
nastepstwie walki ze stratami/nizsza marzowoscig deweloperzy sktaniac¢ sie beda ku biezacej regulacji cen lokali.
Rosngce ceny hamujg juz w sposdb oczywisty sprzedaz - czes¢ klientow rezygnuje z zakupu lub odktada decyzje
zakupowa na pdzniej — co widoczne jest w wynikach za Ill kw., gdzie popyt odnotowat spadek o blisko 8,9% w
poréwnaniu do kwartatu poprzedzajgcego (REAS).

Bezposrednie odzwierciedlenie w podazy majg wydtuzajace sie procesy administracyjne (dotyczace uzyskania
pozwolenia na budowe, ograniczania wydawania decyzji o warunkach zabudowy) — na podstawie najswiezszych
danych w Il kw. w poréwnaniu do kwartatu poprzedzajacego podaz spadta o 3,7%. Dodatkowo w krétkim terminie
w wyniku wyboréw samorzagdowych powyzsze procesy mogg jeszcze dodatkowo ulec wydtuzeniu.

Negatywnie na dziatalno$¢ deweloperska wptywaé¢ moze réwniez ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (,,Specustawa”), ktéra przewiduje nowg $ciezke
zatwierdzania lokalizacji inwestycyjnych bez respektowania miejscowych plandw zagospodarowania. Moze
prowadzi¢ ona do decentralizacji procesu wyboru lokalizacji pod inwestycje przez ustalanie zréznicowanych
Lokalnych Standéw Urbanistycznych przez poszczegdlne miasta. ,Specustawa” pozwala budowaé na gruntach
rolnych, powojskowych i po kolejowych. Nie uwolni ona jednak szybko duzego obszaru gruntéw, gdyz w pierwszym
kroku tereny przypisane zostang budujacym dla rzgdowego programu Mieszkanie + .

Rynek wroctawski:

Malejaca z kwartatu na kwartat stopa bezrobocia (utrzymujaca sie na chwile obecng na poziomie 1,9%) oraz rosnace
przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw na catym Dolnym Slasku (tempo wzrostu analogiczne do
krajowego) wskazuje na rosnaca zdolno$é nabywcza mieszkaricow (GUS).

Malejaca liczba studentéw rekompensowana jest przez naptyw zagranicznych pracownikéw, gtéwnie z Ukrainy
(szacuje sie, ze na chwile obecng we Wroctawiu znajduje sie okoto 60-90 tysiecy oséb tego pochodzenia), co
przyczynia sie do uptynnienia rynku wtérnego oraz sprzyja dalszemu rozwojowi najmu (GUS).

K
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Rynek wroctawski boryka sie z podobnymi problemami co rynek krajowy - sprzedaz na rynku wroctawskim wyniosta
2 032 lokale w Il kw. 2018 roku, czyli spadta w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu br. 0 20,6%, a w poréwnaniu
do analogicznego okresu w 2017r. 0 32%. Analitycy przewiduja, ze 2018 rok zamknie sie sprzedazg na poziomie 10,4
tys. mieszkan, co oznacza¢ bedzie spadek o 14% rok do roku. Podobnie tez na poziomie cen — do konca roku
przewiduje sie ich dalszy wzrost. Nominalnie srednia cen mieszkan w ofercie w Il kw. wzrosta do poziomu 7,1 tys.
zt., a wzrost mierzony rok do roku wynidst 13,7% (REAS).

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem sprzedazy (dane za okres styczen- wrzesier 2018)”
Archicom 10,3%

Vantage Development 7,8%

Lokum Developer 7,3%

Murapol 4,0%

Toscom Development 3,4%

Zrédto: opracowanie wiasne Spofki

Liderzy rynku wroctawskiego pod wzgledem oferty wg stanu na 30.09.2018:
Archicom 19,9%

WPBM Méj Dom 4,7%

Vantage Development 4,7%

ATAL 4,4%

12 Development 3,7%

Zrédto: opracowanie wiasne Spotki

Sektor komercyjny (rynek biurowy) w Polsce i we Wroctawiu

W Polsce:

Bardzo dobra kondycja rynku biurowego w Polsce znajduje swoje odzwierciedlenie w wysokim popycie. W okresie
I-11l kw. 2018 roku wynajete zostato ponad 419 700 mkw. powierzchni biurowej, z czego 88 000 mkw. stanowity
umowy przednajmu. Na nowe umowy w budynkach istniejacych przypadto 177 300 mkw., odnowienia objety
83 100 mkw. a ekspansje dotyczyty 71 300 mkw. (Rynek Biurowy w Polsce | —IIl kw. 2018 — JLL).

Popyt ten napedzany jest przez fakt, iz Polska zaliczana jest do grona 25 najbardziej rozwinietych rynkdw na swiecie
w indeksie FTSE Russel — stanowi to gwarancje wiekszego bezpieczenstwa, ktdra z kolei stanowi pozytywny sygnat
dla zdecydowanej wiekszosci wiodacych funduszy inwestycyjnych. Dodatkowo w ostatnim czasie Stoxx, operator
indekséw Deutsche Boerse Group podjat decyzje o przesunieciu Polski z Emerging Markets do Developed Markets

(Komunikat Prasowy — GPW).

Polska zacheca réwniez inwestoréw faktem, iz posiada poza Warszawg osiem dobrze rozwinietych biznesowych
osrodkéw regionalnych — znacznie wiecej niz inne panstwa w naszym regionie i wiekszos¢ krajow Europy
Zachodniej. Miedzynarodowe korporacje coraz czesciej zainteresowane sg rozwojem swojej dziatalnosci w
mniejszych miejscowosciach, w ktérych pozycjonowanie marki jest znacznie tatwiejsze. W okresie od stycznia do
wrzesnia 2018 roku podpisano umowy najmu w mniejszych miastach takich jak: Rzeszéw, Gliwice czy Biatystok
(Rynek Biurowy w Polsce |—1lI kw. 2018 — JLL).

A archicom
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Dodatkowo sektor biurowy posiada jedng z najnowszych infrastruktur w Europie, ktéra jest w stanie spetnic¢
wymagania miedzynarodowych graczy z branzy finansowej i bankowej (Rynek powierzchni biurowych w Polsce —
Walter Herz).

Duze zainteresowanie rynkami biurowymi w Polsce ma przetozenie na nieustajgcy wzrost podazy. Juz w dwdch
miastach regionalnych (Krakowie i Wroctawiu) zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej przekroczyty 1 min mkw.,
natomiast w Katowicach, Poznaniu i todzi zblizajg sie do 0,5 min mkw. (Rynek Biurowy w Polsce | — Il kw. 2018 —
JLL).

Sredni poziom pustostanéw w gtéwnych miastach regionalnych w Ill kw. wyniést 9,7% (w Warszawie natomiast
10%). Szes¢ z osmiu gtdwnych rynkéw w Polsce odnotowato spadki wspdtczynnika niewynajetej powierzchni r-d-r.
Spadajacy wspdtczynnik przy duzym poziomie nowej podazy potwierdza dalej wysoka chtonnos¢ rynku biurowego
w Polsce oraz silne zainteresowanie ze strony najemcéw (Rynek Biurowy w Polsce | —IIl kw. 2018 —JLL).

Czynsze w wiekszosci miast dalej utrzymujg sie na stabilnym poziomie. Sposrod miast regionalnych obecnie
najwyzsze czynsze transakcyjne charakteryzujg Krakéw (13,5 — 14,6 euro/mkw./ miesigc) i Wroctaw (13,7 — 14,5
euro/mkw./miesigc) (Rynek Biurowy w Polsce | — Il kw. 2018 — JLL).

We Wroctawiu:

Wroctaw niezmiennie pozostaje drugim po Krakowie najwiekszym regionalnym rynkiem biurowym w Polsce.
Catkowite zasoby powierzchni biurowej na koniec Il kw. 2018 roku wyniosty 1 037 800 mkw., z czego okoto 965 600
mkw. przeznaczone byto na wynajem, natomiast 72 200 mkw. na witasne potrzeby wiascicieli (Rynek Biurowy we
Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

W trzecim kwartale we Wroctawiu zrealizowano 26 400 mkw. przestrzeni biurowej w ramach trzech projektéw. Na
etapie budowy w tym okresie pozostawato okoto 212 100 mkw. w 14 projektach. Pie¢ projektow (39 100 mkw.) jest
planowane do ukonczenia w IV kwartale 2018 roku, za$ kolejne 116 000 mkw. powinno zosta¢ dostarczone na rynek
w 2019 roku. Pozostate 57 000 mkw. planowane jest na 2020 rok. Dodatkowo, na podstawie uzyskanych danych
rozpoczecie kolejnych szesciu projektow (okoto 53 600 mkw.) jest mozliwe w najblizszych miesigcach (Rynek
Biurowy we Wroctawiu 1l kw. 2018 — Knight Frank).

W Il kw. 2018 roku wolumen podpisanych uméw najmu we Wroctawiu wynidst 96 500 mkw., co byto 0 37% nizszym
wynikiem w poréwnaniu z analogicznym okresem rekordowego poprzedniego roku (38 100 mkw. w Il kw. 2018).
Najwiekszy udziat w popycie w tym okresie miaty nowe umowy (46% wolumenu najmu) oraz powierzchnie
przeznaczone na uzytek wtasny wiascicieli (22%). Ekspansje stanowity 18% transakcji, za$ renegocjacje i umowy pre-
let objety po 7% wynajetej powierzchni (Rynek Biurowy we Wroctawiu Il kw. 2018 — Knight Frank).

Wroctaw dalej gra kluczowg role na mapie centréow BPO/SSC/R&D/IT - biorgc pod uwage liczbe oséb zatrudnionych
w sektorze shared services, jest na trzecim miejscu w Polsce. Dodatkowym czynnikiem, ktéry w dtugim horyzoncie
czasowym wspierac bedzie rozwdj tego rynku jest Brexit. Polska jest jednym z najbardziej atrakcyjnych kierunkéw
relokacji dla firm, ktére planujg przeniesienie czesci swojej dziatalnosci operacyjnej z Wielkiej Brytanii do krajéow
Unii. Infrastruktura biurowa jest nowoczesna i oferuje korzystng relacje ceny do jakosci w poréwnaniu do miast w
Europie Zachodniej. Wroctaw ma tu szczegdlne atuty, m.in. dobrg sie¢ komunikacyjna. Lokalne lotnisko w 2017 r.
odprawito ponad 2 min 850 tys. pasazerdw, rozwinieta sie¢ drég ekspresowych i autostrad oferuje dobre potgczenie
(Rzeczpospolita.pl).
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
(Kwoty wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

Informacja na temat kwot i rodzajéow pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania
finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie.

Dziatalnos¢ Grupy ma charakter sezonowy z uwagi na réznice w prezentacji w wyniku finansowym w poszczegdlnych okresach
sprawozdawczych. Sezonowos¢ ta polegaja na okresowym podpisywaniu aktow notarialnych sprzedazy mieszkan, a tym
samym rozpoznawaniu w wyniku finansowym przychoddw ze sprzedazy produktéw w dniu podpisania aktow.

Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom za pierwsze trzy kwartaty 2018 nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu
spraw sgdowych.

Informacja dotyczaca czynnikdw i zdarzenn o nietypowym charakterze, majacych istotny wptyw na sporzadzone
sprawozdanie

Brak
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2. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Archicom S.A

archicom

2.1 Jednoskowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
SF SF

AKTYWA 30.09.2018 31.12.2017
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 24714 25 461
Rzeczowe aktywa trwate 795 884
Nieruchomosci inwestycyjne 4 066 4035
Inwestycje w jednostkach zaleznych 314 286 314 831
Naleznosci i pozyczki 493 126 464 086
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5070 4114
Aktywa trwate 842 057 813411
Aktywa obrotowe
Zapasy 0 0
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2664 11 084
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 88 0
Pozyczki 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2964 175
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 918 19 716
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 18 634 30975
Aktywa razem 860 691 844 386
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SF SF
PASYWA 30.09.2018 31.12.2017
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 257 423 256 059
Akcje whasne (-) (572) 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 253 833 253 836
Pozostate kapitaty 17 768 2925
Zyski zatrzymane: 14 519 51877
- zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
- zysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 519 57 254
- odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) 0 (5377)
Kapitat wtasny 542 971 564 697
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 232738 235901
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate zobowigzania 104 104
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 905 8 640
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 86 86
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 5 477
Zobowigzania dtugoterminowe 244 838 245 208
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 23 259 24 741
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 0 1051
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 48 282 7883
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 837 785
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 0 0
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 504 19
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy 0 0
Zobowiagzania krotkoterminowe 72 882 34 481
Zobowigzania razem 317 720 279 689
Pasywa razem 860 691 844 386
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzes$nia 2018 roku
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2.2 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku

SF SF SF SF

01.07-30.09.2018 30.09.2018 01.07-30.09.2017 30.09.2017

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 3719 10 359 4007 11 715
Przychody ze sprzedazy produktéw 0 0 0 0
Przychody ze sprzedazy ustug 3719 10 359 4007 11 715
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 0 0 0
Koszt wtasny sprzedazy 173 517 190 525
Koszt sprzedanych produktéw 0 0 0 0
Koszt sprzedanych ustug 173 517 190 525
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 0 0 0 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3546 9842 3817 11 190
Koszty sprzedazy 791 2458 180 1001
Koszty ogolnego zarzgdu 2835 8 255 2 360 7488
Pozostate przychody operacyjne 30 102 986 3889
Pozostate koszty operacyjne 34 174 1013 3936
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (84) (943) 1249 2 653
Przychody finansowe 9272 28 883 32 437 58 755
Koszty finansowe 3720 10 797 3893 10 703
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 5468 17 143 29 793 50 706
Podatek dochodowy 1299 2624 (705) 4334
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 4169 14 519 30 498 46 372
Dziatalno$¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto 4169 14 519 30 498 46 372

2.3 Jednostkowy zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktg

SF SF
Wyszczegélnienie 30.09.2018 30.09.2017
PLN / akcje PLN / akcje
z dziafalnos$ci kontynuowanej
- podstawowy 0,57 2,00
- rozwodniony 0,57 2,00
z dziafalnos$ci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,57 2,00
- rozwodniony 0,57 2,00
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2.4 Jednostkowe sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych

dochoddéw

SF SF SF SF
01.07- 01.07-
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017

Zysk (strata) netto 4169 14 519 30 498 46 372
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 0
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego 0 0 0 0
Przeszacowanie $rodkéw trwatych 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych 0 0 0 0
do wyniku finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego 0 0 0 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: 0 0 0 0
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

h 0 0 0 0
catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0 0 0 0
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienigznych: 0 0 0 0
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach

) 0 0 0 0
catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 0
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do 0 0 0 0
wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 0 0 0 0
Catkowite dochody 4169 14 519 30 498 46 372

A archicom
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2.5 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

A archicom

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital wiasny
Kapitat Akcje wtasne Kapitﬁl ze sprze d azy Pozostate Zyski razem
podstawowy ) w:':g's,gﬂ:g:?:] :I:rt:ej kapitaty zatrzymane Razem
Saldo na dzier 01.01.2018 roku 256 059 0 253 836 2925 51877 564 697 564 697
Zakup akcji wtasnych 0 (572) 0 0 0 (572) (572)
Emisja akcji 1364 0 (3 0 0 1361 1361
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 (161) 0 (161) (161)
Dywidendy 0 0 0 0 (36 873) (36 873) (36 873)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 15 004 (15 004) 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 1364 (572) 3) 14 843 (51 877) (36 245) (36 245)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2018 roku 0 0 0 0 14 519 14 519 14 519
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 14 519 14 519 14 519
Saldo na dzien 30.09.2018 roku 257 423 (572) 253 833 17 768 14 519 542 971 542 971
Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wtasny
Kapitat Akcje witasne Kapitﬁl ze sprze d azy Pozostate Zyski razem
podstawowy ) akc;l’ powyze ich . kapitaty zatrzymane Razem
wartosci nominalnej

Saldo na dzien 01.01.2017 roku 232781 0 241 751 406 19 119 494 058 494 058
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 1740 0 1740 1740
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi) 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 (18 623) (18 623) (18 623)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 496 (496) 0 0
Razem transakcje z whascicielami 0 0 0 2236 (19 119) (16 883) (16 883)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku 0 0 0 0 46 372 46 372 46 372
Razem catkowite dochody 0 0 0 0 46 372 46 372 46 372
Saldo na dzien 30.09.2017 roku 232 781 0 241 751 2642 46 372 523 547 523 546
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2.6 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

archicom

SF SF
30.09.2018 30.09.2017
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 143 50 706
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 190 192
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 810 607
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 0 (39)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych 73 68
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (51) (40)
Koszty odsetek 9672 9821
Przychody z odsetek i dywidend (28 315) (58 169)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 92) 997
Korekty razem (17 713) (46 562)
Zmiana stanu zapaséw 0 0
Zmiana stanu naleznosci 7932 17 079
Zmiana stanu zobowigzan (2 481) (2 519)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (1638) (5 168)
Zmiany w kapitale obrotowym 3813 9392
Zaptacony podatek dochodowy (1 454) (9 605)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1789 3931
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Woydatki na nabycie wartos$ci niematerialnych (63) (576)
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (137) (123)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 6 0
Woydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (44) (24)
Whpltywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0 8194
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 118 0
Whptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 0 (33 427)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 48 650 37 110
Pozyczki udzielone (62 700) (115 653)
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 38
Otrzymane odsetki 2182 99
Otrzymane dywidendy 11 194 20 097
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (794) (84 265)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji 1364 0
Nabycie akcji wlasnych (572) 0
Whptywy z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 49 700 59 345
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (23 468) 0
Woptlywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 17 600 62 521
Sptaty kredytéw i pozyczek (11 115) (12 089)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Odsetki zaptacone (4 428) (5 475)
Dywidendy wyptacone (36 873) (18 623)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (7 792) 85679
Zmiana netto stanu srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw (6 797) 5345
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 19 716 2318
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 1) 2
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 918 7 661
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2.7 Dodatkowe informacje do jednostkowego sprawozdania finansowego

Informacje na temat podmiotéw powigzanych — sprzedaz i naleznosci

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
Joosc0s  aooscois 0082018 3i1220m7

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 0 5 0 2
Jednostki zaleznej 10 245 15 275 2272 10 214
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 7 0 4 0
Pozostatych podmiotéw powigzanych 111 106 8 100
Razem 10 363 15387 2284 10 316

Dodatkowo w prezentowanym okresie Archicom S.A. rozpoznat przychdd finansowy z tytutu dywidend na kwote 11 194 tys.
zt.

Informacje na temat podmiotéw powigzanych — zakup i zobowigzania

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
So0oc0is  Gooseolr 009208 3iizzow

Zakup od:

Jednostki dominujgcej 405 0 0 0
Jednostki zaleznej 1460 1092 324 169
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 867 579 0 11
Pozostatych podmiotéw powigzanych 343 210 11 36
Razem 3075 1881 335 217

Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone

30.09.2018 %%‘%g'_%fg 31.12.2017 %%_%3% f?

Udzielonew  Skumulowane Przychody Udzielonew  Skumulowane Przychody

okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe

Pozyczki udzielone:

Jednostce dominujace;j 0 0 0 0 0 0
Jednostce zaleznej 62 700 493 126 28 694 160 625 464 086 13881
Jednostce stowarzyszonej 0 0 0 0 0 0
Wspodlnemu przedsiewzieciu 0 0 0 0 0 0
EiI:r(;z\;l)r\:\i/szn;L:nzersonelowi 0 0 0 0 0 0
Pozostatym podmiotom powigzanym 0 0 0 0 0 0
Razem 62 700 493 126 28 694 160 625 464 086 13881
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Informacje na temat podmiotdw powigzanych — pozyczki otrzymane

30.09.2018 S0.05.2016 31.12.2017 50.05.2017
Otrzymanew  Skumulowane Koszty Udzielonew  Skumulowane Koszty
okresie saldo finansowe okresie saldo finansowe
Pozyczki otrzymane od:
Jednostki dominujgcej 0 0 0 29 010 0 67
Jednostki zaleznej 17 600 110 699 3555 28 940 100 798 5174
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Eg;‘i’:;z*g’;’ghp"dmiomw 0 0 0 7071 0 0
Razem 17 600 110 699 3555 65 021 100 798 5241

Za wyjatkiem transakcji prezentowanych w powyzszych notach w biezgcym okresie nie wystgpity zadne inne istotne
przychody i koszty z podmiotami powigzanymi prezentowane w dziatalnosci finansowej w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw spétki Archicom S.A. w dziatalnosci finansowe;j.

Inne znaczgce zmiany aktywdw i zobowigzan

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek udzielonych

od 01.01 do 30.09.2018

od 01.01 do 30.09.2017

Wartos¢ brutto saldo na poczatek okresu 464 086 335241
Potgczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 62 700 115 653
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowg 17 121 13777
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (50 831) (37 209)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 50 (9 151)
Wartos¢ brutto saldo na koniec okresu 493 126 418 310
Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 0 5
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) 0 4)
QOdpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 1
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 493 126 418 309

W okresie 01.01 — 30.09.2018 roku spotka ujeta 467 tys. PLN kosztéw zwigzanych z ujeciem odpisu aktualizujacego udziaty w
jednostkach zaleznych.

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji zostaty opisane w Tabeli nr 13 do Skréconego Skonsolidowanego

Sprawozdania Finansowego.
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Zmiana wartosci bilansowej pozyczek zaciagnietych

od 01.01 do 30.09.2018

od 01.01 do 30.09.2017

Wartos¢ brutto saldo na poczatek okresu 100 798 130 377
Potgczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 17 600 62 521
Odsetki naliczone efektywng stopg procentowg 3416 5717
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (11 115) (50 833)
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto saldo na koniec okresu 110 699 147 782
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0
Saldo na poczatek okresu 0 0
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 110 699 147 782
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3.

Zatwierdzenie do publikacji

A archicom

Skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2018 do 30 wrzesnia 2018 (wraz z

danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 28 listopada 2018 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
28.11.2018 Krzysztof Andrulewicz Prezes Zarzadu
Dorota Jarodzka-
28.11.2018 ) Wiceprezes Zarzadu
Srodka
28.11.2018 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
28.11.2018 Tomasz Sujak Cztonek Zarzadu
28.11.2018 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzgdu
28.11.2018 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data

Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

28.11.2018

Dorota Stahl




