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1.

INFORMACJE OGOLNE

1.1.

Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej

Grupe Archicom S.A. tworzy jednostka Archicom S.A. oraz spotki zalezne. Podmioty
powigzane przedstawione zostaty w punkcie 1.3.

Grupa Archicom prowadzi dziatalnos¢ w branzy deweloperskiej

w segmencie mieszkaniowym i biurowym.

Podmiotem dominujgcym Grupy jest spotka Archicom S.A.

Petna nazwa: Archicom Spétka Akcyjna
Siedziba Spotki: Wroctaw, ul. Ksawerego Liskego 7
Numer KRS Spoétki: 0000555355

NIP Spétki: 898-21-00-870

REGON Spotki: 020371028

1.2. Struktura kapitatu zaktadowego Spotki Archicom S.A.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 256.059.440,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt szes¢
milionéw piecdziesigt dziewiec tysiecy czterysta czterdziesci ztotych) i dzieli sie na
25.605.944 (dwadziescia pie¢ milionow szeséset piec tysiecy dziewiecset czterdziesci
cztery) akcje o wartosci nominalnej 10,00 zt (stownie: dziesie¢ ztotych) kazda, w tym:

130.200 (stownie: sto trzydziesci tysiecy dwiescie) zwyktych akcji na okaziciela serii A, o
numerach od A-00000001 do A-00130.200;

6.207.502 (szes¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy pieéset dwie) uprzywilejowane akcje
imienne serii B1 o numerach B1-00.131.201 do B1-06.337.702; -

10.801.821 (dziesie¢ miliondw osiemset jeden tysiecy osiemset dwadziescia jeden)
zwyktych akcji na okaziciela serii B2, o numerach od B2-06.337.703 do B2-17.139.523;

1.481.982 (jeden milion czterysta osiemdziesiat jeden tysiecy dziewieéset osiemdziesiat
dwa) zwyktych akcji na okaziciela serii C, o numerach od C-17.139.524 do C-18.621.505;

1 000 (jeden tysigc) zwyktych akcji na okaziciela serii D, o numerach od D-18.621.506 do
D-18.622.505;

4.655.626 (cztery miliony szeséset piecdziesiagt piec tysiecy szes¢set dwadziescia szesc)
zwyktych akcji na okaziciela serii E, o numerach od E-18.622.506 do E-23.278.131;

2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie)
zwyktych akcji na okaziciela serii F, o numerach od F-23.278.132 do F-25.605.944.

Dnia 30 pazdziernika 2017 r. Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat podwyiszenie kapitatu
zaktadowego Spdtki z kwoty 232.781.310,00 zt do kwoty 256.059.440,00 zt tj. o kwote
23.278.130,00 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki odbyto sie w ramach
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subskrypcji prywatnej, w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 2.327.813
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

Lista akcjonariuszy Archicom S.A. na dzien 31 grudnia 2017

Struktura akcjonariatu Spotki na dzien 31 grudnia 2017 roku oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania - zgodnie

z wiedzg Spotki.
Udziat w
. Udziat w Liczba 0g6inej
. . Seria . . . . kapitale . liczbie
Posiadacz akcji - Rodzaj akcji Liczba akcji gloséw na .
akcji zaktadowym W2z gloséw na
(%) wz
(%)
DKR Investment sp. z 0. 0. 14 234 501 55,59% 20 442 003 64,26%
A,B2,C,D,F Na okaziciela 8026 999 31,35% 8026 999 25,23%
B1 Imienne 6 207 502 24,24% 12 415 004 39,02%
DKR Invest S.A. B2,C,F Na okaziciela 4 843 950 18,92% 4 843 950 15,23%
Aviva OFE E Na okaziciela 2 540 000 9,92% 2 540 000 7,98%
Pozostali akcjonariusze
gietdowi (ponizej 5% gtosow E, A B2 Na okaziciela 3987493 15,57% 3987493 12,53%
na WZ2)
RAZEM: 25.605.944 100% 31.813.446 100%

* DKR Investment Sp. z 0.0. oraz DKR Invest S.A. sg kontrolowane (posrednio lub bezposrednio) przez Dorote Jarodzka-
Srédka, Kazimierza Srédka i Rafata Jarodzkiego

Spoétka w ramach prowadzonego programu motywacyjnego w okresie od 01.01.2017 r. do 31.01.2018 r. nabyta 31.646 akcji
wtasnych za kwote 492 778,94 (stownie: czterysta dziewiecdziesigt dwa tysigce siedemset siedemdziesigt osiem 94/100).
taczna warto$¢ nominalna nabytych akcji wynosi 316.460 zt (stownie: trzysta szesnascie tysiecy czterysta szescdziesigt
ztotych) i stanowi 0,12 % kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 31 stycznia 2018 r. zawarto umowy sprzedazy akcji Spotki z osobami objetymi programem motywacyjnym. £gczna
liczba akcji zbytych w ramach tych umoéw to 31.646 sztuk. Cena akcji w ramach umoéw wyniosta 1 grosz za kazdg akcje.

Poza wskazanym programem motywacyjnym Spétka w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. nie nabywata akcji wtasnych.

Kapitaty wiasne Grupy Archicom S.A. na dzier 31.12.2017 wyniosty: 473.685 tys. zt

Kapitaty wtasne Spoétki Archicom S.A. na dzieri 31.12.2017 wyniosty: 564.697 tys. zt

1.3. Opis organizacji grupy kapitatowej emitenta ze wskazaniem
jednostek podlegajgcych konsolidacji oraz opis zmian w
organizacji grupy kapitatowej emitenta wraz z podaniem
ich przyczyn

Ponizej przedstawiono strukture Spoétki wraz z podaniem nazwy, siedziby poszczegdlnych podmiotéw zaleznych,
procentowego udziatu Podmiotu w kapitale tych podmiotéw.
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Udziat Spotki
dominujacej

Firma Siedziba Numer KRS ) Uwagi
w kapitale
zakladowym*
Archicom Residential sp. 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.

Wroctaw  KRS:

0000474160

z0.0. bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
Archicom Residential 2 ) 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
sp.zo0.o0. Wroctaw  KRS: 0000474306 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
0,
Archicom Residential s bez (c)),ésr:dniO' Kapitat zakladowy: 50.400 21,
P Wroctaw  KRS: 0000474489 P " Akcjonariusze: Spotka (0,79%), Archicom Residential 2 sp. z
z0.0.-S.KA. 99,2%
) . 0.0. (99,21%).
posrednio
. . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000314926 bezpoérednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
0,
Archicom sp. 2 0.0 bezgi’s’grzg’nio Suma wniesionych wkfadéw: 2.895.053 zt.
. P-20.0. Wroctaw  KRS: 0000494164 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
Consulting sp. k. 0,03%
. . 2.894.053 zt).
posrednio
) Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
—_ 0,
str:ggsvrlzp_: O'I(()' Wroctaw  KRS: 0000652629 ot?gjr:io Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
p- K P (suma komandytowa: 50.000 zt).
89,86% Suma wniesionych wktadéw: 502.719 zt.
Archicom sp.z0.0.— . bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 451.719
Jagodno 5 sp. k. Wroctaw  KRS: 0000510515 10,14% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 50.000 zt).
. ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000270602 bezposrednio  Udziatowcy: Spétka (100%).
98,52% Suma wniesionych wktadéw: 472.448 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. — Wroclaw  KRS: 0000272968 bezposrednio; Komandytarlusze: Spotka (sum~a komandytowa: 465.448
sp. k. 1,48% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 6.000 zt).
Archicom Nieruchomosci ) 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
sp.z0.0. Wroctaw  KRS: 0000520369 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Nieruchomosci 0% Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt
sp.zo0.0.—1sp. k Wroctaw  KRS: 0000520568 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar.md towa: 9.000 zt)
p.z0.0. p. X 10% posrednio Y P Y e ’
Archicom Nieruchomosci 0% Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt
sp.zo0.0.—2sp. k Wrocfaw  KRS: 0000523824 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar.md towa: 9.000 zt)
p.zo.0. p.X 10% posrednio Y P Y T ’
. ) - Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0,
sArc?l;oom_N?l’esruc:omosu Wroctaw  KRS: 0000536892 02?2;;]0 Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
p.z0.0. p- K P (suma komandytowa: 9.000 zt).
) ) - 90% - .
e OO oy s ooz bepnieni, SIS o 0o
p.zo.o. p. X 10% posrednio 4 P Y T )
Archicom Nieruchomosci 0% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.z0.0.—5sp. k Wrocfaw  KRS: 0000609972 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar.md towa: 9.000 zt)
p.z0.0. p. K. 10% posrednio 4 P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 0% Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt
sp.z0.0.—6sp. k Wroctaw KRS: 0000610131 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar.\d towa: 9.000 zt)
p.z0.0. p.X 10% posrednio v P v T )
0,
Archicom Nieruchomodci bezgi's'griﬁnio Suma wniesionych wktadéw: 2.003.725 zt.
Wroctaw  KRS: 0000612227 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 2.002.725
sp.z0.0.—7sp. k. 0,05% 2)
posrednio )
Archicom Nieruchomosci o0% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
Wroctaw  KRS: 0000622800 bezposrednio; Y T )

sp.z0.0.—8sp. k.

10% posrednio

Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
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90%
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Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Wroctaw ~ KRS: 0000621760  bezposrednio; ) s .
sp.z0.0.—9sp. k. 10% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Nieruchomosci Lo .
sp.20.0.~ 10 sp. k 100% Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.

e Wroctaw ~ KRS: 0000652493 . ) Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(dawniej: Projekt 16 sp. z posrednio
0.0) (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Nieruchomosci 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.zo0.0.-11sp. k Wroctaw  KRS: 0000641335 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar;d towa: 9.000 zt)
P.20.0. p. K 10% posrednio Y P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.z0.0.-12 sp. k Wroctaw  KRS: 0000698558 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma‘komar;d towa: 9.000 zt)
p.z0.0. p- X 10% posrednio Y P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 90% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.zo0.0.-14 sp. k Wroctaw  KRS: 0000702821 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma‘komar;d towa: 9.000 zt)
p.z0.0. p- X 10% posrednio Y P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 0% Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt
sp.z0.0.—JN1sp. k Wroctaw  KRS: 0000641047 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma‘komar;d towa: 9.000 zt)
p.zo.0. p.X. 10% posrednio Y P Y T ’
Archicom Nieruchomosci o0% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.z0.0.—JN 2sp. k Wrodaw  KRS: 0000645549 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar;d towa: 9.000 zf)
p.zo.0. p.X. 10% posrednio 4 P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 0% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt
sp.z0.0.—JN 3sp. k Wroctaw  KRS: 0000640928 bezposrednio; Komand tariusZe' Spotka (su.ma.komar;d towa: 9.000 zt)
p.zo.0. p.X. 10% posrednio 4 P Y T ’
Archicom Nieruchomosci 90% Suma wniesionych wktadéw: 551.000 zt.
(] . . . .
sp.z0.0.— C.Iu!b Hourse " Wroclaw  KRS: 0000646590  bezposrednio; Komandytarlusze.ASpoika (suma komandytowa: 500.000
sp. k. (dawniej: Archicom 10% poérednio zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma komandytowa:
Hallera 2 sp. z0.0.) °P 50.000 zt).
0,
Archicom Holding sp. z bez4z,s'z|"2jni0' Kapitaf zaktadowy: 110.000 21.
& sp- Wroctaw  KRS: 0000316244 P " Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp. z 0.0.
0.0. 54,55% .
, K Consulting sp. k. (54,55%).
posrednio
Archicom Cadenza . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Hallera sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270259 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
0,
Archicom Cadenza bezgcg),s'?'ZjniO' Suma wniesionych wktadéw: 10.070.000 zt.
Wroctaw  KRS: 0000272531 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
Hallera sp. z 0.0. —sp. k. 0,01%
i . 10.069.000 zt).
posrednio
. 98,49% Suma whniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
t‘i”ef sp.zo.0.FazalV. Wroctaw  KRS: 0000523387 1,51% 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
p. K. posrednio (suma komandytowa: 50.000 zt).
. 99,86% L .
Archicom Hallera 2 beznoérednio: Suma whniesionych wktadéw: 711.000 zt.
Spotka sp.zo.0.—sp. k.  Wroctaw  KRS: 0000528976 FE) 14% " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 710.000
w likwidadji R ).
posrednio
Archicom Studio Projekt ) 100% Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
sp.zo0.0. Wrocfaw KRS 0000293515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Studio Projekt 99% Suma whniesionych wktadéw: 100.000 zt
) Wroctaw ~ KRS: 0000609346  bezposrednio; onych w et
sp.z0.0.—sp. k. . R Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 99.000 zt).
1% posrednio
Archicom Lofty Platinum ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp.zo0.0. Wroctaw KRS: 0000270060 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
0,
Archicom Lofty Platinum bezgils'grzjnio Suma whniesionych wktadéw: 147.715 zt.
¥ Wroctaw  KRS: 0000584774 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 146.715
sp.z0.0.—sp. k. 0,68% 2)
posrednio )
Archicom Jagodno sp. z ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. Wroclaw KRS: 0000326873 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
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99%
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Suma wniesionych wktadéw: 920.000 zt.

Wroctaw  KRS: 0000543575 bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 910.800
0.0.—sp. k. , .
1% posrednio  zt).
Archicom Marina sp. z . 100% Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
0.0. Wroctaw  KRS: 0000285674 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
0,
Archicom Marina sp. z bezg(g),s'GrijniO' Suma wniesionych wktadéw: 295.174 zt.
P: Wroctaw  KRS: 0000514734 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 294.174
0.0. sp. k. 0,34% 20
posrednio )
Archicom Marina 1 sp. z ) 100% Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
0.0. Wroctaw KRS: 0000306165 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 1 sp. z ) 100% Kapitat zakladowy: 50.000 zt.
0.0.- S.K.A. Wroclaw KRS 0000376204 bezposrednio  Akcjonariusze: Spétka (100%).
Archicom Marina 2 sp. z ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
0.0. Wroclaw  KRS: 0000285515 posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
95,93% Suma wniesionych wktaddw: 1.253.370 zt.
Archicom Marina 2 sp. z Wroclaw  KRS: 0000528526 bezposrednio Komanglytarlusze: Spotka (suma komandytowa: 1.202.370
0.0.—sp. k. 4,07% zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 50.000 zt).
0,
Archicom Marina sp. z bez Q:él'ge/gnio Suma wniesionych wktadéw: 500.000 zt.
P: Wroctaw  KRS: 0000539926 P " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 499.000
0.0.—3-sp. k. 0,2% 20
posrednio )
) . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabfowice sp.zo.0.  Wroctaw  KRS: 0000285846 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.(100%).
99,79% Suma wniesionych wktaddw: 4.790.230 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000286853 bezposrednio; Kamandytarlusze: Spotka (sum? komandytowa: 4.780.230
—sp. k. 0,21% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 9.000 z).
Archicom Dobrzykowice . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Park sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000293347 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
Archicom Dobrzykowice o . .
Park sp.z0.0.— Wroctaw ~ KRS: 0000471672 1,00/). Kap}taf zz?k’fadowy. 50.000 21
) posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Inwestycje S.K.A.
Archicom Byczynska sp. ) 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
z0.0. Wrocfaw  KRS: 0000511702 posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (100%).
98,76% Suma wniesionych wktadéw: 883.860 zt.
Archicom Byczyriska sp. Wrodlaw  KRS: 0000514162 bezposrednio; Komandytarlusze: Spotka (sumva komandytowa: 872.860
z0.0.sp. k. 1,24% zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
posrednio komandytowa: 10.000 z).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Space Investment sp. 2 27% Udziatowcy: Spotka (27%), Archicom sp. z 0.0. Consulting
opo P Wroctaw  KRS: 0000303712 bezposrednio; sp. k. (73%).
o 73% posrednio  Udziaty posiadane przez Spotke sg uprzywilejowane co do
prawa gtosu (na kazdy udziat przypadaja 3 gtosy).
Space Investment 5 ) .
Strzegomska 1sp.zo.0. Wroctaw  KRS: 0000310752 l,OOA). Kap!taf zaktadowy: 50.000 2t
I posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
w likwidacji
Space Investment . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Strzegomska 2 sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000311963 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment 96,28% Suma whniesionych wktadéw: 1.369.432 zt.
Strzegomska 2 sp.20.0. Wroclaw  KRS: 0000612467 bezposrednio Koman(‘iytarlusze: Spotka (surr.1a komandytowa: 1.318.432
—oo k 3,72% zt) Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma
p- X posrednio komandytowa: 50.000 zt).
Space Investment ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Strzegomska 3 sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000285580 posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
0,
Space Investment bezgi';zjnio Suma wniesionych wktadéw: 408.039 zt.
Strzegomska 3 sp.zo0.0.  Wroctaw  KRS: 0000582089 % 25% " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 407.039
— Otynska sp. k. 12 7).
posrednio

| B
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Space Investment
Strzegomska 3 sp.z0.0.  Wroctaw  KRS: 0000533348
— Kamienskiego sp. k.

A archicom

85,93% Suma wniesionych wktadéw: 362.584 zt.
bezposrednio; Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 311.584 zt)
14,07% Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k. (suma komandytowa:
posrednio 50.000 zt).

Archicom Investment sp. ) 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
z0.0. Wroctaw  KRS: 0000143535 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
0,
Strzesomska Nowa so. 2 bes (c)),élr:dniO' Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
€ p: Wroctaw  KRS: 0000268170 P ' Udziatowcy: Spdtka (0,1%), AD Management sp. z 0.0.
0.0. 99,9%
o (99,9%).
posrednio
0,
AD Management so. 2 bez4i’§9rchnio- Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
g P Wroctaw  KRS: 0000241847 P " Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
0.0. 54,05% .
, X Consulting sp. k. (54,05%).
posrednio
0,
Archicom sp. z 0.0. - bezgi’Zrzgcnio- Suma whniesionych wktadéw: 487.000 zt.
Realizacja Inwestycji — Wroctaw  KRS: 0000608733 F:) 21% ' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa: 486.000
sp. k. o zt).
posrednio
Archicom Asset . 100% Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Management sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000294887 bezposrednio  Udziatowcy: Spdtka (100%).
64.38% Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
bez o,s’redoniO' Udziatowcy: Spétka (64,38%), Archicom Dobrzykowice Park
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw ~ KRS: 0000492105 25 62% " sp.zo.0.— Inwestycje S.K.A. (35,52%), Archicom
os’|:edn°io Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (dawniej: Projekt 16 sp.
P 20.0.) (0,10%).
. . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
—_ 0,
Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000612994 l,oo@ Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0. (suma
sp. k. posrednio
komandytowa: 9.000 z).
59599 Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
P16 Inowroclawska sp. z bez o,s’redoniO' Udziatowcy: Spétka (59,59%), Archicom Nieruchomosci sp.
P2 Wroctaw  KRS: 0000495092 P " 20.0.-10 sp. k. (dawniej: Projekt 16 sp. z 0.0.) (1,79%),
0.0. 40,41% . o .
, K Archicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji — sp. k. (38,62%).
posrednio
Altona Investments sp. z ) 100% Kapitat zaktadowy: 300.000 zt.
0.0. Wrocfaw  KRS: 0000255183 posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z 0.0. — S.K.A. (100%).
90%

Archicom sp. z 0.0. RW
sp. k.

Wroctaw  KRS: 0000572381 bezposrednio;
10% posrednio

Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa: 9.000 zi).

0
mLocum S.A. todz KRS: 0000291818 51%

Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.

bezposrednio  Akcjonariusze: Spétka (51%), pozostali (49%).

Opis zmian w organizacji grupy kapitatowej emitenta.

W okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. doszto do nastepujacych zmian w strukturze organizacji grupy kapitatowej

emitenta:

Opis zmian

Przyczyna zmiany

Rejestracja nowej spotki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z
0.0.—12sp. k.

Spotke zarejestrowano w celu realizacji nowej inwestycji.

Rejestracja nowej spotki pod firma Archicom Nieruchomosci sp. z
0.0.—14 sp. k.

Spotke zarejestrowano w celu realizacji nowej inwestycji.

Zbycie na rzecz oséb trzecich ogdtu praw i obowigzkow
komandytariusza i komplementariusza w spétce pod firma Space
Investment Strzegomska 1 sp. z 0.0. — sp. k. w likwidacji.

Po zakoniczeniu przez spétke realizacji inwestycji spétka zostata
sprzedana.

Zbycie na rzecz osob trzecich ogétu praw i obowigzkow
komplementariusza oraz 100 % akcji w kapitale zaktadowym
spotki pod firmg Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — S.K.A.

Po zakoniczeniu przez spétke realizacji inwestycji spétka zostata
sprzedana.

Nabycie przez Archicom S.A. 51% akcji w kapitale zaktadowym
spotki pod firmg mLocum S.A. (obecnie: Archicom Polska S.A.).

Przejecie podmiotu z branzy w celu zwiekszenia zakresu
dziatalnosci grupy kapitatowej.

Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spétce pod
firma Bartoszowice sp. z 0.0. — sp. k. z 3.000 zt do 465.448 zt.

Dokapitalizowanie spotki celowej realizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie.
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Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spotce pod
firma Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 7 sp. k. 2 9.000 zt do
2.002.725 zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spétce pod
firma Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. — sp. k. 2 50.000 zt do
146.715 zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spétce pod
firma Archicom Marina sp. z 0.0. — sp. k. 2 9.000 zt do 294.174 zt.

Dokapitalizowanie spotki celowej realizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. przystgpito do spotki pod firma Archicom Marina 2
sp. z 0.0. —sp. k. w charakterze komandytariusza wnoszac wktad o
wartosci 1.202.370 zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spétce pod
firma TN Stabtowice sp. z 0.0. — sp. k. 2 2.939.000 zt do 4.780.230
zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. przystgpito do spotki pod firmg Archicom Byczyriska
sp. z 0.0. —sp. k. w charakterze komandytariusza wnoszac wkfad o
wartosci 872.860 zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. przystgpito do spotki pod firmg Space Investment
Strzegomska 2 sp. z 0.0. — sp. k. w charakterze komandytariusza
wnoszac wktad o wartosci 1.318.432 zt.

Dokapitalizowanie sp6tki celowej realizujgcej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. zwiekszyt wktad komandytariusza w spotce pod
firma Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. — Otyriska sp. k. z
50.000 zt do 407.039 zt.

Dokapitalizowanie spotki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

Archicom S.A. przystgpito do spotki pod firmg Space Investment
Strzegomska 3 sp. z 0.0. — Kamienskiego sp. k. w charakterze
komandytariusza wnoszac wktad o wartosci 311.584 zi.

Dokapitalizowanie spotki celowej realizujacej przedsiewziecie
deweloperskie.

Zbycie przez Archicom S.A. 100% udziatéw w kapitale zakladowym
spotki pod firmg Altona Investments sp. z 0.0. na rzecz spotki pod
firma Archicom Residential sp. z 0.0. = S.K.A.

Reorganizacja grupy kapitatowej.
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Oswiadczenie zarzadu

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Archicom SA oraz
Grupy Archicom SA Zarzad nie stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci przez Spotke oraz Grupe.

_" 2. ZMIANY PODSTAWOWYCH ZASAD ZARZADZANIA

W 2017 roku nie miaty miejsca zadne zmiany zasad zarzadzania przedsiebiorstwem emitenta
i jego Grupa.

3. ORGANY ZARZADCZE | NADZORCZE

Zarzad Archicom S.A.

Sktad Zarzadu Spotki na dzien 31.12.2017

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu

Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu

Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu.

Rada Nadzorcza Archicom S.A.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2017
Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — 1l Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej
Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 10.01.2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki dominujacej powotato
nowego Cztonka Rady Nadzorczej w osobie Marka Gabryjelskiego.

W dniu 21.02.2017 roku Rada Nadzorcza Spétki dominujacej podjeta uchwate w sprawie
wyboru Marka Gabryjelskiego na | Wiceprzewodniczagcego Rady Nadzorczej oraz w
sprawie wyboru Konrada Ptochockiego na Il Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej.

Akcje emitenta oraz udziaty i akcje podmiotéw powigzanych z emitentem bedacych w
posiadaniu Zarzadu Archicom S.A.

Dorota Jarodzka-Srédka — posiada:
- 210 udziatéw w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg Archicom Property sp. z 0. o w
likwidacji,

- status komandytariusza w spotce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z
wktadem o wartosci 43.621.400 zt,
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- 4.478 udziatow w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0.,

- 1.832.944 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Invest S.A.,

- 1.005.160 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.
Rafat Jarodzki — posiada:

- 96 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg , Art. Hotel” sp. z 0.0.,

- 280 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki pod firmg Archicom Property sp. z 0. o w
likwidacji,

- status komandytariusza w spotce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z
wktadem o wartosci 58.612.600 zt,

- 5.971 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0.,

- 1.042.496 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Invest S.A.,

-1.350.797 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.
Kazimierz Srédka — posiada:

- 173 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg SK Inwestycje sp. z 0.0.

- 210 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firma Archicom Property sp. z 0. o w
likwidacji,

- status komandytariusza w spétce pod firmg DKR Holding sp. z 0.0. — Property — sp. k. wraz z
wktadem o wartosci 46.047.200 zt,

- 35.932 akcji w kapitale zaktadowym spétki pod firmg Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.
—S.K.A. (obecnie: DKR Holding sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.),

- 4.478 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Holding sp. z 0.0.,
- 106.721 akcji w kapitale zaktadowym spoétki pod firmg DKR Invest S.A.,
-1.061.089 udziatéw w kapitale zaktadowym spétki pod firmg DKR Investment sp. z 0.0.

Tomasz Sujak — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotow powigzanych
z emitentem.

Pawet Ruszczak — posiada 6.415 akcji Archicom S.A. oraz nie posiada akcji i udziatéw
podmiotéw powigzanych z emitentem.

Akcje emitenta oraz udziaty i akcje podmiotéw powigzanych z emitentem bedacych w
posiadaniu Rady Nadzorczej Archicom S.A.

Artur Olender — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotow
powigzanych z emitentem.

Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Archicom S.A. ani akcji i udziatéw podmiotéw
powigzanych z emitentem.

Konrad Ptochocki — posiada: 2500 akcji Archicom S.A. oraz nie posiada akcji i udziatow
podmiotéw powigzanych z emitentem.

Jedrzej Srédka — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw
powigzanych z emitentem.
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Tadeusz Nawracaj — nie posiada akcji Archicom S.A. oraz akcji i udziatéw podmiotéw
powigzanych z emitentem.

4. CHARAKTERYSTYKA DZIAtALNOSCI GRUPY ARCHICOM

Grupa Archicom obecna jest na rynku od ponad 30 lat. Jest liderem rynku mieszkaniowego we Wroctawiu, a dzieki przejeciu w lipcu
2017 roku firmy mLocum, stata sie deweloperem ogdlnopolskim realizujgcym takze projekty w Krakowie, Tréjmiescie, todzi i Poznaniu.
Spotka jest notowana na GPW od marca 2016 r.

W portfelu Grupy sg zaréwno projekty bedace od wielu lat wizytéwka firmy, duze osiedla spoteczne, jak "Olimpia Port" oraz "Cztery
Pory Roku" (kazde o docelowej liczbie okoto 2.500 mieszkan), czy inwestycje apartamentowe z sektora premium takie jak "River Point".
We wrzeéniu 2017 r. Grupa Archicom rozpoczeta realizacje nowej kompleksowej inwestycji w Srédmiesciu — ,,Browary Wroctawskie”,
w ramach ktérej powstanie tgcznie 1.000 lokali.

Grupa Archicom jest takze aktywnym uczestnikiem rynku nieruchomosci komercyjnych. Archicom zrealizowat 5 projektéw biurowych,
z czego trzy biurowce zostaty sprzedane polskim i zagranicznym funduszom inwestujgcym w nieruchomosci, a dwa znajduja sie w
portfelu Grupy. Najemcami biurowcdéw sg znane polskie i miedzynarodowe firmy. W lutym 2015 r. Grupa sprzedata kolejny biurowiec
klasy A ,West House 1B” (wybudowany w latach 2012-2014). W czerwcu 2017 r. rozpoczeto realizacje ,,City Forum” - kolejnej
inwestycji biurowej klasy A w centrum Wroctawia, o tgcznej powierzchni ok. 24.000 GLA.

4.1 Produkty

W RAMACH SWOJEJ DZIALALNOSCI GRUPA ARCHCIOM OFERUJE:
SEGMENT MIESZKANIOWY

W portfolio Grupy Archicom oraz w ofercie spétek zaleznych znajdujg sie mieszkania i apartamenty w budynkach wielorodzinnych o
zréznicowanych standardach i cenach. Oferta dostepna jest w atrakcyjnych lokalizacjach aglomeracji miejskich we Wroctawiu,
Krakowie, todzi, Poznaniu oraz Trdjmiescie. W ramach osiedli mieszkaniowych dostepne sg miejsca integracji i rekreacji dla
mieszkancow.

Lokale ustugowe i biurowe oferowane sg przez Grupe w ramach realizowanych osiedli lub budynkdw mieszkalnych i sg one gtéwnie
przeznaczone pod sklepy, restauracje i dziatalnos¢ ustugowa. Przychody ze sprzedazy tych lokali nie stanowig znaczacego udziatu w
catosci przychodéw Grupy, ale stanowig istotne udogodnienie dla przysztych mieszkancow inwestycji, podnoszac tym samych ich
atrakcyjnosc.

Grupa Archicom posiada w swoim portfolio jeden budynek biurowo ustugowy — Club House - w ramach zrealizowanego juz osiedla
Ogrody Hallera oferujacy lokale biurowe i ustugowe na sprzedaz.

Udziat dziatalnosci deweloperskiej (mieszkan i lokali ustugowych) w strukturze sprzedazy przekroczyt w 2017 roku 98%
skonsolidowanych przychoddw.

SEGMENT KOMERCYJNY

Grupa Archicom jest aktywnym uczestnikiem rynku nieruchomosci komercyjnych we Wroctawiu. Archicom zrealizowat 5 projektow
biurowych w miescie, z czego 3 zostaty sprzedane polskim i zagranicznym funduszom inwestujgcym, a dwa znajduja sie w portfelu
Grupy. Spotka wykorzystujac bardzo dobrg koniunkture na rynku biurowych i rosngcg pozycje Wroctawia jako destynacji biznesowej
szczegdblnie dla sektora nowoczesnych ustug biznesowych zdecydowata sie na kolejne realizacje projektéw komercyjnych.

W czerwcu 2017 roku Archicom rozpoczat realizacje szostej inwestycji biurowej klasy A w centrum Wroctawia - City Forum o catkowitej
powierzchni ponad 24 000 m2.

Udziat przychoddw z dziatalnosci komercyjnej — najem wynidst w 2017 roku ponizej 2% skonsolidowanych przychodéw.
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Projekty mieszkaniowe w realizacji na dzieri 31 marca 2018r.

archicom

MIESZKANIA
Planowane Planowany termin .. . llosé¢ lokali %
Inwestycja zakonczenie pierwszych aktéw IIos(tS:ZIto)kall sprzedanych sprzedanych ofe\:\(/:ie*
budowy notarialnych ) (szt.)* lokali*

Olimpia Port S4 S5 S6 lokale uzytkowe zakoniczona trwa podpisywanie aktow 15 14 93% 1
PANORAMA zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 140 139 99% 1
MOKOTOW D1 zakoriczona trwa podpisywanie aktow 124 123 99% 1
2G5 zakonczona trwa podpisywanie aktéw 76 75 99% 1
TRZY KORONY zakoniczona trwa podpisywanie aktow 280 277 99% 3
SZLACHECKIE II zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 73 72 99% 1
NOWE DABIE | zakoriczona trwa podpisywanie aktow 224 216 96% 8
TUMSKIE OGRODY | zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 81 80 99% 1
SZLACHECKIE Ill zakoniczona trwa podpisywanie aktow 122 121 99% 1
PRZYLESIE MARCELIN IIA zakonczona trwa podpisywanie aktow 133 131 98% 2
NOWE DABIE |1 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 277 266 96% 11
Razem dla budéw zakoriczonych przed rokiem 2016 - LOKALE UZYTKOWE 1545 1514 98% 31
Ogrody Hallera B1, B2 zakorniczona zakonczone 126 126 100% 0
Ogrody Hallera B2 lokal uzytkowy zakonczona zakonczone 1 1 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych w I kw. 127 127 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 zakoriczona zakoriczone 241 241 100% 0
Olimpia Port S10 - S15 lokale uzytkowe zakoniczona zakonczone 6 6 100% 0
Stoneczne Stablowice 212,a Z12b zakoriczona trwa podpisywanie aktow 87 87 100% 0
Stoneczne Stablowice Z12a lokal uzytkowy zakoniczona trwa podpisywanie aktow 1 0 0% 1
Cztery Pory Roku J1, J5, J6 zakonczona trwa podpisywanie aktow 138 138 100% 0
Olimpia Port S16a, S17 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 153 153 100% 0
Razem dla buddéw zakonczonych w Il kw. 626 625 100% 1
Stoneczne Stablowice 711, 713 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 88 88 100% 0
Cztery Pory Roku J2, J3, J4 zakonczona trwa podpisywanie aktow 132 132 100% 0
Razem dla budéw zakonczonych w il kw. 220 220 100% 4
Na Krzyckiej zakoriczona zakoriczone 91 91 100% 0
Olimpia Port S16b, S18 - S20 zakonczona trwa podpisywanie aktow 116 114 98% 2
Olimpia Port S16b, S18 - S20 lokale uzytkowe zakoriczona trwa podpisywanie aktow 5 4 80% 1
TUMSKIE OGRODY Il - mieszkania zakoriczona trwa podpisywanie aktow 199 197 99% 2
TUMSKIE OGRODY Il - lokale zakoriczona trwa podpisywanie aktow 7 5 71% 2
Razem dla budéw zakoriczonych w IV kw. 418 411 98% 7
Razem dla budéw zakoriczonych w 2016 r. - MIESZKANIA 1371 1367 100% 8
Razem dla budéw zakoriczonych w 2016 r. - LOKALE UZYTKOWE 20 16 80% a
Na Ustroniu B1, B2 zakonczona trwa podpisywanie aktow 60 60 100% 0
Ogrody Hallera B3, B4, C4, C5 zakoniczona trwa podpisywanie aktow 62 62 100% 0
Razem dla buddéw zakoriczonych w | kw. 122 122 100% 0
Siena zakonczona VII/VIII 2017 124 124 100% 0
Ogrody Hallera C6 zakonczona VIl 2017 16 16 100% 0
Razem dla budéw zakoriczonych w I kw. 140 140 100% 0
PRZYLESIE MARCELIN Il - lokale zakonczona V2018 4 0 0% 3
PRZYLESIE MARCELIN Il - mieszkania zakoriczona 12018 188 172 91% 16
tAKOWA zakonczona 1112018 290 47 16% 242
Spirala Czasu zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 66 65 98% 1
Spirala Czasu lokale uzytkowe zakonczona trwa podpisywanie aktow 2 1 50% 1
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Rézy Wiatréw R1-R3 zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 149 139 93% 10
Olimpia Port M8a, M9, M10 zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 103 103 100% 0
Olimpia Port M8b zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 48 41 85% 7
Olimpia Port M11 zakoniczona trwa podpisywanie aktéw 32 31 97% 1
Olimpia Port M7 zakoriczona trwa podpisywanie aktéw 48 45 94% 3
Razem dla budéw zakoriczonych w 11l kw. 930 644 69% 284
Razem dla budéw zakoriczonych w 2017 r. - MIESZKANIA 1186 905 76% 283
Razem dla budéw zakonczonych w 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE 6 1 17% 1
Ksiezno (P1,P2, P3) zakoriczona 1V 2018 152 141 93% 11
Ksiezno (P4) zakonczona 1V 2018 20 14 70% 6
Stoneczne Stabtowice 714, 715, Z16 zakonczona V12018 76 74 97% 2
Razem dla budéw zakoriczonych w I kw. 248 229 92% 19
Club House VI-V 2018 VI 2018 7 4 57% 3
Olimpia Port M6 V12018 1X 2018 100 75 75% 25
Olimpia Port M5a 1V 2018 VI 2018 39 31 79% 8
Olimpia Port M5b 1V 2018 VI 2018 64 61 95% 3
Jagodno Jg, J9, J10 V12018 X12018 134 117 87% 17
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w Il kw. 344 288 84% 56
River Point KM1, KM2 VIl 2018 XI112018 144 94 65% 50
River Point KM1 lokal uzytkowy VIIl 2018 X11 2018 1 0 0% 1
Rézy Wiatrow R4, R5 VI 2018 X12018 106 50 47% 56
Olimpia Port M12, M14 VII-XI 2018 X12018 -111 2019 120 80 67% 40
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy VII-X 2018 X12018 -11 2019 2 1 50% 1
Olimpia Port MC VI 2018 X-X12018 8 5 63% 3
Olimpia Port MC lokal uzytkowy VI 2018 X-X12018 1 0 0% 1
Jagodno J7 VIIl 2018 XI12018 56 38 68% 18
ROZEWSKA VIl 2018 XI112018 74 17 23% 57
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 11l kw. 512 285 56% 227
Forma Al X 2018 112019 132 105 80% 27
Forma A2 X 2018 112019 135 66 49% 69
Mtodnik XI12018 1V 2019 138 72 52% 66
Ksiezno P5, P6, P7 XI12018 1V 2019 210 69 33% 141
Ksiezno P7 lokal uzytkowy XI12018 1V 2019 4 4 100% 0
Olimpia Port M15 X12018 1112019 40 19 48% 21
Olimpia Port M3, M4 XI12018 1V 2019 84 24 29% 60
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy X1l 2018 1V 2019 1 0 0% 1
Na Ustroniu B3, B4, B5 X12018 111 2019 128 31 24% 97
River Point KM3 XI12018 1V 2019 110 28 25% 82
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w IV kw. 982 418 43% 564
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2018 r. MIESZKANIA 2070 1211 599 859
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE 16 9 56% 7
Olimpia Port M1, M2 1112019 VI 2019 102 35 34% 67
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy 111 2019 VIl 2019 3 1 33% 2
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w | kw. 105 36 34% 69
Stoneczne Stabtowice 73, 74, 77 1V 2019 VI 2019 88 24 27% 64
Stoneczne Stabtowice 71, 25 1V 2019 VIl 2019 64 5 8% 59
Jagodno J11,J12,J13 V12019 X12019 178 35 20% 143
Jagodno J11 lokal uzytkowy VI 2019 X12019 1 0 0% 1
MARCELIN IV - mieszkania V 2019 1X 2019 170 0 0% 170
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MARCELIN IV - lokale V 2019 IX 2019 4 0 0% 4
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w Il kw. 505 64 13% 441
Jagodno J14** VIIl 2019 XIl1 2019 59 2 3% 57
Stoneczne Stabtowice 78 VIIl 2019 X112019 80 1 1% 79
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w IIl kw. 139 3 0 136
Olimpia Port M16, M17** X 2019 112019 120 26 22% 94
Browary Wroctawskie BP1, BP2 X 2019 112020 146 74 51% 72
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w IV kw. 266 100 38% 166
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2019 r. MIESZKANIA 1007 202 20% 805
Razem dla budéw planowanych do zakoriczenia w 2019 r. - LOKALE UZYTKOWE 8 1 13% 7

* stan na 31.03.2017

** rozpoczeto sprzedaz, nie rozpoczeto budowy

W powyzszym zestawieniu wymienione sq tylko projekty, ktdre nie
zostaty w catosci sprzedane

W roku 2017 Grupa Archicom zakoniczyta realizacje 1.192 lokali.
Jednoczesnie na 31.03.2018 Grupa realizuje inwestycje z terminem zakonczenia 2018 obejmujgce tacznie 2.086 lokali.

Sprzedaz Lokali i Oferta Sprzedazy

Lokale Mieszkalne Lokale Ustugowe Lokale Razem
W ofercie 31 grudnia 2017r. 1882 36 1918
Wprowadzone do oferty w 2017r. 1809 10 1819
Sprzedane w 2017r. 1411 20 1431
Wprowadzone do oferty w | kwartale 2018 r. 123 1 124
Sprzedane w | kwartale 2018 r. 254 3 257
W ofercie 31 marca 2018 r. 1749 35 1784

*uwzglednia lokale wprowadzone do oferty przez mLocum SA w okresie 01.01.2017-31.12.2017

Inwestycje wprowadzone do oferty

Inwestycja mieszkaniowa 2017 Q12018
Cztery Pory Roku J7 56
Olimpia Port M3, M4 84
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy 2
Olimpia Port M1, M2 102
Olimpia Port M15 40
Na Ustroniu B3, B4, B5 128
Stoneczne Stabtowice 73, 74, 77 53
Wroctaw Ksiezno P5, P6, P7 210
River Point KM3 110
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy 1
Olimpia Port M2 lokal uzytkowy 3
Ksiezno P7 lokal uzytkowy 4
Stoneczne Stabtowice 74 3
Stoneczne Stabfowice 80
Forma A2 135
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Cztery Pory Roku J11, )12, J13 178
Olimpia Port M16 i M17 120
Cztery Pory Roku J14 59
Stoneczne Stabtowice 78, 79 64
Browary Wroctawskie BP1, BP2 146
Gdynia Rozewska 74
t6dz takowa 290
1819 123

*uwzglednia lokale wprowadzone do oferty przez mLocum SA w okresie 01.01.2017-31.12.2017

Liczba sprzedanych lokali do dnia 31 marca 2018 r.

IINWESTYCJA MIESZKANIOWA ROK 2016 ROK 2017 Q12018
Ogrody Hallera 86 23 -
Cztery Pory Roku 129 155 27
Na Krzyckiej U1 40 5 -
Olimpia Port 251 345 83
Rozy Wiatrow 37 135 11
Stoneczne Stabtowice 121 64 25
Na Ustroniu 37 31 12
WROCLAW Mtodnik 16 44 11
Spirala Czasu W 37 14 -1
Siena 93 31
Ksiezno 45 153 27
River Point 40 74 10
Forma 2 148 23
Browary Wroctawskie 0 79 -5
Ogrody Tumskie - 2 1
. Marcelin I1A - 2
POZNAN
Marcelin 11 - 39 4
) Nowe Dabie | - 0
KRAKOW
Nowe Dabie Il - 3 0
TROJMIASTO Rozewska - 17 4
L. Osiedla Szlacheckie Il - 0 1
ropz takowa - 47 21
MIESZKANIA 934 1411 254
LOKALE UZYTKOWE 8 20 3
RAZEM 942 1431 257

Duzg role w sprzedazy Grupy Archicom petnig osiedla spoteczne z dodatkowymi przestrzeniami sprzyjajgcymi integracji i spedzaniu
wolnego czasu (m.in. kluby fitness, boiska, mariny nadrzeczne, kluby mieszkanca, Sciezki rowerowe): Olimpia Port, Stoneczne
Stabtowice, Cztery Pory Roku i Ksiezno. Ich udziat w sprzedazy 2017 roku to 50%. To wieloetapowe inwestycje realizowane przez spotki
zalezne, w przypadku ktérych istotng role odgrywaja rekomendacje obecnych mieszkarncow.

W obecnej ofercie Grupy znajduje sie ponad 900 mieszkan w ramach osiedli spotecznych.
Inwestycje mieszkaniowe kontynuowane w 2017r.

2 Osiedle ,,Ogrody Hallera”
2 Osiedle ,Olimpia Port”
2 Osiedle ,Cztery Pory Roku”
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8] Osiedle ,Stoneczne Stabtowice”

2 Kompleks apartamentowy ,River Point”
8] Budynek ,,Spirala Czasu”

8] Osiedle ,Na Ustroniu”

2 Osiedle ,,Rozy Wiatrow”

2 Budynek ,Na Krzyckiej”

(8] Budynek ,,Siena”

8] Osiedle ,Mtodnik”

Inwestycje mieszkaniowe rozpoczete w 2017r.

2 Browary Wroctawskie
2 Osiedle ,Forma”

Browary Wroctawskie

Browary Wroctawskie beda kompleksowym zatozeniem urbanistycznym zlokalizowanym przy ul. Jednosci Narodowej. W ramach
inwestycji pojawig sie mieszkania, apartamenty i lofty, a takze biura, lokale ustugowe,. Projekt przewiduje potgczenie rekreacyjnej
przestrzeni nad rzekg z trzema placami o charakterze spotecznym. W ramach pierwszego etapu w sprzedazy znalazto sie 150 mieszkan
w Nowej Beczkowni i Formierni.

Forma

Nowe osiedle spoteczne w pétnocnej czesci Wroctawia, na ktdrym powstanie ponad 500 mieszkan. Projekt obejmuje mieszkania 2-, 3-
i 4-pokojowe z balkonami i tarasami. Na osiedlu przewidziano urzadzenia sitowni zewnetrznej, a takze klub fitness dla mieszkancéw.
Pod budynkami znajdowac sie beda parkingi podziemne i komaorki lokatorskie, a w budynkach — zamykane rowerownie.

Projekty biurowe
CITY FORUM

W czerwcu 2017 roku Archicom rozpoczat realizacje szdstej inwestycji biurowej klasy A w centrum Wroctawia - City Forum. Bedzie to
zespot dwadch budynkéw biurowych - City One i City 2, o catkowitej powierzchni ponad 24 000 m2. Na parterze zaprojektowano prawie
2 000 m2 dla najemcéw gastronomicznych, restauratoréw, kawiarni i innych ustug codziennej potrzeby. Kompleks jest realizowany
wedtug standarddéw certyfikacji LEED na poziomie gold. Inwestycja znajduje sie w centrum miasta, przy jednym z najwazniejszych
weztéw komunikacyjnych - przy Placu Wréblewskiego, na ktérym krzyzuja sie dwie gtéwne arterie miejskie, ulica Traugutta i
Putaskiego. W poblizu przebiega 7 linii tramwajowych i 9 autobusowych oraz liczne $ciezki rowerowe. Prestizowe potozenie
potwierdza dystans 15 minut pieszo do wroctawskiego rynku, blisko$¢ centréw handlowych oraz stref rozrywki. Inwestycja realizowana
jest w dwdch etapach. Jako pierwszy powstaje budynek City One. Biezgce zaawansowanie prac jest zgodne z zatozonymi celami Spétki.
Za projekt odpowiada autorskie biuro projektowe Doroty i Kazimierza Srédkéw. Generalnym wykonawca jest Archicom Realizacja
Inwestycji, a za komercjalizacje odpowiada Archicom S.A. Pierwszy budynek City One zostanie oddany do uzytkowanie w | kwartale
2019 r., a catos¢ inwestycji bedzie gotowa w 2020 roku.

CLUB HOUSE

Club House to drugi bedacy w budowie projekt komercyjny biurowo-ustugowy o powierzchni ok. 1.600 m2, zlokalizowany w dzielnicy
Borek, w sgsiedztwie prestizowego osiedla mieszkaniowego Grupy Archicom - Ogroddw Hallera. Proces sprzedazy lokali ustugowych
prowadzony jest w ramach struktur firmy. Zostaty podpisane 3 umowy sprzedazy na tgczng powierzchnie ok 500 m2, tym samym
sprzedaz osiggneta poziom ponad 30%. Trwaja ostanie prace wykonczeniowe. Klienci bedg mogli rozpoczac¢ dziatalnos¢ operacyjng po
podpisaniu aktéw notarialnych pod koniec Il kwartatu 2018 r. Generalnym wykonawca obiektu jest wchodzaca w sktad Grupy
Archicom - Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji Sp. K.
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WEST HOUSE

W roku 2017 Spétka prowadzita modernizacje biurowca West House 1A dostosowujac go do najnowszych standardéw rynkowych.
Przebudowano recepcje wraz z drogami ewakuacyjnymi. Recepcja uzyskata standard odpowiadajgcy nowo budowanym biurowcom
klasy A. Podniesiono standard techniczny powierzchni biurowych poprzez aranzacje open space, wprowadzenie systemu nawilzania i
podtogi techniczne. Na parterze zrealizowano funkcje przedszkolng dla kompleksu, oddajgc do uzytkowania ponad 110 m2 nowemu
najemcy. Odpowiadajac na nowe potrzeby rynku, szczegdlnie w zakresie elastycznych warunkéw najmu, Spétka wykorzystata istniejgcy
podziat na pokoje i zaoferowata mniejsze powierzchnie na wynajem. Dzieki temu udato sie zawrze¢ 5 umow najmu na tgczna
powierzchnie 350 m2. Poziom komercjalizacji budynku przekroczyt 70%. Spétka planuje osiggnac stopien komercjalizacji budynku na
poziomie 90% do konca 2018 r.

Bank gruntéw Grupy Archicom SA (stan na 31.03.2017).

Wprowadzenie do Data

oferty Zakonczenie zakupu/zabezpieczenia
Inwestycja sukcesywnie od: budowy** Liczba lokali gruntu
Wroctaw / Cztery Pory Roku I kw. 2019 IV kw. 2020 306 2016
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania** Il kw. 2018 IV kw. 2021 772 20072018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty Il kw. 2018 Il kw. 2021 282 2007
Wroctaw /Stoneczne Stabtowice Il kw. 2018 IV kw. 2019 92 2008
Wroctaw / Forma Il kw. 2018 1l kw. 2020 255 2016
Wroctaw / Krzyki Il kw. 2018 1l kw. 2022 525 2016
Wroctaw / Browar Piastowski Il kw. 2018 IV kw. 2022 919 2016
Krakéw / Podgorze I kw. 2019 IV kw. 2020 87 2016
Krakéw / Biezandw-Prokocim 11l kw. 2018 1V 2019 99 2017
Wroctaw / Krzyki 11l kw. 2018 IV kw. 2022 799 2017
Wroctaw / Fabryczna* | kw. 2019 11l kw. 2023 740 2017
Wroctaw / Nowe Zerniki IV kw. 2018 1l kw. 2020 90 2018
mLocum / Krakéw 11l kw. 2018 11l kw. 2021 497 2015
mLocum / £6dz 11l kw. 2018 Il kw. 2023 431 2017
mLocum / Poznan Il kw. 2019 IV kw. 2020 221 2006
mLocum / Gdynia Oksywie * 11l kw. 2019 Il kw. 2020 61 2018
mLocum / Gdynia Chylonia* IV kw. 2018 Il kw. 2020 98 2017
Razem** 6274

* Grunty zabezpieczone,
** w tym 380 mieszkan zabezpieczonych

Grunty zabezpieczone od 1 stycznia 2017 roku do 31 marca 2018 roku

Ulica/

Lokalizacja Dzielnica Koszt zakupu (w min zf) Liczba mieszkan
Wroctaw Krzyki 27,5 799
Wroctaw Fabryczna 47,5 740
Wroctaw Swojczyce 18,55 380
Wroctaw Zerniki 3,3 90
Krakow Biezandw- 3,6 99

Prokocim

Gdynia Chylonia 51 98
Gdynia Oksywie 2,5 61
toédz Ztotno 6 431
RAZEM 114,05 2698
Krakéw (kupiony w ramach akwizycji Grzegérzki n/d 497

mLocum)
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Poznan ((kupiony w ramach akwizycji

archicom

mLocum)) Grunwald n/d 402
Razem grunty kupione w ramach akwizycji mLocum SA 899
Razem grunty pozyskane 3597

Nabycie/sprzedaz nieruchomosci gruntowych

13 kwietnia 2017 roku rozwigzanie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu o
powierzchni ok. 0,6746 ha, pozwalajgcej na budowe ok. 45 mieszkan (wskazana w raporcie biezgcym nr 48/2016). W ramach
porozumienia rozwigzujacego Spdtka otrzyma zwrot kwoty 100.000 zt wptaconej uprzednio na rachunek depozytowy

notariusza.

26 kwietnia 2017 roku spétka zalezna - Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. - 6 sp6tka komandytowa zawarta umowe na zakup
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 2,45 ha za cene 26.600.000 zt netto, przeznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego m.in. na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w
dzielnicy Wroctaw Krzyki i pozwala na budowe ok. 520 mieszkan. (Grunt zostat zabezpieczony w 2016 roku)

7 wrzesnia 2017 roku spoétka zalezna Grupy - Archicom Nieruchomosci Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig JN 3 -
Spoétka Komandytowa zawarta umowe sprzedazy na zakup nieruchomosci gruntowej o powierzchni 5,5316 ha za cene
27.500.000,00 zt netto powiekszong o podatek VAT w stawce 23% tj. za cene brutto 33.825.000,00 zt, przeznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w dzielnicy Wroctaw Krzyki.

21 wrzesnia 2017 roku spotka zalezna Grupy Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 11 Spétka komandytowa, zawarta umowe
przedwstepng na zakup nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, o powierzchni ok. 4,9 ha za cene netto
47.530.000,00 zt, przeznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego m.in. na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Nieruchomos¢ jest zlokalizowana w dzielnicy Wroctaw — Fabryczna.. Zawarcie umowy przenoszgcej wtasnosé
nieruchomosci planowane jest do 31 stycznia 2019 r.

29 listopada 2017 roku spotka zalezna Grupy Archicom - mLocum S.A., zawarta z osobami fizycznymi umowy przedwstepne
sprzedazy pod warunkiem, na zakup nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowaniami, potozonych w Gdyni - Chylonia, o
powierzchni ok. 0,7 ha, za cene netto 5,1 min zt. Na nieruchomosciach mLocum S.A.. Warunkami zawarcia umoéw
ostatecznych jest m.in. uzyskanie przez mLocum prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy oraz uzyskanie prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na wyburzenie budynku potozonego na jednej z dziatek.

18 grudnia 2018 roku spdtka zalezna Grupy - mLocum S.A., zawarta z osobg fizyczng umowe nabycia nieruchomosci
gruntowych w todzi - Ztotno o powierzchni ok. 4,9 ha, za cene netto 6 min zt. Na zakupionych nieruchomosciach mLocum
S.A..

ROK 2018

10 stycznia 2018 r. — Archicom Marina Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig - 3 Spdétka komandytowa, zawarta z osobg
prawng (spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig) umowe przedwstepng sprzedazy dotyczacg zakupu prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej wraz z zabudowaniami, potozonej we Wroctawiu - Swojczycach, o powierzchni ok. 2,6
ha, za cene netto 18,55 min zt.. Zawarcie umowy przyrzeczonej poprzedzone zostanie m.in. uzyskaniem prawomocnej decyzji
0 podziale geodezyjnym dziatki. Zawarcie umowy przyrzeczonej planowane jest w terminie do dnia 31 pazdziernika 2018 r.

16 stycznia 2018 roku - jednostka zalezna Grupy — Archicom Residential Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowo akcyjna, zawarta z Gming Wroctaw umowe sprzedazy dotyczacg zakupu nieruchomosci gruntowej, potozone;j
we Wroctawiu - Zernikach, o powierzchni 4.231 m2, za cene netto 3.333.000 zi.

22 marca 2018 roku spotka zalezna Grupy - Archicom Polska SA (wczesniej mLocum)- zawarta z osobg fizyczng umowe
przedwstepna sprzedazy dotyczaca zakupu nieruchomosci gruntowej potozonej w Gdyni - Oksywie, o powierzchni ok. 0,4
ha, za cene netto 2,5 mlin zt. Warunkiem zawarcia umowy ostatecznej jest m.in. przeniesienie na Archicom Polska S.A.
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(wczesniej mLocum) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy. Zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy planowane jest
do 30 czerwca 2018 r.

5. WSPOtPRACA Z ODBIORCAMI | DOSTAWCAMI

Odbiorcy Grupy Archicom

Docelowa grupe klientéw stanowig osoby fizyczne dokonujgce zakupdéw w celach zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych, jak
i w celach inwestycyjnych. Sprzedaz prowadzona jest gtdwnie w oparciu o wtasne biuro sprzedazy, gdzie poza obstugg przez opiekunéw
klientéw zapewniona jest obstuga kredytowa i w zakresie wykonczeni pod klucz, co gwarantuje klientom kompleksowa obstuge. Oferta
lokali zdywersyfikowana pod wzgledem lokalizacji, standardu, metrazu i cen, pozwala dotrze¢ do odbiorcéw indywidualnych w ramach
wszystkich segmentéow rynkowych, co zapewnia bezpieczenstwo i brak uzaleznienia od jednej konkretnej grupy.

Oferta lokali biurowych i ustugowych w ramach projektéw mieszkaniowych - skierowana jest zaréwno do klientow indywidualnych
nabywajacych lokale w celach inwestycyjnych jak réwniez do lokalnych i sieciowych firm z zakresu sprzedazy detalicznej i ustug.

Segment komercyjny

Kluczowymi klientami segmentu rynku biurowego na wynajem, sg globalne i krajowe marki, jak rowniez regionalni przedsiebiorcy

poszukujgcy biur na wynajem.

Sprzedaz obiektéw komercyjnych dedykowana jest do globalnych i krajowych funduszy inwestycyjnych.

Dziatalnos¢é w ramach Grupy

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupy Archicom docelowg grupg odbiorcow i dostawcéw sg rowniez spdtki w ramach Grupy.
Dostawcy Grupy Archicom

W strukturach Grupy Archicom funkcjonuje podmiot petnigcy funkcje generalnego wykonawcy realizowanych projektow
deweloperskich. Jednakze wiekszo$¢ prac budowlanych zlecana jest do licznych podmiotéw zewnetrznych. Grupa dywersyfikuje
potencjalnego ryzyka podzlecania ustug budowlanych. W 2017 roku dostawcami ustug budowlanych dla Grupy byto pie¢ firm
budowlanych, ktérych przerdb z Grupg Archicom w 2017 roku przekroczyt 20 min zt.

W zwigzku z opisang dywersyfikacja dostawcow ustug budowlanych Grupa Archicom nie jest uzalezniona od jakiegokolwiek dostawcy.

Dostawca* Udziatl w przychodach ze sprzedazy
Grupy Archicom za rok 2017

AWM Budownictwo SA 12%
TULCON SA 11%
OPEX S.A. 10%
ALSTAL Grupa Budowlana Sp. z 0.0. Sp.k. 8%
WARBUD SA 7%

*w przypadku dostawcow mlocum SA uwzgledniono przerdb od daty przejecia kontroli nad mLocum SA tj. od 01.08.2017

W zwiazku z procesem realizacji inwestycji deweloperskich, koszty budowlane do momentu podpisywania z nabywcami lokali aktéw
notarialnych przenoszgcych wtasnosé, sg rozliczane w sprawozdaniu finansowym w zapasach na produkcji w toku.

Wyzej wymienieni dostawcy nie sg powigzani kapitatowo z Grupg Archicom.
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6. INFORMACJA O RYNKACH ZBYTU, KLIENTACH ORAZ
ZRODtACH ZAOPATRZENIA W MATERIALY DO
PRODUKCII

Do dnia 31 grudnia 2017 roku Archicom S.A. oraz Grupa Archicom realizowata projekty
deweloperskie we Wroctawiu, Krakowie, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi. Gtéwnymi odbiorcami

sg osoby fizyczne tym samym nie ma odbiorcy, ktérego udziat w sprzedazy osigga co najmniej
10% przychodow ze sprzedazy ogdtem.

Gtownych dostawcow Grupy opisano w pkt 4.

7. ISTOTNE UMOWY ZAWARTE W TRAKCIE 2017 R.

Istotne umowy zawarte przez Grupe Archicom w 2017 roku mozna podzieli¢ na nastepujgce
kategorie:

7.1. Przejecie kontroli nad mLocum SA

W dniu 31 lipca 2017 r. Archim SA zawart z mBank S.A. (,,Sprzedajacy”) pierwszg przyrzeczong
umowa sprzedazy akcji (,Umowa”) spétki pod firmg mLocum S.A. z siedzibg w todzi
(,mLocum”). Zgodnie z Umowa, Spotka zakupita pakiet kontrolny 14.120.880 akcji mLocum,
stanowigcych 51% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu mLocum. Cena za pakiet kontrolny wyniosta 55.867.473,91 zt, z czego Spoétka
zaptacita kwote 32.863.219,95 zi, pozostata kwota tj. 23.004.253,96 zt zostanie zaptacona do
28 grudnia 2018 r., przy czym zgodnie z postanowieniami przedwstepnej warunkowej
umowy sprzedazy akcji mLocum z dnia 2 czerwca 2017 r. (,PWUSA”) termin ten moze zostac
wydtuzony do dnia 30 czerwca 2020 r.

Zgodnie z postanowieniami PWUSA, nabycie przez Spoétke pozostatych 8.026.120 akcji
mLocum, stanowigcych 28,99% kapitatu zaktadowego oraz ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu mLocum za faczng kwote 31.754.327,61 zt nastgpi na podstawie drugiej
przyrzeczonej umowy sprzedazy akcji, ktérej zawarcie nastgpi do dnia 28 grudnia 2018 r., przy
czym zgodnie z postanowieniami PWUSA, termin ten moze zosta¢ wydtuzony do dnia 30
czerwca 2020 r. Ptatnos¢ za akcje nabywane w ramach drugiej transzy zostanie dokonana w
dniu zawarcia drugiej przyrzeczonej umowy sprzedazy akcji.

Zabezpieczeniem zaptaty przez Spotke pozostatej czesci ceny oraz realizacji zakupu 8.026.120
akcji mLocum s3: umowa poreczenia ustanowiona na rzecz Sprzedajacego przez DKR
Investment, akcjonariusza Spotki do kwoty 82.137.872,36 zt oraz zastaw rejestrowy na
5.117.625 akcjach Spotki.

Akwizycja mLocum pozwolita Grupie Archicom osiggnac¢ pozycje ogdlnopolskiego dewelopera
mieszkaniowego prowadzacego projekty mieszkaniowe we Wroctawiu Krakowie, todzi,
Poznaniu oraz Tréjmiescie.

7.2. Umowy zakupu gruntéw

Ze wzgledu na charakter prowadzonej przez Grupe Archicom dziatalnosci waznym
elementem wptywajagcym na przyszte wyniki finansowe jest proces akwizycji gruntow. W
2017 roku Archicom SA za posrednictwem spétek celowych istotnie rozbudowat posiadany
bank gruntéw. W okresie od 01 stycznia 2017 do zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Grupa zabezpieczyta grunty pozwalajace zrealizowac okoto 2.700 mieszkan w 8 projektach
deweloperskich zlokalizowanych w czterech miastach regionalnych. Wiekszos¢ srodkéw
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wydatkowano na grunty we Wroctawiu. Szczegétowe informacje dotyczace rozbudowy banku

gruntow zaprezentowano w pkt 4 tego dokumentu.

7.3. Umowy finansowe — kredyty bankowe i emisje obligacji

Realizacja dziatalnosci deweloperskiej oraz budowy projektow komercyjnych wymaga od
Grupy Archicom pozyskania zewnetrznych Zrédet finansowania. S to gtéwnie kredyty
bankowe i obligacji. Istotne umowy finansowe zaprezentowano w punkcie 10 i 13 tego

dokumentu.

INFORMACIJE O TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ
EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA Z
PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH
WARUNKACH NIZ RYNKOWE

9.

W 2017 r. wszystkie transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi lub spétke od niej zalezng
byty zawarte na warunkach rynkowych.

ZASADY SPORZADZENIA ROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych
Sprawozdanie finansowe zostaty przygotowane zgodnie z:

Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) w ksztatcie
zatwierdzonym przez UE MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji
Sprawozdawczosci Finansowe (KIMSF)

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1944r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018 roku poz. 395 z
pdzniejszymi zmianami) w zakresie nieuregulowanym Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowe;.

Format sprawozdan finansowych

Na sprawozdanie finansowe sktada sie:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochoddéw
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdania z przeptywoéw pienieznych

Dodatkowych informacji do sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg

funkcjonalna.
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Okres objety sprawozdaniem i danymi poréwnywalnymi dla jednostkowego sprawozdania
finansowego Archicom SA i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom

Sprawozdania obejmujg okres 12 miesiecy tj. od dnia 1.01.2017 roku do dnia 31.12.2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniach z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na 31.12.2017.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniach z danych catkowitych dochodow,
sprawozdaniach ze zmian w kapitale wtasnym oraz w sprawozdaniach z przeptywow
pienieznych zaprezentowano porownywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci spotki oraz Grupy Archicom

Sprawozdanie finansowe Spotki Archicom SA i jej Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu
bilansowym. Zarzad spoétki oraz Grupy Archicom nie stwierdza na dzien podpisania
sprawozdan finansowych istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia w
okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci i metody obliczeniowe

Sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska
(UE).

Spétka i Grupa Archicom analizuje zmiany MSR pod kontem dziatalnosci wszystkich Spotek z
Grupy Kapitatowej i dokonuje aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci ze zmianami w
MSSF/MSR.

10. UMOWY KREDYTOWE ZAWARTE
©) I6) PRZEZ GRUPE ARCHICOM

W 2017 roku spotki Grupy Archicom SA zawarty dwie istotne umowy kredytowe (za istotne
umowy kredytowe Grupa uznaje umowy przekraczajace 10% kapitatéw Archicom SA).

W dniu 10.09.2017 sp6tka z Grupy Archicom, tj. Archicom Nieruchomosci Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — 5 Spoétka komandytowa zawarta z Bankiem Polska Kasa Opieki S.A. z
siedzibg w Warszawie (,,Bank”) umowe kredytowg wysokosci 17.600.000 EUR i 4.000.000 PLN
na finansowanie i refinansowanie realizacji inwestycji City One z ostatecznym terminem sptaty
w dniu 30 marca 2030 r. Oprocentowanie kredytu: stawka EUROBOR 1M + marza Banku (czes¢
kredytu w EUR) i WIBOR 1M + marza Banku (cze$¢ kredytu w PLN). W celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci Banku wynikajgcej z w/w umowy kredytobiorca zobowigzat sie do ustanowienia
m.in. nastepujacych zabezpieczen: 1) hipoteka umowna na nieruchomosci gruntowej bedacej
wtasnoscig kredytobiorcy, potozonej we Wroctawiu przy ul. Traugutta 43-55, ul. Haukego-
Bossaka 30-34 w wysokosci 200% kwoty kredytu, 2) zastawy rejestrowe na ogdle praw
zbywalnych wynikajgcych z wkfadéw wniesionych do spétki  kredytobiorcy przez
komplementariusza oraz komandytariusza bedacych spétkami z Grupy Archicom, 3) zastawy
rejestrowe na rachunkach bankowych kredytobiorcy, 4) zastaw rejestrowy na
przedsiebiorstwie (zbiorze rzeczy i praw) kredytobiorcy, 5) cesja wierzytelnosci kredytobiorcy
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z tytutu umow ubezpieczenia nieruchomosci i projektu, 6) cesja wierzytelnosci kredytobiorcy
z tytutu kontraktu budowlanego, cesja wierzytelnosci kredytobiorcy z tytutu gwarancji
dobrego wykonania i innych gwarancji zwigzanych z kontraktem budowlanym, cesja
wierzytelnosci kredytobiorcy z tytutu umow najmu, cesja wierzytelnosci kredytobiorcy z tytutu
gwarancji zabezpieczajacych wierzytelnosci z tytutu umow najmu oraz cesja wierzytelnosci
kredytobiorcy z tytutu umowy dotyczacej dokumentacji projektowej, 7) umowa
podporzgdkowania zobowigzan i ptatnosci wobec podmiotéow powigzanych, umodw, pozyczek
zawartych przez kredytobiorce; 8) umowa wsparcia zawarta przez kredytobiorce ze Spodtky i
Bankiem, 9) poreczenie Spoétki wobec Banku dotyczace zaptaty do 25% transzy budowlanej,
tj. 2.812.500 Euro, 10) gwarancja korporacyjna Spotki do kwoty 560.000,00 EUR, 11)
os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §1 pkt 5) k.p.c. w zakresie
zobowigzania do sptaty kredytu.

W dniu 19.05.2017 spétka z Grupy Archicom, tj. Space Investment Strzegomska 3 spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia — Kamienskiego spotka komandytowa zawarta z PKO BP z
siedzibg w Warszawie (,,Bank”) dwie umowy kredytowe w tgcznej wysokosci 50.700.000 zt na
finansowanie i refinansowanie realizacji inwestycji Forma etap 1 z ostatecznym terminem
sptaty w dniu 31 marca 2020 r. Oprocentowanie kredytu: stawka WIBOR 3M + marza Banku.
W celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajgcej z w/w umdw kredytobiorca
zobowigzat sie do ustanowienia m.in. nastepujacych zabezpieczen: 1) hipotek na
nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu ul. Kamieriskiego/Czartoryskiego do
wysokosci 76.050.000 zt, 2) zastawow rejestrowych na ogdle praw zbywalnych wynikajgcych z
wktadow  wniesionych do spoétki  kredytobiorcy przez komplementariusza oraz
komandytariusza bedacych spdtkami z Grupy Archicom, 3) zastawdw rejestrowych na
rachunkach bankowych kredytobiorcy, 4) poreczenia Archicom S.A. do 10% budzetu
inwestycji, tj. 6.357.442.

11. INFORMACIE O UDZIELONYCH
‘@ | OTRZYMANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM

PORECZENIACH

g | GWARANCIJACH, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM PORECZEN | GWARANCII
UDZIELONYCH PODMIOTOM POWIAZANYM
EMITENTA

Na dzien 31.12.2017 r. stan zadfuzenia posredniego i warunkowego Archicom S.A. wynosit
85,9min zt. Zadtuzenie to wynikato z udzielonych przez Archicom S.A. umdw wsparcia,
poreczen i gwarancji korporacyjnych:

Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji
Forma budynki A1 i A2 — kwota 6.357 tys. zt

Umowa wsparcia przez Archicom SA zabezpieczajgca kredytu na realizacje inwestycji River
Point budynek KM3 -kwota 7.275 tys. zt.

Umowa wsparcia przez Archicom SA zabezpieczajgca kredytu na realizacje inwestycji Olimpia
Port budynki M14M15 -kwota 5.783 tys. zt.
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Umowa wsparcia przez Archicom SA zabezpieczajgca kredytu na realizacje inwestycji Ksiezno
budynki P5P6P7 -kwota 1.807 tys. zt.

Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji
Ksiezno budynki PSP6P7 — kwota 3.614 tys. zt

Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji Na
Ustroniu budynki P5P6P7 — kwota 2.827 tys. zt

Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. na zabezpieczenie kredytu na realizacje
inwestycji City Forum budynek B — kwota 5.956 tys. zt

Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie kredytu na realizacje inwestycji City
Forum budynek B — kwota 11.730 tys. zt

Gwarancja korporacyjna udzielona przez Archicom S.A. na zabezpieczenie kredytu na realizacje
inwestycji West Forum budynek 1A —kwota 5.000 tys. EUR (przeliczona na potrzeby po srednim
kursie NBP z dnia 31.12.2017 20.854 tys. z1)

Poreczenie udzielone przez Archicom SA na zabezpieczenie obligacji wyemitowanych przez
mLocum SA — kwota 7.500 tys. zt

Archicom S.A. w zwigzku ze sprzedazg budynku biurowego West Forum IB gwarantuje nabywcy
wywigzanie sie przez spotke celowa Space Investment Strzegomska 1 Sp. z 0.0. SK z zobowigzan
sprzedajacego. Kwota gwarancji to 2.915 tys. EUR (przeliczona na potrzeby po srednim kursie
NBP z dnia 31.12.2017 12.158 tys. zt). W przypadku naruszenia oswiadczen i zapewnien
sprzedajacych nieobjetych ubezpieczeniem tytutu prawnego First Title Insurance PLC
gwarancja ograniczona jest wysokoscig do ceny Brutto budynku.

12. WYKORZYSTANIE WPLYWOW Z EMISJI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

ARCHICOM S.A. wykorzystat srodki z emisji E przeprowadzonej w marcu 2016 roku. Spotka
wyemitowata 4.655.626 akcji pozyskujac 72.162.203 zt. Srodki z emisji przeznaczone zostaty na
cele wskazane w prospekcie emisyjnym: rozwdj banku ziemi oraz realizacje projektéw
deweloperskich we Wroctawiu i Krakowie.

Cele zrealizowano poprzez nastepujgce zakupy: Cztery grunty zlokalizowane we Wroctawiu w
dzielnicy Krzyki, Srédmiescie i Psie Pole na taczng wartoéé srodkéw z emisji akcji 50,6 min zt,
Trzy grunty zlokalizowane w Krakowie w dzielnicy Podgdrze i Biezandw-Prokocim na taczna
kwote srodkow z emisji akcji ok 9,4 min zt. Pozostate srodki zostaty wykorzystane na realizacje
projektow deweloperskich Olimpia Port (jeden etap) i Stoneczne Stabtowice (jeden etap).

W 2017 roku Spétka wyemitowata 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy
osiemset trzynascie) nowych akcji zwyktych na okaziciela serii F o wartosci nominalnej 10,00 zt
(dziesie¢ ztotych) kazda. pozyskujac 36.081.101,50 zt.

Czes¢ srodkdw z serii F zostata przeznaczona na zakup nieruchomosci gruntowej, potozonej we
Wroctawiu - Zernikach, cena netto 3,3 min zt.

Czesc¢ srodkéw zostata przeznaczona na wktady wtasne inwestycji realizowanych we Wroctawiu
ok. 10 min zt.
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13. WYKUP | EMISJE NOWYCH OBLIGACII

\ ARCHICOM S.A. z zrealizowat w 2017 roku (emisje obligacji na okaziciela serii M2/2017 o

wartosci nominalnej 1.000,00 PLN (stownie: tysigc ztotych) kazda, w liczbie 60.000 (stownie:

\’ szes$cdziesigt tysiecy) sztuk (dalej jako ,,Obligacje”) o tacznej wartosci nominalnej 60.000.000
zt (stownie: szescdziesigt miliondw ztotych).

W dniu 10 marca 2017 r. Obligacje zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez mBank
S.A. Propozycje nabycia Obligacji przez inwestorow zostaty przyjete w dniu 9 marca 2017 r.

Ostateczny termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 10 marca 2020 r.

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce
WIBOR dla depozytow 6 — miesiecznych (WIBOR 6M), powiekszonej o marze odsetkowg w
wysokosci 2,35 %.

W 2017 roku Obligacje zostaty przerejestrowane do depozytu papieréw wartosciowych
prowadzonego przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

A 14. POZOSTALE ISTOTNE ZDARZENIA

™

Poza opisanymi wydarzeniami po dniu 31 grudnia 2017 roku nie wystgpity inne istotne
zdarzenia, ktore powinny zostac¢ zamieszczone w niniejszym sprawozdaniu.

15. POSTEPOWANIA SADOWE, ARBITRAZOWE,
ADMINISTRACYJNE
= Grupa Archicom ani zadna z jej spdtek zaleznych nie sg strong podstepowan przed sadem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publicznej,

ktérych wartos¢ jednostkowa lub tgczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych S.A.

16. SYTUACIA MAJATKOWA | FINANSOWA GRUPY
ARCHICOM - WYBRANE DANE ZE
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat

DANE W TYS. Zt. 2017 2016 DYNAMIKA ZMIANA
Przychody ze sprzedazy 330285 282 267 17,01% 48 018

Przychody ze sprzedazy produktéw 320995 267914 19,81% 53081




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

A archicom

Przychody ze sprzedazy ustug 9086 14 237 -36,18% -5151
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 204 116 75,86% 88
Koszt wtasny sprzedazy 239 833 203 796 17,68% 36 037
Koszt sprzedanych produktéw 234116 195718 19,62% 38 398
Koszt sprzedanych ustug 5313 7823 -32,08% -2510
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 404 255 58,43% 149
Zysk brutto ze sprzedazy 90 452 78471 15,27% 11981
Zysk (strata) na sprzedazy 51 660 51988 -0,63% -328
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 65 680 44728 46,84% 20952
Zysk (strata) brutto 67 169 43 443 54,61% 23726
Zysk (strata) netto 57282 37312 53,52% 19 970

W roku 2017 Grupa Archicom sprzedata aktami notarialnymi i przekazata klientom 942 lokale czyli porownywalnie do 2016 roku (938
lokali), na wzrost przychoddw ze sprzedazy miat, natomiast wptyw wzrost wartosci Sredniego mieszkania. Przychody ze sprzedazy
osiggnety poziom 330,3 min zt i byty 0 17% wyzsze niz w roku 2016.

Grupa wyodrebnia dwa podstawowe segmenty dziatalnosci:
2 deweloperski — obejmujacy budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
2 komercyjny — obejmujacy budowe, wynajem i sprzedaz nieruchomosci biurowych.
Pozostate przychody ze sprzedazy to dziatalno$é marginalna, ktéra nie zostata przypisana do ww. segmentdw.

Zysk netto w 2017 roku wynidst 57,3 min zt i byt o ok 53,5% wyzszy niz rok wczesniej. Istotny wptyw na wyniki finansowe Grupy
Archicom miat zakup akcji mLocum SA. 31 lipca 2017 roku Archicom SA przejat kontrole nad pakietem 79,99% akcji tego dewelopera.
w rozumieniu kontroli wedtug MSSF 10Tym samym od dnia nabycia przychody i koszty mLocum SA s3g konsolidowane metodg petng.

W. 2017 Grupa wypracowata zysk z okazyjnego nabycia akcji mLocum SA w wysokosci 18,9 min zt, istotny wptyw na ten wynik miat
zysk wypracowanym przez mLocum SA do 31 lipca 2017 roku (20,4 min zt).

Skonsolidowane przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty dziatalnosci

. Wartose¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Przychody ze sprzedazy
2017 2016 2017 2016
Przychody ze sprzedazy, w tym: 330285 282 267 100,00% 100,00%
dziatalnos$¢ deweloperska 324 684 270170 98,3% 95,7%
dziatalnos$¢ komercyjna 5187 11 647 1,6% 4,1%
pozostate przychody ze sprzedazy 414 450 0,1% 0,2%

Kluczowa role w skonsolidowanych przychodach stanowi dziatalnos¢ deweloperska. Udziat tego segmentu wzrést do ponad 98%.
Spadek przychodoéw z dziatalnosci komercyjnej byt efektem rekomercjalizacji budynku West Forum 1A realizowanej w 2017 roku oraz
zdarzen o charakterze jednorazowym, ktére miaty miejsce w 2016 roku - rozliczenia umowy Master Lease zawartej z nabywca budynku
West Forum 1B (transakcja sprzedazy tego budynku miata miejsce w 2015 roku).

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Archicom

Koszty dziatalnosci operacyjnej Wartosé¢ (tys. zt.) Struktura (%)
w uktadzie rodzajowym 2017 2016 2017 2016
Amortyzacja 1584 999 0,4% 0,4%
Swiadczenia pracownicze 22 046 15109 5,8% 5,6%
Zuzycie materiatow i energii 5968 4984 1,6% 1,8%
Ustugi obce 335238 244 627 88.5% 89,9%
Podatki i optaty 4140 3388 1,1% 1,3%
Pozostate koszty rodzajowe 9701 2982 2,6% 1,1%

Koszty wedtug rodzaju razem 378 676 272 091 100,00% 100,00%




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

A archicom

Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 404 255 0,1% 0,1%
zmiana stanu produktow -100 455 -42 066 -26,5% -15,5%
Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 0- - - -
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty 278 625 230 279 73,6% 84,6%

ogolnego zarzadu

Istotny wzrost skali dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Archicom w 2017 roku przektada sie na wyzsze koszty dziatalnosci

operacyjnej w ukfadzie rodzajowym. Ich przyrost byt gtéwnie efektem wzrostu kosztu ustug obcych, czyli przede wszystkim ustug

budowlanych realizowanych przez podwykonawcéw w zwigzku z prowadzonymi projektami deweloperskimi), a takze swiadczen

pracowniczych i pozostatych kosztéw rodzajowych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej Wartosé (tys. zt.) Struktura (%)
w uktadzie kalkulacyjnym 2017 2016 2017 2016
Koszt sprzedanych produktow 234116 195718 84,0% 84,99%
Koszt sprzedanych ustug 5313 7 823 1,9% 3,40%
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 404 255 0,2% 0,11%
Koszty sprzedazy 11357 8 667 4,1% 3,76%
Koszty ogdlnego zarzadu 27 435 17 816 9,9% 7,74%
Koszty dziatalnosci operacyjnej facznie 278 625 230279 100,0% 100,00%

Wozrost skali dziatalnosci wida¢ réwniez w strukturze kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym, w ktdrej dominujg koszty sprzedanych
produktdéw, czyli koszty realizacji projektéw deweloperskich. Uwage zwracajg rosngce koszty sprzedazy oraz ogdélnego zarzadu. Ich
wzrost w 2017 roku to wynik intensywnego wzrostu skali dziatania oraz przejecia kontroli nad mLocum SA.

Analiza rentownosci Grupy Archicom.

Wskazniki rentownosci Formuta 2017 2016
Rentownos¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 27,4% 27,8%
Rentownos$¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 15,6% 18,4%
Rentownos$¢ EBIT Wynik z dziatalno$ci operacyjnej/przychody ze sprzedazy 19,9% 15,8%
Rentownoéé EBITDA g\rl)\?zlzzjkagj dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja)/przychody ze 20,4% 16,2%
Rentownos¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 17,3% 13,2%

Wskazniki rentownosci osiggniete przez Grupe w roku 2017 ksztattujg sie na bardzo dobrych poziomach. Grupa utrzymata poziom
marzy brutto ze sprzedazy na poziomie poréwnywalnym do 2016 roku — 27,4%.Rdéznica w stosunku do roku 2016 na pozostatych
poziomach dziatalnosci Grupy sg wynikiem:

(2 przejecia kontroli nad mLocum SA — wzrost kosztow sprzedazy i ogélnego zarzadu (4,1 min zt) , zysk z okazyjnego nabycia
tego dewelopera 18,9 min zt

0 rekomercjalizacji budynku West Forum IA tym samym poniesionych kosztéw zwigzanych gtéwnie z przygotowaniem
powierzchni pod nowych najemcéw (2,2 min zt) oraz wzrostu pustostanéw

{ spadku kursu EUR/PLN wptywajgcego na warto$¢ Nieruchomosci Inwestycyjnych wynajmowanych w EUR (3,2 min zt)

Wskazniki rentownosci Formuta 2017 2016

Rentownos¢ aktywéw ROA Wynik finansowy netto/aktywa na koniec okresu 5,6% 5,2%

Wynik finansowy netto/kapitaty wtasne ogétem srednia

Rentownos¢ kapitatow wtasnych ROE R . 13,5% 11,2%
na poczatek i koniec okresu
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy Archicom
Elementy sprawozdania z sytuacji Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%) Dynamika Zmiana
finansowej 2017 2016 2017 2016

Aktywa trwate 186 344 183 606 18,1% 25,7% 1,5% 2738
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
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Wartosci niematerialne i prawne 2207 1039 0,2% 0,2% 112,4% 1168
Rzeczowe aktywa trwate 15955 13293 1,6% 1,9% 20,0% 2 662
Nieruchomosci inwestycyjne 150 407 146 574 14,6% 20,5% 2,6% 3833
Naleznosci i pozyczki, inne aktywa finansowe 0 -0 - - 0 0
Pozostate aktywa trwate 17 775 22 700 1,7% 3,2% -21,7% -4 925
Aktywa obrotowe 845 584 531108 81,9% 74,3% 59,2% 314 476

Zapasy 670 686 417 481 65,0% 58,4% 60,7% 253 205

Naleznosci 42 936 39493 4,2% 5,5% 8,7% 3443
ﬁ:;;::gﬁ(ie, inne krétkoterminowe aktywa 334 4 0,0% . 7659,7% 330
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 130022 72824 12,6% 10,2% 78,5% 57 197

Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 1606 1306 0,2% 0,2% 23,0% 300
RAZEM AKTYWA 1031928 714714 100,0% 100,0% 44,4% 317 214
Kapitat wtasny ogétem 473 685 374679 45,9% 52,4% 26,4% 99 007
je';i’;i;f:izrémii?i?j’ akdjonariuszom 447 036 374679 43,3% 52,4% 19,3% 72357
Udziaty niedajace kontroli 26 650 -0 2,6% - - 26 650
Zobowigzania ogétem 558 243 340 035 54,1% 47,6% 64,2% 218 207
Zobowigzania dtugoterminowe 211198 128 450 20,5% 18,0% 64,4% 82 748
Zobowigzania krotkoterminowe 347 045 211586 33,6% 29,6% 64,0% 135459
RAZEM PASYWA 1031928 714714 100,0% 100,0% 44,4% 317 214
Rok 2017 Grupa zamkneta skonsolidowang sumg bilansowg w wysokosci 1.031,9 min zt - wzrost o ok 44%

w porownaniu z rokiem poprzednim. Duzy wptyw na zmiany aktywow i pasywdéw miata akwizycja mLocum SA oraz zwigzana z t3
transakcja emisja akcji.

Kluczowg pozycje aktywow trwatych Grupy stanowity nieruchomosci inwestycyjne, w tym przede wszystkim budynek West Forum 1A
oraz nieruchomosci, na ktérych realizowane bedg kolejne inwestycje komercyjne w tym grunt pod dwa etapy kompleksu City Forum
oraz kolejne etapy kompleksu West Forum.

Wartos¢ aktywdéw obrotowych wzrosta w 2017 roku o 59,2%% w stosunku do roku poprzedniego i wynosita
845,6 min zt. Na wzrost ten wptyw miato przede wszystkim zwiekszenie wartosé, Srodkéw pieniezny (o 57,2 min zt) oraz zapaséw o
253,2 min zt w stosunku do 2016 roku. W pozycji zapasy Grupa Archicom ewidencjonuje:

2 wartos$¢ aktualnie realizowanych inwestycji, ktére jeszcze nie uzyskaty pozwolenia na uzytkowanie (produkcja w toku),

2 ,bank ziemi”, tj. grunty, na ktérych realizowaé bedzie przyszte projekty deweloperskie, w tym warto$¢ projektow
deweloperskich w trakcie realizacji,

2 wartos$¢ zrealizowanych mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie gotowych do sprzedazy lub wydania klientom.

Aktualny bank gruntéw zapewnia Grupie mozliwos¢ stabilnej realizacji projektdw mieszkaniowych na gtéwnym rynku dziatania Grupy
tj. we Wroctawiu w latach 2018-2020. Grunty te s3 zlokalizowanych w wiekszosci w kolejnych etapach inwestycji rozpoznawalnych na

rynku i pozytywnie ocenianych przez nabywcow.

Zasoby kapitatowe Grupy Archicom

Zasoby kapitatowe Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%) ) .
Dynamika Zmiana
Pasywa 2017 2016 2017 2016
Kapitat wtasny ogétem 473 685 374 679 45,9% 52,4% 26,4% 99 007
Kapitat podstawowy 256 059 232781 24,8% 32,6% 10,0% 23278
Akcje wtasne -352 - -0,0% - - -352
Kapita ze sprzedazy akcji powyze] ich 134 500 122415 13,0% 17,1% 9,9% 12 085

wartosci nominalnej
Pozostate kapitaty -119 710 -125 081 -11,6% -17,5% -4,3% 5371
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Zyski zatrzymane 176 538 144 563 17,1% 20,2% 22,1% 31975
Udziaty niedajgce kontroli 26 650 -0 2,6% - - 26 650
Zobowigzania 558 243 340 035 54,1% 47,6% 64,2% 218 207
Zobowigzania dtugoterminowe 211198 128 450 20,5% 18,0% 64,4% 82748
Zobowigzania krétkoterminowe 347 045 211586 33,6% 29,6% 64,0% 135459
RAZEM PASYWA 1031928 714714 100,0% 100,0% 44,4% 317 214

Kapitaty wtasne Grupy Archicom wyniosty na koniec 2017 roku 473,7 mln zt, co stanowi wzrost o0 99 min zt w stosunku do 31.12.2016
r. Wzrost kapitatow wtasnych to efekt m.in. nowej emisji akcji (36 min zt) przejecia pakietu kontrolnego 79,99% akcji mLocum SA.
Kapitaty mniejszosci wynikajace z transakcji akwizycji tego dewelopera to na 31.12.2017 26,7 min zt.

W pordéwnaniu do roku poprzedniego wzrosty zobowigzania z tytutu emisji obligacji ok. 84 min zt oraz przedptaty i zaliczki klientow —
0 ok 69 min zt (zaliczki i przedptaty na koniec 2017 wyniosty 215,6 min zt). W zwigzku z transakcjg nabycia akcji mLocum Grupa
prezentuje zobowigzanie do zaptaty w wysokosci 52,4 min zt (termin zaptaty grudzien 2018).

Wskazniki zadtuzenia Grupy Archicom

Wskazniki zadtuzenia: Formuta 2017 2016
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobowigzania ogétem / Pasywa razem 54% 48%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego Zobowigzania dtugoterminowe / Pasywa razem 20,5% 18%
Wskaznik dtugu netto* Zobowigzania finansowe netto / Kapitat wtasny ogétem 26% 17%

*sposéb wyliczenia zgodny z warunkami emisji obligacji M1/2016 i M2/2017

Mimo wzrostu skali dziatania, rozbudowy banku gruntéw oraz akwizycji mLocum SA Grupa Archicom nie zwiekszyta istotnie skali
zadtuzenia — wskazniki zadtuzenia pozostajg na bezpiecznych poziomach. Analizujac zadtuzenia Grupy Archicom trzeba dodatkowo
zwrdci¢ uwage, ze Grupa realizuje inwestycje komercyjne, ktorych struktura finansowania opiera sie na dtugoterminowych kredytach
bankowy. Zadtuzenie segmentu komercyjnego na 31.12.2017 to 42,3 min zt, co stanowi 9% kapitatéw wtasnych Grupy.

Analiza ptynnosci finansowej Grupy Archicom

Wskazniki ptynnosci Formuta 2017 2016
Wskaznik ptynnosci biezgcej Aktywa obrotowe / Zobowigzania krétkoterminowe 2,4 2,5
Wskaznik ptynnosci szybkiej (Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowigzania krétkoterminowe 0,5 0,5

Wskaznik ptynnosci biezacej Grupy Archicom ksztattowat sie w analizowanym okresie na bezpiecznym poziomie powyzej 2. Wskaznik
ptynnosci szybkiej (z wytagczeniem wartosci zapaséw po stronie aktywéw obrotowych) wynosit 0,5 na koniec 2017 i 2016 roku.

Niskie wartosci wskaznika ptynnosci szybkiej wynikajg z metodologii wyfaczenia w liczniku wartosci zapasow (gtéwnie banku ziemi
Grupy Archicom oraz realizowanych projektéw deweloperskich) stanowigcych kluczowa wartos¢ aktywéw podmiotow
koncentrujgcych swojg dziatalno$¢ w sektorze deweloperskim. Zapasy w czesci dotyczacej realizowanych inwestycji deweloperskich
sg na biezaco finansowane wptatami klientéw ewidencjonowanymi jako zaliczki w zobowigzaniach krétkoterminowych. Wysokos¢
zaliczek od nabywcow mieszkan finansujgcych zapasy na koniec 2017 roku i 2016 roku wyniosta odpowiednio 215,6 min zti 146,5 min

zt.

Wskazniki rotacji Grupy Archicom

Cykl rotacji Formuta 2017 2016
Zapasy na koniec okresu / przychody ze sprzedazy x liczba dni

Cykl rotacji zapasow w okresie (365) 741 540
) Naleznosci krétkotermi hod dazy x liczb
Cykl rotacji naleznosci krétkoterminowych a.eznosm 'ro oterminowe / przychody ze sprzedazy x liczba 47 51
dni w okresie (365)
Cyk rotacji zobowiaza biezacych obowigzania biezace (z wytaczeniem zobowigzan finansowych 364 264

i rezerw) / przychody ze sprzedazy x liczba dni w okresie (365)

Wysoki wskaznik rotacji zapaséw wynika z ewidencji w tej pozycji skumulowanych kosztéw realizacji poszczegdlnych projektéw
deweloperskich (az do momentu sprzedazy lokali mieszkalnych) oraz "banku ziemi" Grupy Archicom. Z kolei wysoki wskaznik rotacji
zobowigzan biezgcych jest efektem uwzgledniania w tej pozycji wptat klientéw na poczet mieszkan.
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17. SYTUACJA MAJATKOWA | FINANSOWA SPOtKI
ARCHICOM S.A. - WYBRANE DANE
ZE SPRAWOZDANIA JEDNOSTKOWEGO
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Rachunek Zyskow i Strat Archicom SA

Dane w tys. zi. 2017 2016 Dynamika Zmiana
Przychody ze sprzedazy 16 891 19132 -11,7% -2241
Przychody ze sprzedazy produktow - 0 - -
Przychody ze sprzedazy ustug 16 891 19132 -11,7% -2241
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow - 0 - -
Koszt wtasny sprzedazy 697 5453 -87,2% -4756
Koszt sprzedanych produktow - 0 - -
Koszt sprzedanych ustug 697 5453 -87,2% -4 756
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow - 0 - -
Zysk brutto ze sprzedazy 16 194 13679 18,4% 2 515
Zysk (strata) na sprzedazy 4237 7012 -39,6% -2776
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -7 619 28 108 -127,1% -35727
Zysk (strata) brutto 64 837 41 835 55,0% 23001
Zysk (strata) netto 57 254 28418 101,5% 28 836

Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej Archicom SA

) o . Wartos¢ (tys. zt.) Struktura (%)
Elementy sprawozdania z sytuacji finansowej
2017 2016 2017 2016
Aktywa trwate 813411 681 155 96,33% 96,58%
Wartosci niematerialne i prawne 25461 25454 3,02% 3,61%
Rzeczowe aktywa trwate 884 1090 0,10% 0,15%
Nieruchomosci inwestycyjne 4035 12192 0,48% 1,73%
Inwestycje w jednostkach zaleznych 314 831 302 695 37,29% 42,92%
Naleznosci i pozyczki 464 086 335236 54,96% 47,53%
Pozostate aktywa trwate 4114 4488 0,49% 0,64%
Aktywa obrotowe 30975 24 100 3,67% 3,42%
Zapasy - - 0,00% 0,00%
Naleznosci 11084 21559 1,31% 3,06%
Pozyczki, inne krotkoterminowe aktywa finansowe - - 0,00% 0,00%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 19716 2352 2,33% 0,33%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 175 189 0,02% 0,03%
RAZEM AKTYWA 844 386 705 256 100,00% 100,00%
Kapitat wtasny ogdétem 564 697 494 058 66,88% 70,05%
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 564 697 494 058 66,88% 70,05%
Udziaty niedajgce kontroli - - 0,00% 0,00%
Zobowigzania ogotem 279 689 211198 33,12% 29,95%

Zobowigzania dtugoterminowe 245 208 199771 29,04% 28,33%
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Zobowigzania krotkoterminowe 34481 11427 4,08% 1,62%

RAZEM PASYWA 844 386 705 256 100,00% 100,00%

Analiza rentownosci Archicom SA

Wskazniki rentownosci Formuta 2017 2016
Rentownos¢ brutto ze sprzedazy Zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 95,9% 71,5%
Rentownos¢ ze sprzedazy Zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy 25,1% 36,7%

Wynik z dziatalno$ci operacyjnej/przychody ze

Rentownos¢ EBIT . -45,1% 146,9%
sprzedazy
Wynik na dziatalnosci jnej

Rentownos¢ EBITDA (Wynik na dziatalnosci operacyjnej + -39,0% 151,3%
amortyzacja)/przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ wyniku finansowego netto Wynik finansowy netto/przychody ze sprzedazy 339,0% 148,5%

18.1. Woyjasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi
wskazanymi w skonsolidowanym raporcie rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami

Grupa Archicom S.A. nie publikowata prognozy finansowej na 2017 rok.

18.2. Zarzadzanie zasobami finansowymi
Spotki Archicom SA i Grupy Archicom

Zarzadzanie zasobami finansowymi Archicom SA oraz Grupy Archicom w 2017 roku byto skupione na zapewnieniu Grupie mozliwosci
rozwoju i wykorzystania dobrej sytuacji na rynku deweloperskim. W tym celu:

i) Zrealizowano Emisje akcji w wysokosci 36 min zt,
2 Przeprowadzono emisje obligacji we wspotpracy z mBank w wysokosci 60 min zt
2 Pozyskano nowe kredyty deweloperskie na realizacje nowych inwestycji.

Zarzad na biezaco analizuje istniejgcg strukture finansowania Grupy oraz planuje przyszte dziatania, ktére majg pozwoli¢ na dalszy
rozwoj Grupy z jednoczesnym zapewnieniem jej ptynnosci finansowe;j.

18.3. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Archicom S.A. pozytywnie ocenia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych realizowanych w ramach Grupy.

Zaplanowane projekty beda finansowane ze srodkéw wtasnych, kapitatu pozyskanego z emisji akcji, kredytow celowych oraz obligacji.
Biezaca i planowana struktura finansowania, posiadane srodki finansowe oraz bogaty bank gruntéw gwarantuja realizacje przyjetych
zatozen inwestycyjnych.

18.4. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzen majgcych wptyw na
wynik z dziatalnosci za rok obrotowy, z okresleniem stopnia
wptywu tych czynnikéw lub nietypowych zdarzen na osiggniety
wynik

Istotny czynnikiem majacym wptyw na wyniki Grupy Archicom byt zakup akcji mLocum SA. 31 lipca 2017 roku Archicom SA przejat
kontrole nad pakietem 79,99% akcji tego dewelopera. Tym samym od dnia nabycia przychody i koszty mLocum SA sg konsolidowane
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metoda petng. W zwigzku z w/w transakcjg Grupa wypracowata w 2017 roku zysk z okazyjnego nabycia akcji mLocum SA w wysokosci
18,9 min zt, istotny wptyw na ten wynik miat zysk wypracowanym przez mLocum SA do 31 lipca 2017 roku (20,4 min zt).

18. PERSPEKTYWY ROZWOJU DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ SPOtKI ARCHICOM S.A.
| GRUPY ARCHICOM

Czynniki pozytywnie wptywajgce na rynek mieszkaniowy w 2017 roku

i) wzrost PKB o ok 4,5 %,

i) atrakcyjne, niskie stopy procentowe

(0 stale rosnace srednie dochodow: przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw
we Wroctawiu — 4 942,54 zt (za http://wroclaw.stat.gov.pl/)

) spadajgca stopa bezrobocia, ktérej to wskaznik (za danymi US) osiggnat we Wroctawiu w
listopadzie ur. 2,2 % (przy 5,6 % dla catego wojewddztwa dolnoslgskiego)

2 zwiekszeniu ilosci transakcji gotdwkowych, inwestorow indywidualnych likwidujacych nisko
oprocentowane lokaty bankowe i kupujgcych w to miejsce mate mieszkania przeznaczone na
wynajem - wzrost atrakcyjnosci rynku nieruchomosci na tle innych instrumentow
inwestycyjnych,

(2 rosngce znaczenie wykorzystania doptfat srodkéw programu 500+, w aspekcie podejmowania
decyzji zakupowych oraz planowanych zmianach pozwalajacych uwzgledni¢ otrzymywane srodki
w ramach oceny zdolnosci kredytowe] przez Banki,

) wg raportéw branzowych inwestorzy indywidualni, to jedna z najbardziej istotnych grup
popytowych, ktérej to zakupy przekraczajg 30 % catkowitej sprzedazy,

2 nowo wprowadzone oferty deweloperéw z roku na rok sg jeszcze lepiej dostosowane do
wymogow rynkowych oraz potrzeb mieszkancow, nalezy tez wspomniec, ze cze$¢ z nowych
inwestycji to kolejny etapy osiedli o ugruntowanej pozycji wsréd kupujgcych. 80 % oferty na
rynku wroctawskim to lokale wprowadzone do sprzedazy w terminie ostatnich dwunastu
miesiecy. Tego typu rozwigzania pozwalajg projektowac kolejne etapy osiedli z uwzglednieniem
biezacych potrzeb Kupujgcych.

Czynniki negatywnie wptywajace na rynek mieszkaniowy w 2017 roku.:

L} zapowiedZ? rzgdowego Programu Mieszkanie Plus (przeformutowanego w 2018 roku)
.} wygaszanie programu MdM

0 wzrost kosztow zakupu gruntéw

(2 rozsnqce koszty wykonastwa

(2 trend wzrostowy cen sprzedazy mieszan,

Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu

Wroctaw jako czwarte miasto w Polsce pod wzgledem liczby ludnosci ma coraz wiecej do
zaoferowania potencjalnym nowym mieszkanicom. To dobrze rozwijajgcy sie osrodek
akademicki, ktéry ksztatci mtodych ludzi gwarantujac im pozostanie w miescie i tatwos¢ w
znalezieniu pracy w wielu gateziach sektora przemystowego i ustugowego,

W stolicy Dolnego Slaska mieszka okoto 80 tysiecy Ukrainicdw. To ponad 10 proc. mieszkaricéw
miasta. Kolejne 60 tys. mieszka w innych miastach Dolnego Slaska. Szacuje sie, ze w 2017 r. ilo$¢
wynajetych mieszkan przekroczyta juz 10 000 szt. Przywotana skala rynku wynajmu powoduje z
jednej strony wzrost wartosci czynszow najmu, a z drugiej strony wzrost zapotrzebowania na
mieszkania zakupione inwestycyjnie. Rownolegle takze na rynku zakupowym mozna
zaobserwowac wzrosty sprzedazy spowodowane przez przywotang grupe obywateli Ukrainy.
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W roku 2017 wzrost wolumenu sprzedazy wynidst ponad 19%, a w stosunku do wartosci z
analogicznego okresu dwa lata temu az 43%. Ostatni kwartat 2017 r. przyniést kolejny z rzedu
rekordowo wysoki poziom sprzedazy. Od pazdziernika do konca grudnia zrealizowano tgcznie 3
605 transakcji, co jest to najwyzszym rezultatem w historii Wroctawia. W porédwnaniu do
poprzedniego okresu deweloperzy sprzedali o ponad 484 mieszkania wiecej (+15,5%).

Zgodnie z prognozami ostatnie miesigce 2017 r. przyniosty podwyzke srednich cen mieszkan na
rynku pierwotnym Wroctawia. W ujeciu kwartalnym zmiana przecietnej wyniosta +2,5% i
oznaczata zwiekszenie ceny jednostkowej o 160 zt/mkw. Tym samym za 1 mkw. lokalu
deweloperskiego w stolicy Dolnego Slaska nalezato zaptaci¢ $rednio 6 529 zt. W analizowanym
okresie na wroctawski rynek zostata wprowadzona duza oferta mieszkan w cenach wyzszych niz
kwartat wczesdniej o blisko 4%.

Zwiekszony popyt na mieszkania przejawiajacy sie w wysokich wynikach sprzedazowych w catym
minionym roku potwierdza wartos$¢ wspodtczynnika intensywnosci sprzedazy liczona dla kazdego
z tych okresow. Po tym jak w Il kw. 2017 r. odnotowano jego niewielki spadek do poziomu 33%,
w przeciggu szesciu kolejnych miesiecy osiggnat rekordowg warto$¢ niemal 50%. Dane te
oznaczajy, ze w ciggu minionych trzech miesiecy ubyfta z wroctawskiego rynku az potowa
wszystkich oferowanych w danym kwartale lokali.

Rynek deweloperski we Wroctawiu nie posiada zrdéznicowanej oferty pod wzgledem terminu
wprowadzenia mieszkan do sprzedazy. Wsréd dostepnych na koniec IV kw. 2017 r. lokali
przewazaty zdecydowanie te komercjalizowane od ubiegtego roku. Stanowity one juz 80%
wszystkich mieszkan na rynku pierwotnym lokali.

Prognozy popytu na 2018 rok

Opis prognoz popytu warto rozpoczg¢ od danych dotyczacych aktualnej podazy. Pomimo, iz z
koncem 2017 r. oferta wroctawskiego rynku nieruchomosci zostata umocniona przez debiutujgce
projekty (wzrost o ok 4 % w stosunku do Il kw. 2017r.) to ilo$¢ jednostek mieszkalnych znajdujaca
sie w tym terminie w sprzedazy to w dalszym ciggu niespetna 7 600 szt. Zestawiajgc to z wynikami
sprzedazy za sam IV kw. ubiegtego roku — ponad 3,6 umdéw oraz tgcznymi wynikami sprzedazy za
2017 r. w ilosci ok 12 000 jednostek. otrzymujemy obraz ukazujgcy aktualng sytuacje
jednostkowg na rynku.

W dalszej kolejnosci nalezy zwrdci¢ uwage na utrzymujacy sie czy nawet pogtebiajacy sie problem
dotyczacy dostepu do nowych terendw inwestycyjnych prowadzgcy z kolei do dalszego wzrostu
ich ceny. Zdecydowanie wzrosng tez ceny wykonawstwa, a zakontraktowanie solidnego
wykonawcy stanie sie ogromnym wyzwaniem dla mniejszych podmiotéw dziatajacych na rynku
deweloperskim. Doprowadzi on zapewne réwniez do dalszego wzrostu cen mieszkan. Jednak
sam wzrost cen nie jest tu az tak istotny jak zabezpieczenie sie w poprzednich latach i stworzenie
banku ziemi przez lideréw rynku.

Na decyzje deweloperéw moga mieé tez wptyw ew. decyzje regulacyjne (m.in. ograniczenie
mozliwosci wykorzystania WZ czy likwidacja otwartych rachunkdéw powierniczych). Z drugiej
strony ich wprowadzenie spowoduje w konsekwencji zwiekszenie podazy.

Konsekwentnie biorac pod uwage np. zakonczenie programu Mieszkanie dla Mtodych czy wzrost
poziomu cen na rynku, to powtdrzenie iloSciowego rezultatu sprzedazowego w kolejnych
miesigcach nie bedzie tatwe. Jednak nalezy zauwazy¢, ze nie jest podstawowa wytyczna stawiana
jako cele wsrod podmiotow deweloperskich na 2018 r. Generalnie branza jest w bardzo dobre;j
kondycji. Poziom i tempo sprzedazy sg na tak wysokim poziomie, ze nawet ew. spowolnienie nie
powinno zagrozi¢ funkcjonowaniu firm realizujgcych réwnolegle projekty w réznych lokalizacjach
oraz segmentach rynku. W innej sytuacji mogg sie jednak znalez¢ mniejsze podmioty realizujgce
projekty o niewielkiej skali.
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Konsolidacja rynku. Pomimo rekordowych wynikéw sprzedazy nalezy ukaza¢ konsekwentnie
postepujgcg konsolidacje rynku. Pieciu lideréw rynku (z niespetna 150ciu podmiotow
dziatajacych na rynku wroctawskim) odpowiada obecnie za sprzedaz ok 34% oferty rynkowe;j.

Warto wspomnie¢ o statystykach demograficznych. Rok 2017 to drugi kolejny wzrost liczby
urodzen w minionych latach. Biezaca liczba urodzen to jeden z czynnikéw najbardziej
determinujgcych zakup mieszkania. Czesto kolejnego, o wiekszym metrazu, wyzszym komforcie.
Co wiecej — wroctawski rynek mieszkaniowy jest dodatkowo w tej uprzywilejowanej sytuacji, ze
dodatkowo jest rekompensowany dodatnim saldem migracji z mniejszych aglomeracji.

Optymizmem napawajg takze dane makroekonomiczne. Szacuje sie utrzymanie rozwoju
gospodarki (utrzymanie PKB powyzej 4 %), wzrost naktadéw inwestycyjnych, czy co réwnie
istotne utrzymanie stopy wzrostu konsumpcji prywatnej w sektorze gospodarstw domowych.

Stopy procentowe. Rekordowo niski poziom stép procentowych w Polsce utrzymuje sie juz
niemal od trzech lat, co stanowi bardzo korzystny czynnik dla rynku deweloperskiego. Z jednej
strony wptywa na

zmniejszenie kosztu kredytow hipotecznych i zwieksza sktonnos$é do ich zaciggania, z drugiej
strony

sprawia, ze coraz liczniejsza grupa Polakéw dysponujaca kapitatem szuka alternatywnych form
bezpiecznej i zarazem dochodowe] formy jego zainwestowania, zamiast przetrzymywac go na
bardzo

nisko oprocentowanych lokatach bankowych. Oficjalne komunikaty ptyngce z Rady Polityki
Pienieznej — a wiec organu NBP odpowiedzialnego za ksztattowanie polityki monetarnej i
decydowanie o poziomie podstawowych stop procentowych, méwig o tym, ze w 2018 r. nie
bedzie podwyzek stdp procentowych, a prezes NBP Adam Glapinski stwierdzit nawet na poczatku
stycznia, ze okres bez podwyzek poziomu stép moze przedtuzyé sie nawet na caty 2019 .

Rynek kredytowy. Takze tutaj najnowsze dane ptynace z rynku kredytow hipotecznych sg
optymistyczne. Ostatnie dane za 11 miesiecy 2017 r. to 190,9 tys. udzielonych kredytow
mieszkaniowych na taczng kwote 43,14 mld zt. byto to wiecej 0 6,3% w ujeciu liczbowymio 12,6%
wiecej w ujeciu wartosciowym, niz w analogicznym okresie 2016 r.

Rynek biurowy

W rankingu Tholons Services Globalization City Index 2017 Wroctaw uplasowat sie na 78. pozycji
i tym samym znalazt sie wéréd 100 najbardziej rozpoznawanych swiatowych destynacji dla
sektora BPO/SSC. Wroctaw jako trzeci rynek biurowy w Polsce, po Krakowie i stolicy, staje sie
coraz bardziej pozadana lokalizacja dla polskich i zagranicznych najemcéw i inwestoréw.

Wedtug danych Colliers International z raportu Polska MARKET INSIGHTS Raport roczny 2018
pod koniec 4 kw. 2017 roku Wroctaw oferowat 905,8 tys. m2 powierzchni biurowej, co stanowi
wzrost 0 6% rok do roku. Podaz nowej powierzchni wyniosta ponad 53,6 tys. m2. Do uzytkowania
oddano kilka projektow, gtéwnie mniejszych ponizej 10 tys.m2 i Green2Day o powierzchni 17,6
tys. m2 oraz rozbudowano jeden istniejgcy biurowiec. Efektem stosunkowo niskiego przyrostu
nowej powierzchni i spadku poziomu pustostandw w 2017 roku jest wysoki poziom nowej
powierzchni planowanej do oddania w 2018 i 2019 roku. W budowie znajduje sie ok. 237 tys.
m2 biur, co klasyfikuje Wroctaw na drugim miejscu wsrdd rynkéw regionalnych. W 2018 roku
catkowite zasoby biur we Wroctawiu powinny przekroczy¢ 1 min m2.

Z koncem 2017 roku odsetek powierzchni niewynajetej wynidst 9,4%. Pustostany na koniec 2016
ksztattowaty sie na poziomie 12,5%, a do uzytkowania oddano 15 nowych projektéw w 2016

Popyt na powierzchnie biurowe we Wroctawiu rosnie i na koniec roku osiggnat rekordowy
poziom 169 400 m2. Najwieksze transakcje minionego roku w stolicy Dolnego Slgska to nowa
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umowa na 15 500 tys. m2 dla Credit Agricole w Business Garden I, renegocjacja umowy Credit
Suisse w Grunwaldzki Center na 14 200 m2 oraz nowa umowa dla Capgemini w Business Garden
I'na 13 100 m2.

Grupa Archicom jest aktywnym uczestnikiem rynku nieruchomosci komercyjnych we Wroctawiu.
Archicom zrealizowat 5 projektéw biurowych w miescie, z czego 3 zostaty sprzedane polskim i
zagranicznym funduszom inwestujgcym, a dwa znajdujg sie w portfelu Grupy. Spodtka
wykorzystujac bardzo dobra koniunkture na rynku biurowych i rosngca pozycje Wroctawia jako
destynacji biznesowej szczegdlnie dla sektora nowoczesnych ustug biznesowych zdecydowata sie
na kolejne realizacje projektéw komercyjnych.

W czerwcu 2017 roku Archicom rozpoczat realizacje szostej inwestycji biurowej klasy A w
centrum Wroctawia - City Forum. Bedzie to zespdt dwoch budynkéw biurowych - City One i City
2, o catkowitej powierzchni ponad 24 000 m2. Na parterze zaprojektowano prawie 2 000 m2 dla
najemcéw gastronomicznych, restauratoréw, kawiarni i innych ustug codziennej potrzeby.
Kompleks jest realizowany wedtug standardow certyfikacji LEED na poziomie gold. Inwestycja
znajduje sie w centrum miasta, przy jednym z najwazniejszych weztéw komunikacyjnych - przy
Placu Wréblewskiego, na ktérym krzyzuja sie dwie gtéwne arterie miejskie, ulica Traugutta i
Putaskiego. W poblizu przebiega 7 linii tramwajowych i 9 autobusowych oraz liczne $ciezki
rowerowe. Prestizowe potozenie potwierdza dystans 15 minut pieszo do wroctawskiego rynku,
bliskos¢ centrow handlowych oraz stref rozrywki. Inwestycja realizowana jest w dwdch etapach.
Jako pierwszy powstaje budynek City One. Biezgce zaawansowanie prac jest zgodne z zatozonymi
celami Spotki. Za projekt odpowiada autorskie biuro projektowe Doroty i Kazimierza Srédkéw.
Generalnym wykonawcg jest Archicom Realizacja Inwestycji, a za komercjalizacje odpowiada
Archicom S.A. Pierwszy budynek City One zostanie oddany do uzytkowanie w | kwartale 2019 r.,
a catos¢ inwestycji bedzie gotowa w 2020 roku.

Drugi bedacy w budowie projekt komercyjny to kameralny projekt biurowo-ustugowy Club
House o powierzchni ok. 1.600 m2, zlokalizowany w dzielnicy Borek, w sgsiedztwie prestizowego
osiedla mieszkaniowego Grupy Archicom - Ogroddw Hallera. Proces sprzedazy lokali ustugowych
prowadzony jest w ramach struktur firmy. Zostaty podpisane 3 umowy sprzedazy na faczng
powierzchnie ok 500 m2, tym samym sprzedaz osiggneta poziom ponad 30%. Trwajg ostanie
prace wykonczeniowe. Klienci bedg mogli rozpoczac dziatalnos¢ operacyjng po podpisaniu aktéw
notarialnych pod koniec Ill kwartatu 2018 r. Generalnym wykonawcg obiektu jest wchodzgca w
sktad Grupy Archicom - Archicom Sp. z 0.0. Realizacja Inwestycji Sp. K.

W roku 2017 Spoétka prowadzita aktywna modernizacje biurowca West House 1A dostosowujac
go do najnowszych standardéw rynkowych. Przebudowano recepcje wraz z drogami
ewakuacyjnymi. Recepcja uzyskata standard odpowiadajacy nowo budowanym biurowcom klasy
A. Podniesiono standard techniczny powierzchni biurowych poprzez aranzacje open space,
wprowadzenie systemu nawilzania i podtogi techniczne. Na parterze zrealizowano funkcje
przedszkolng dla kompleksu, oddajac do uzytkowania ponad 110 m2 nowemu najemcy.
Odpowiadajgc na nowe potrzeby rynku, szczegdlnie w zakresie elastycznych warunkéw najmu,
Spoétka wykorzystata istniejgcy podziat na pokoje i zaoferowata mniejsze powierzchnie na
wynajem. Dzieki temu udato sie zawrze¢ 5 umdéw najmu na tagczng powierzchnie 350 m2. Poziom
komercjalizacji budynku przekroczyt 70%. Spétka planuje osiggnac stopien komercjalizacji
budynku na poziomie 90% do korica 2018 r.
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19. CZYNNIKI RYZYKA

Ryzyko zwigzane z koncentracjg dziatalnosci na obszarze Wroctawia

Grupa Archicom prowadzi obecnie, a takze w najblizszej perspektywie zamierza kontynuowad,
wtasng dziatalnos¢ gtéwnie na terenie Wroctawia. W zwigzku z powyzszym generowane przez
Grupe przychody i zyski bedg uzaleznione w istotnym stopniu od sytuacji panujgcej na
wroctawskim rynku mieszkaniowym i komercyjnym. Niekorzystne zmiany w tym zakresie moga
istotnie negatywnie wptywa¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki finansowe lub
perspektywy Grupy. W zwigzku z zakupem akcji mLocum SA Grupa Archicom planuje rozwoj
dziatalnosci deweloperskiej w innych miastach tj w Krakowie, todzi, Poznaniu i Tréjmiescie.

Ryzyko zmiany sytuacji rynkowej

Wyniki finansowe Grupy sg uzaleznione od sytuacji na rynku mieszkaniowym. Niekorzystne
zmiany po stronie popytu lub podazy mieszkan mogg mie¢ wptyw na ceny lub wolumeny
sprzedawanych przez Grupe mieszkan i tym samym wysokos$¢ wypracowanego zysku.

Wptyw na ceny nieruchomosci w Polsce maja takze czynniki makroekonomiczne takie jak wzrost
gospodarczy, wysokos$¢ stop procentowych czy dostepnos¢ kredytow hipotecznych, programy
rzagdowe zwigzane z rynkiem mieszkaniowym.

Ryzyko zwigzane z realizacjg inwestycji deweloperskich

Projekty realizowane przez Grupe Archicom w systemie deweloperskim wymagajg znacznych
naktadéw w fazie przygotowania i budowy, a dodatnie miesieczne przeptywy pieniezne uzyskuje
sie dopiero po ok. 6-8 miesigcach od rozpoczecia robot budowlanych (lub jeszcze pdzniej). Z uwagi
na wysokie zapotrzebowanie kapitatowe takie projekty obarczone sg wieloma czynnikami ryzyka,
w szczegblnosci: nieuzyskaniem pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z
zatozonymi planami, opdznieniami w zakornczeniu budowy, kosztami przewyzszajacymi wielkosci
zatozone w budzecie (np. w zwigzku z niekorzystnymi warunkami pogodowymi, znacznym
wzrostem cen materiatdow budowlanych i ustug podwykonawcéw, wzrostem kosztow
finansowania dziatalnosci, nieszczedliwymi wypadkami, nieprzewidzianymi trudnosciami
technicznymi itp.) oraz brakiem mozliwosci uzyskania pozwolen na oddanie do uzytkowania
budynku. Wystapienie ktéregokolwiek z powyzszych zdarzen moze spowodowac opdznienia w
zakonczeniu danej inwestycji, wzrost kosztéw lub utrate przychodéw, zablokowanie srodkéw
zainwestowanych w kupno gruntu, a w niektérych przypadkach uniemozliwi¢ zakorczenie
inwestycji. Kazda z tych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$é, sytuacje
finansowa i wyniki Grupy Archicom.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku od prawie 30 lat, posiada doswiadczong kadre specjalizujgca
sie w realizacji projektéw deweloperskich i rozwigzywania biezacych probleméw zwigzanych z tg
dziatalnoscia.

Ryzyko zwigzane ze zmiang kosztéw budowy i zatrudnieniem wykonawcow

W trakcie 2017 roku zanotowano wzrost kosztéw budowy. Wynikat on zaréwno ze wzrostu
kosztéw materiatow budowlanych jak i kosztu sity roboczej. Zmiany poziomu cen robdt
budowlanych ma istotny wptyw na rentownos¢ realizowanych inwestycji deweloperskich. W
efekcie, posrednio wzrost tych kosztow moze przetozy¢ sie na obnizenie rentownosci Grupy
Archicom.

Grupa Archicom analizuje zmiany poziomu cen ustug budowlanych i materiatéw. W celu eliminacji
zmiennosci w trakcie budowy zawiera kontrakty budowlane przewidujace statg cene.

Ryzyko zwigzane z ograniczeniami lub zmianami sposobu zagospodarowania nieruchomosci

EN
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Zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogg podlega¢ okresowym zmianom. Stad nie
mozna wykluczy¢, iz po nabyciu okreslonej nieruchomosci przez Grupe Archicom sposéb jej
dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony. Wystgpienie takiej
okolicznosci moze by¢é wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich
nieruchomosciach inwestycji ograniczajgcych, chocby w sposéb faktyczny, sposéb korzystaniaz
nabytej nieruchomosci), zaistnieniem zmian przepiséw prawa dotyczacych zagospodarowania
nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci stuzebnosciami na rzecz sgsiednich
nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej). Moze to istotnie negatywnie
wptywac na dziatalno$é, sytuacje finansowg, wyniki finansowe lub perspektywy Grupy Archicom.

Grupa Archicom monitoruje zmiany otoczenia formalno-prawnego, w tym w szczegdlnosci zmiany
dotyczgce  Studium  Zagospodarowania  Przestrzennego oraz  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Terenu na terenach znajdujgcych sie w banku gruntow.

Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka

Do najwazniejszych ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi nalezg ryzyko zmiany stopy
procentowej, zmiany kursu walutowego oraz ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko stopy procentowej

Oprocentowanie zobowigzan finansowych Grupy uzaleznione jest od wysokosci zmiennych
stawek rynku miedzybankowego. W przypadku zobowigzan ztotowych sg to WIBOR 1M, WIBOR
6M natomiast w przypadku zobowigzan w EUR EURIBOR 1M.

W celu ograniczenia ryzyka stopy procentowej zwigzanej zobowigzaniami dotyczgcymi inwestycji
w budynek biurowy Grupa zawarta kontrakty IRS szczegétowo opisane w pkt nr 9.3 Sprawozdania
finansowego. W przypadku pozostatych zobowigzan Grupa nie zabezpiecza ryzyka stopy
procentowe;.

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych
dochoddéw w odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej o (+/-) 1p.p.

Wplyw na pozostate dochody
catkowite:

stopy 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Wahania  Wptyw na wynik finansowy:
dane w tys. zt

Wzrost stopy procentowej 1% -1748 -472 302 541
Spadek stopy procentowej -1% 1748 472 -302 -541

Ryzyko kursu walutowego

W zwigzku z tym, ze Grupa posiada cze$¢ przychoddéw z tytutu najmu w EUR oraz koszty
odsetkowe w EUR analizowana jest wrazliwos$¢ wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych
dochoddw w zaleznosci od wahan kursu EUR do PLN. Ponizej zaprezentowano kalkulacje wzrostu
lub spadku kurséw EUR/PLN o 10% w stosunku do kursu zamkniecia obowigzujgcego na
poszczegdlne dni bilansowe.

Wplyw na pozostate dochody

ik fi : catkowite:
Wahania Wptyw na wynik finansowy:

dane w tys. zt Kursu

EUR uUsD razem EUR UsD razem

Stan na 31.12.2017
Wzrost kursu walutowego 10% 44 0 a4 -4 250 0 -4 250
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Spadek kursu walutowego -10% -44 0 -44 4050 0 4050
Stan na 31.12.2016

Wozrost kursu walutowego 10% 170 0 170 -4 877 0 -4 877
Spadek kursu walutowego -10% -170 0 -170 4877 0 4877

alf

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa prowadzi monitoring ryzyko utraty ptynnosci oraz jej zachwiania zaréwno w krétkim jak i
dtugim okresie. W tym celu Grupa prognozuje przychody z dziatalnosci operacyjnej, koszty
zarowno zawartych jak i przysztych kontraktéw oraz przeptywy z dziatalnosci finansowe;.

Rachunkowos¢ zabezpieczen

W celu ograniczenia wptywu instrumentéw zabezpieczajacych ryzyka przeptywdw pienieznych na
sprawozdanie finansowe Grupa Archicom prowadzi rachunkowos$¢ zabezpieczen w oparciu o
wymogi MSR 39. W okresie sprawozdaniem finansowym Grupa wyznaczyta kontrakty zamiany
stopy procentowej (IRS) oraz kredyt walutowy jako zabezpieczajgce przeptywy pienieznych.
Kontrakty IRS zostaty zawarte w celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej w zwigzku z
kosztami finansowania w oparciu zmienng stope procentowg oparta o stawke EURIBOR. Kredyt
walutowy zostat wyznaczony przez Grupe w celu zarzadzania ryzykiem walutowym w zwigzku z
prawnie wigzacymi transakcjami.

Wszystkie pochodne instrumenty zabezpieczajace wyceniane sg w wartosci godziwej. W czesci w
jakiej dany instrument zabezpieczajgcy stanowi efektywne zabezpieczenie, zmiana wartosci
godziwej instrumentu ujmowana jest w pozostatych catkowitych dochodach i kumulowana w
kapitale z wyceny instrumentow zabezpieczajacych przeptywy pieniezne. Nieefektywng czesc
zabezpieczenia ujmuje sie niezwtocznie w wyniku finansowym.

20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Decyzjg Zarzadu GPW z dniem 21 lutego 2018r. do obrotu giefdowego na rynku réwnolegtym
zostaty wprowadzone 2.327.813 (dwa miliony trzysta dwadziescia siedem tysiecy osiemset
trzynascie) akcji serii F o wartosci nominalnej 10 zt (dziesie¢ ztotych) kazda, pod warunkiem
dokonania przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych SA. w dniu 21 lutego 2018 r.;
rejestracji tych akcji i oznaczenia ich kodem PLARHCMOO0O016. Pierwsze notowanie akcji nastgpito
w dniu 21 lutego 2018 r.

W dniu 31.01.2018 za posrednictwem podmiotu zaleznego od Spétki tj. Archicom AM Sp.z o.0.
zostaty zawarte umowy sprzedazy akcji Spotki z osobami objetymi Programem Motywacyjnym.
taczna liczba akcji zbytych w ramach tych uméw to 31 646 sztuk. Cena akcji w ramach umoéw
wyniosta 1 grosz za kazdg akcje.

Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wydarzeniami po dniu 31 grudnia 2017 roku nie
wystgpity inne istotne zdarzenia.
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21. UDZIELONE | ZACIAGNIETE POZYCZKI PRZEZ ARCHICOM S.A. ORAZ GRUPE

ARCHICOM

Wykaz pozyczek udzielonych
Pozyczkodawca Pozyczkobiorca zavaZtr?:ia Waluta c;&v:vtv?ta w;)s::ty wy}:)‘g?:?nej Saldo na dzief Termin Zabezpie- | Splata odsetek Oprocentowanie
umowy pozyczki pozyczki pozyczki pozyczki 31.12.2017 splaty czenie i pozyczki
Archicom AM sp.zoo 23 mar 17 150 000,00 23 mar 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021
Archicom Residential sp.zoo 1 mar 17 2 700 000,00 1 mar 17 2 700 000,00 2700 000,00 | 31.12.2021
Archicom Residential 2 sp.zoo 3 mar 17 20 000,00 3 mar 17 20 000,00 20 000,00 | 31.12.2021 Wraz ze spfatg
pozyczki
Pozyczkobiorca
5 sty 17 600 000,00 600 000,00 | 31.12.2021 zaplaci odsetki
nalezne za caty
2sty 17 4600000,00 20sty17 4000 000,00 4000 000,00 | 31.12.2021 okres od .
udzielenia Pozyczka
pozyczki do jej oprocentowana
2sty 17 4.000000,00 24sty17 4000 000,00 4000 000,00 | 31.12.2021 spaty. jest umowng
< Pozyczkobiorca stopg
n uprawniony jest procentowg w
€ 8 mar 17 2000000,00 8marl7 2000 000,00 0,00 | 31.12.2021 do wysokosci -
<} PLN brak PN . X
2 wczesniejszej $redni WIBOR
] sptaty kwoty 3M plus 3,50 %
Z 14 mar 17 1400 000,00 14 mar 17 1400 000,00 550 000,00 | 31.12.2021 pozyczki. W 2a okres od
takim przypadku udzielenia
24 mar 17 6000000,00 24 mar17 6000 000,00 6000 000,00 | 31.12.2021 _odsetki pozyczki do jej
naliczone bedg sptaty
od dnia
30 mar 17 1000 000,00 30 mar 17 1 000 000,00 0,00 | 31.12.2021 przekazania
kwoty pozyczki
. A do dnia jej
10 kwi 17 40000 000,00 13 kwil7 40 000000,00 40000 000,00 | 31.12.2021 Zwrotu na konto
Pozyczkodawcy.
21 kwi 17 1500 000,00 21 kwi 17 1500 000,00 0,00 | 31.12.2021
16 maj 17 250 000,00 16 maj 17 250 000,00 0,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo -FIN-SK 5wrz 17 32 000 000,00 6wrz 17 32000 000,00 32000 000,00 | 31.12.2021
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26 wrz 17 11000 000,00 26wrz17 11 000 000,00 11 000 000,00 | 31.12.2021
28 gru 17 8 000 000,00 8 000 000,00 | 31.12.2021
29 gru 17 8 000 000,00 8000 000,00 | 31.12.2021
28 gru 17 18 000 000,00 29 gru 17 2 000 000,00 2 000 000,00 | 31.12.2021
2 paz 17 27 000 000,00 18 paz 17 27 000 000,00 27 000 000,00 | 31.12.2021
Space Investment Strzegomska 1 sp. z 0.0. - SK w
likwidacii 1 marl7 300 000,00  1marl7 300 000,00 0,00 | 31.12.2021
8lutl7 3800 000,00 8lut17 3800 000,00 3800 000,00 | 31.12.2021
23 mar 17 1000 000,00 23 mar17 1 000 000,00 1000 000,00 | 31.12.2021
26 maj 17 1200000,00 26 majl17 1200 000,00 1200 000,00 | 31.12.2021
14 cze 17 520 000,00 14 czel7 520 000,00 520 000,00 | 31.12.2021
24 cze 17 Euro 500 000,00 26 cze 17 500 000,00 500 000,00 | 31.12.2021
_ PLN _
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. 6lip17 100 000,00 6 lip 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
159 040
Razem 159 040 000,00 000,00 | 153 140 000,00
25lip 17 5000000,00 | 25lip17 5000 000,00 0,00 | 31.12.2021
PLN 8wrz 17 1700 000,00 1200 000,00 | 31.12.2021
8wrz 17 2500000,00 | 8wrz17 800 000,00 800 000,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 27 paz 17 200 000,00 | 27 paz 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 1 SK Razem 7 700 000,00 7 700 000,00 2 200 000,00
PLN
Budo Instal Sp z 0.0. 21 lut17 1000000,00 21 utl7 1 000 000,00 333 334,00 | 31.12.2021
Archicom Sp z 0.0.- Realizacja Inwestycji SK_ || Razem 1000 000,00 1 000 000,00 333 334,00
o
Q AD Management sp. z 0.0. 29grul7 500 000,00 | 29grul7 500 000,00 500 000,00 | 31.12.2021
g% =z
g % 30 mar 17 & 250 000,00 | 30 mar 17 250 000,00 250 000,00 | 31.12.2021
£
< Altona Investments Sp z 0.0. 12 maj 17 950 000,00 | 12 maj 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021
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29 cze 17 400 000,00 400 000,00 | 31.12.2021

10 sie 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

10 sie 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021

28 wrz 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

18 paz 17 27 294 000,00 | 18 paz 17 | 27 294 000,00 27 294 000,00 | 31.12.2021

12 maj 17 550 000,00 [ 15grul7 550 000,00 550 000,00 | 31.12.2021

15grul7 450 000,00 [ 15grul7 450 000,00 450 000,00 | 31.12.2021

20 sty 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

24 sty 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

20 sty 17 400 000,00 | 31sty17 300 000,00 300 000,00 | 31.12.2021

Archicom AM sp.zoo 8grul7 200 000,00 8grul7 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo-Consulting SK 22 cze 17 100 000,00 | 22 cze 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
3paz 17 100000,00 | 3paz17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

23lis17 100 000,00 23lis 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

7grul7 1 600 000,00 7grul7 1 600 000,00 1600 000,00 | 31.12.2021

Archicom Byczynska Sp.z 0.0.-SK 15grul7 1000 000,00 7grul?7 1 000 000,00 1000 000,00 | 31.12.2021
2lis 17 30 000,00 21lis 17 30 000,00 30.000,00 | 31.12.2021

Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.Inwestycje-SKA 29grul7 30 000,00 | 29 grul7 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021
Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.-SKA 27 kwi 17 30 000,00 | 27 kwi 17 30 000,00 0,00 | 31.12.2021
9cze 17 300 000,00 9cze 17 300 000,00 300 000,00 | 31.12.2021

20 lip 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

17 sie 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021

Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. SKA 20 lip 17 930 000,00 | 24 sie 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021

A archicom
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24 sie 17 350 000,00 350 000,00 | 31.12.2021

2lis 17 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021

23 lis 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021

19 paz 17 1 000 000,00 | 19 paz 17 1 000 000,00 1 000 000,00 | 31.12.2021

15gru 17 300 000,00 | 15grul7 300 000,00 300 000,00 | 31.12.2021

3 mar 17 600 000,00 3 mar 17 600 000,00 600 000,00 | 31.12.2021

10 mar 17 4100 000,00 | 14 mar 17 4100 000,00 4100 000,00 | 31.12.2021

15gru 17 6500 000,00 | 15grul7 6 500 000,00 6 500 000,00 | 31.12.2021

Archicom Marina_sp. z 0.0.- SK 19 grul7 710 000,00 | 19grul7 710 000,00 710 000,00 | 31.12.2021
5sty 17 560 000,00 5 sty 17 560 000,00 560 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 10 SK 30 cze 17 50 000,00 | 30cze 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
3 mar 17 50 000,00 3 mar 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

21wrz 17 10 000 000,00 | 21wrz 17 | 10000 000,00 10 000 000,00 | 31.12.2021

5paz 17 50 000,00 | 5paz17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 11 SK 22 gru 17 50 000,00 [ 22 grul7 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
27 wrz 17 3315000,00 | 27 wrz 17 3 315 000,00 3315 000,00 | 31.12.2021

3sty 17 50 000,00 3sty 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 2 SK 20 paz 17 880 000,00 | 23 paz 17 880 000,00 880 000,00 | 31.12.2021
19 sty 17 50 000,00 [ 19 sty 17 50 000,00 0,00 | 31.12.2021

9lutl7 70 000,00 9lutl7 70 000,00 0,00 | 31.12.2021

28 lut 17 90 000,00 [ 28lutl7 90 000,00 0,00 | 31.12.2021

1 mar17 2050000,00 | 8mar17 2 050 000,00 2050 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 3 SK 30 mar 17 1000 000,00 | 30 mar 17 1 000 000,00 1000 000,00 | 31.12.2021

A archicom
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12 kwi 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021

12 kwi 17 350 000,00 | 13 kwi 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021

24 sie 17 2620000,00 | 24 sie 17 2620 000,00 2620 000,00 | 31.12.2021

27 wrz 17 1000 000,00 | 27 wrz 17 1 000 000,00 1 000 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 4 SK 7 lut 17 4 500 000,00 7lut17 4 500 000,00 4 500 000,00 | 31.12.2021
13 kwi 17 17 000 000,00 | 13 kwi 17 | 17 000 000,00 17 000 000,00 | 31.12.2021

16 maj 17 250 000,00 250 000,00 | 31.12.2021

16 maj 17 1350000,00 [ 18 maj17 1100 000,00 1100 000,00 | 31.12.2021

14 cze 17 500 000,00 | 14 cze 17 500 000,00 500 000,00 | 31.12.2021

17 sie 17 1500000,00 [ 17 sie 17 1 500 000,00 1500 000,00 | 31.12.2021

28 wrz 17 150 000,00 | 17 sie 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021

7grul? 6 400 000,00 7grul7 6400 000,00 6400 000,00 | 31.12.2021

22 gru 17 650 000,00 | 22grul7 650 000,00 650 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 5 SK 20 paz 17 1700 000,00 | 23 paz 17 1700 000,00 1700 000,00 | 31.12.2021
9lut17 50 000,00 9lut17 50 000,00 0,00 | 31.12.2021

24 mar 17 6 200 000,00 4700 000,00 | 31.12.2021

24 mar 17 29 200 000,00 | 13 kwi 17 | 23 000 000,00 23 000 000,00 | 31.12.2021

28lis 17 2 600 000,00 28lis 17 2600 000,00 2600 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 6 SK 20gru 17 1500 000,00 | 20grul7 1500 000,00 1500 000,00 | 31.12.2021
18 maj 17 100 000,00 | 17 maj17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

13 lip 17 200 000,00 13lip 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021

27 lip 17 100 000,00 271lip 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 7 SK 10 sie 17 600 000,00 | 10sie 17 600 000,00 600 000,00 | 31.12.2021

A archicom
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22 wrz 17 1250000,00 [ 22wrz 17 1250 000,00 1250 000,00 | 31.12.2021

22 wrz 17 200 000,00 | 28 wrz 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021

7grul7 2 000 000,00 7grul7 2000 000,00 2000 000,00 | 31.12.2021

7 kwi 17 520 000,00 7 kwi 17 520 000,00 520 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 8 SK 14 cze 17 100 000,00 | 14 cze 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
13 sty 17 20 000,00 13 sty 17 20 000,00 20 000,00 | 31.12.2021

3 kwi 17 30 000,00 3 kwi 17 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021

6 kwi 17 350 000,00 6 kwi 17 350 000,00 350 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 9 SK 8 cze 17 500 000,00 8 cze 17 500 000,00 500 000,00 | 31.12.2021
30 mar 17 30 000,00 | 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN1 SK 22grul?7 50 000,00 | 22 grul7 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
30 mar 17 30 000,00 | 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN2 SK 22 gru 17 50 000,00 | 22grul7 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
30 mar 17 30 000,00 | 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021

3sie 17 50 000,00 3sie17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

6wrz 17 33 850 000,00 6 wrz 17 | 33850 000,00 33850 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN3 SK 15wrz 17 100 000,00 | 15wrz 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
31sty17 20 000,00 | 31sty17 20 000,00 20 000,00 | 31.12.2021

30 mar 17 100 000,00 | 30 mar 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021

9cze 17 50 000,00 9cze 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021

Archicom Sp z 0.0. Stabtowice SK 28 wrz 17 520 000,00 | 28 wrz 17 520 000,00 520 000,00 | 31.12.2021
21 kwi 17 2080 000,00 | 21 kwi 17 2 080 000,00 2080 000,00 | 31.12.2021

Archicom sp.zoo -RW SK 4lip 17 2 200 000,00 14lip 17 2200 000,00 2200 000,00 | 31.12.2021

A archicom
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Archicom Studio projekt Sp z 0.0. 29gru 17 1950 000,00 | 29 gru 17 1 950 000,00 0,00 | 31.12.2021
30 mar 17 3000 000,00 | 30 mar 17 3000 000,00 3000 000,00 | 31.12.2021
Archicom Studio projekt Sp z 0.0. SK 29 gru 17 2000 000,00 [ 29 gru 17 2 000 000,00 2000 000,00 | 31.12.2021
20 kwi 17 100 000,00 | 20 kwi 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
9cze 17 50 000,00 9 cze 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
30 mar 17 200 000,00 | 30 mar 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
31 sie 17 200 000,00 31 sie 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
Bartoszowice z 0.0. - spk 14 wrz 17 150 000,00 | 14 wrz 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021
131lip 17 10 000,00 131lip 17 10 000,00 10 000,00 | 31.12.2021
Space Investment Sp z 0.0. 22grul?7 30 000,00 | 22grul? 30 000,00 30 000,00 | 31.12.2021
Space Investment Strzegomska 2 Sp z 0.0. 18 gru 17 200 000,00 [ 18 grul?7 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
13 kwi 17 50 000,00 | 13 kwi 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
21 lut17 200 000,00 | 21 lutl7 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
23 mar 17 800 000,00 | 23 mar 17 800 000,00 800 000,00 | 31.12.2021
23 mar 17 200 000,00 | 27 mar 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
30 mar 17 200 000,00 | 30 mar 17 200 000,00 200 000,00 | 31.12.2021
18 maj 17 400 000,00 400 000,00 | 31.12.2021
18 maj 17 560 000,00 | 19 maj 17 160 000,00 160 000,00 | 31.12.2021
22 cze 17 150 000,00 | 22 cze 17 150 000,00 150 000,00 | 31.12.2021
13lip 17 3250 000,00 131lip17 3250 000,00 3250 000,00 | 31.12.2021
20 lip 17 730000,00 [ 20lip17 730 000,00 730 000,00 | 31.12.2021
17 sie 17 1850 000,00 | 17 sie 17 1 850 000,00 1850 000,00 | 31.12.2021
Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0.-
Kamieriskiego SK 12wrz 17 2000 000,00 | 12wrz 17 100 000,00 100 000,00 | 31.12.2021
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12wrz 17 1900 000,00 1900 000,00 | 31.12.2021
27 wrz 17 950 000,00 | 27 wrz 17 950 000,00 950 000,00 | 31.12.2021
4 paz 17 50 000,00 50 000,00 | 31.12.2021
4 paz 17 4 050 000,00 | 10 paz 17 4 000 000,00 4 000 000,00 | 31.12.2021
29 gru 17 1500 000,00 | 29 grul7 1500 000,00 1500 000,00 | 31.12.2021
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. 24 sty 17 3800 000,00 24 sty 17 3800 000,00 0,00 | 31.12.2021
17 paz 17 1400 000,00 | 17 paz 17 1400 000,00 1 400 000,00 | 31.12.2021
TN Stabtowice sp. z 0.0. - spk 7grul7 2 300 000,00 7grul?7 2300 000,00 2300 000,00 | 31.12.2021
214 369

Razem 214 369 000,00 000,00 | 206 829 000,00
14 cze 17 PLN 19 361 469,00 | 14 cze 17 | 19 361 469,00 0,00 | 31.12.2021
Archicom S.A 14 cze 17 9648 409,00 | 14 cze 17 9 648 409,00 0,00 | 31.12.2021

DKR Investment Sp z 0.0. Razem 29 009 878,00 29 009 878,00 0,00

. PLN

Archicom S.A 14 cze 17 707122400 | 14 cze 17 7071 224,00 0,00 | 31.12.2021

SK Inwestycije sp. z 0.0. Razem 7 071 224,00 7 071 224,00 0,00
Archicom S.A 21 kwi 17 PLN 1700 000,00 [ 21 kwi 17 1700 000,00 1700 000,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 27 paz 17 1000 000,00 | 27 paz 17 1 000 000,00 1000 000,00 | 31.12.2021

Archicom Residential _sp.zoo-SKA Razem 2700 000,00 2700 000,00 2700 000,00

. PLN
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 27 paz 17 250 000,00 | 27 paz 17 250 000,00 250 000,00 | 31.12.2021
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. |V faza

spk Razem 250 000,00 250 000,00 250 000,00
12 kwi 17 1000 000,00 [ 12 kwi17 1 000 000,00 0,00 | 31.12.2021
13 kwi 17 PLN 5000 000,00 | 13 kwi 17 5000 000,00 0,00 | 31.12.2021
Archicom S.A 19 maj 17 4000 000,00 | 17 maj17 4 000 000,00 1200 000,00 | 31.12.2021
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. - spk Archicom sp.zoo -FIN-SK 27 lip 17 2 000 000,00 27 lip 17 2 000 000,00 2000 000,00 | 31.12.2021
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8wrz 17 1 600 000,00 1600 000,00 | 31.12.2021
8wrz 17 2200000,00 | 15wrz 17 600 000,00 600 000,00 | 31.12.2021
18 paz 17 900 000,00 | 18 paz 17 900 000,00 700 000,00 | 31.12.2021
27 paz 17 2200 000,00 | 27 paz 17 2 200 000,00 2 200 000,00 | 31.12.2021
22 gru 17 550 000,00 | 22 gru 17 550 000,00 550 000,00 | 31.12.2021
Razem 17 850 000,00 17 850 000,00 8 850 000,00
Archicom S.A 27 paz 17 PN 2500 000,00 | 27 paz 17 2 500 000,00 2500 000,00 | 31.12.2021
Archicom FIN Sp z 0.0. Razem 2500 000,00 2500 000,00 2500 000,00
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 26 paz 17 300 000,00 | 27 paz 17 300 000,00 300 000,00 | 31.12.2021
Archicom Hallera 2 Sp z 0.0. SK Razem 300 000,00 300 000,00 300 000,00
9 sty 17 200 000,00 0,00 | 31.12.2021
9sty 17 PLN 3150 000,00 24 sty 17 2 950 000,00 800 000,00 | 31.12.2021
Archicom S.A 19 maj 17 2000000,00 | 19 maj17 2000 000,00 0,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 27 paz 17 800 000,00 | 27 paz 17 800 000,00 800 000,00 | 31.12.2021
Archicom Jagodno _sp. z 0.0. -SK Razem 5 950 000,00 5950 000,00 1600 000,00
Archicom S.A 19 maj 17 9590 000,00 | 19 maj17 9 590 000,00 0,00 | 31.12.2021
7wrz 17 1800000,00 [ 17 wrz 17 1 800 000,00 0,00 | 31.12.2021
21 wrz 17 500 000,00 0,00 | 31.12.2021
21wrz 17 PN 3000 000,00 | 26 wrz 17 2500 000,00 0,00 | 31.12.2021
17 paz 17 1700 000,00 | 17 paz 17 1700 000,00 0,00 | 31.12.2021
27 paz 17 500 000,00 | 27 paz 17 500 000,00 0,00 | 31.12.2021
Archicom sp.zoo _-FIN-SK 23lis 17 800 000,00 231lis 17 800 000,00 150 000,00 | 31.12.2021
Archicom Marina__sp. z 0.0. - 3 SK Razem 17 390 000,00 17 390 000,00 150 000,00
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Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

*Wraz ze sptatg pozyczki Pozyczkobiorca zaptaci odsetki nalezne za caty okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty. Pozyczkobiorca uprawniony jest do wcze$niejszej sptaty kwoty
pozyczki. W takim przypadku odsetki naliczone bedg od dnia przekazania kwoty pozyczki do dnia jej zwrotu na konto Pozyczkodawcy.

**Wszystkie powyzej wymienione pozyczki oprocentowane sq umowng stopg procentowg w wysokosci - Sredni WIBOR 3M plus 3,50 % za okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty.

W 2017 r. Grupa dokonata inwestycji kapitatowych najwazniejszg byt zakup akcji mLocum SA, tgczna wartosc transakcji to 87,7 min zt — jej szczegoty opisano w pkt 6. Dodatkowo
Archicom SA prowadzit dziatania zwigzane ze zmianami struktury Grupy kapitatowej, ktére sg opisane w pkt 1.3 (Opis zmian w organizacji grupy kapitatowej emitenta) — ich efektem
byty zmiany zaangazowania kapitatowego Archicom SA w poszczegdlne spotki celowe.

Wykaz pozyczek otrzymanych

Pozyczkobiorca Pozyczkodawca zavaE;tr?:ia Waluta Kwota catkowita Dalt:ty I:c‘zzt; Saldo na dzie Termin Zabezpieczeni ogsg;i i Sr?troovs
Y 4 pozyczki pozyczki | WYPhay wyptaconej 31.12.2017 |  sptaty e etek | C
umowy pozyczki pozyczki pozyczki anie
g2 8 |z
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29 gru 17 PLN 500 000,00 29 gru 17 500 000,00 500 000,00 31lgru2l % g% x
8% | 8
3 N =
AD Management sp. z 0.0. Razem w PLN 500 000,00 500 000,00 500 000,00 3 %‘ Q =
£ > =
30 mar 17 250 000,00 30 mar 17 250 000,00 250 000,00 31gru2l % -Eé B 2
39c | 58
12 maj 17 150 000,00 12 maj 17 150 000,00 15000000  31gru2l c28 | 8w
S8%3 89
258z 2o
12 maj 17 400 000,00 29 cze 17 400 000,00 400 000,00 31lgru2l B s %g z _E
Ezsg| o5
12 maj 17 100 000,00 10 sie 17 100 000,00 100 000,00 31gru21 Z >3 s 28
o Soo|l §o
8E8%| 85
12 maj 17 200 000,00 10 sie 17 200 000,00 200 000,00 31lgru2l 5 22 % 5
brak S8 L5 &N
§35¢| &5
12 maj 17 100 000,00 28 wrz 17 100 000,00 100 000,00 31gru2l g ] -r_‘_; ; »g
= @
=0cH ca
Sagel 29
18 paz 17 27 294 000,00 18 paz 17 27 294 000,00 27 294 000,00 31gru2l ‘é % § g g3
T ©
828q 53
12 maj 17 550 000,00 15gru 17 550 000,00 550 000,00 31lgru2l L % '_E -%g
o
Archicom sp.zoo -FIN-SK 15grul7 PLN 450 000,00 15gru 17 450 000,00 450 000,00 31gru2l §§L g E 5
STe | 87
Altona Investments Sp z 0.0. Razem w PLN 29 494 000,00 29 494 000,00 29 494 000,00 ,g-g f‘g g
383 | s
Archicom S.A. 23 mar 17 150 000,00 23 mar 17 150 000,00 150 000,00 31gru2l ORT ﬁ
gy | &
Archicom AM sp.zoo Archicom sp.zoo -FIN-SK 20 sty 17 PLN 50 000,00 20 sty 17 50 000,00 50 000,00 31lgru2l z 8 a
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20 sty 17 50 000,00 24 sty 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
20 sty 17 300 000,00 31sty 17 300 000,00 300 000,00 31lgru2l
8grul7 200 000,00 8grul7 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
Razem w PLN 750 000,00 750 000,00 750 000,00
Archicom S.A. 1 mar 17 PLN 2 700 000,00 1 mar 17 2 700 000,00 2 700 000,00 31gru2l
Archicom Residential sp.zoo Razem w PLN 2 700 000,00 2 700 000,00 2 700 000,00
Archicom S.A. 3 mar 17 PLN 20 000,00 3 mar 17 20 000,00 20 000,00 31gru2l
Archicom Residential 2 sp.zoo Razem w PLN 20 000,00 20 000,00 20 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22 cze 17 PLN 100 000,00 22 cze 17 100 000,00 100 000,00 31lgru2l
Archicom sp.zoo-Consulting SK Razem w PLN 100 000,00 100 000,00 100 000,00
3 paz 17 100 000,00 3 paz 17 100 000,00 100 000,00 3lgru2l
23lis 17 100 000,00 23lis 17 100 000,00 100 000,00 31lgru2l
7grul? 1 600 000,00 79grul7 1 600 000,00 1600 000,00 31gru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 15gru 17 PLN 1 000 000,00 7grul7 1 000 000,00 1 000 000,00 3lgru2l
Archicom Byczynska Sp.z 0.0.-SK Razem w PLN 2 800 000,00 2800 000,00 2800 000,00
2lis 17 30 000,00 21lis 17 30 000,00 30 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29grul7 PLN 30 000,00 29 gru 17 30 000,00 30 000,00 31lgru2l
Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.Inwestycje-
SKA Razem w PLN 60 000,00 60 000,00 60 000,00
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 27 kwi 17 PLN 30 000,00 27 kwi 17 30 000,00 0,00 3lgru2l
Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0.-SKA Razem w PLN 30 000,00 30 000,00 0,00
9cze 17 300 000,00 9cze 17 300 000,00 300 000,00 31gru2l
20 lip 17 50 000,00 20lip 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
20 lip 17 150 000,00 17 sie 17 150 000,00 150 000,00 31gru2l
Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. SKA Archicom sp.zoo -FIN-SK 20lip 17 PLN 150 000,00 24 sie 17 150 000,00 150 000,00 31lgru2l
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20lip 17 350 000,00 24 sie 17 350 000,00 350 000,00 3lgru2l
20lip 17 30 000,00 2lis 17 30 000,00 30 000,00 31lgru2l
20lip 17 200 000,00 231lis 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
19 paz 17 1 000 000,00 19 paz 17 1000 000,00 1 000 000,00 3lgru2l
15 gru 17 300 000,00 15gru 17 300 000,00 300 000,00 31lgru2l
Razem w PLN 2530 000,00 2 530 000,00 2530 000,00
3 mar 17 600 000,00 3mar 17 600 000,00 600 000,00 31gru2l
10 mar 17 4100 000,00 14 mar 17 4100 000,00 4 100 000,00 31gru2l
15grul7 6 500 000,00 15gru 17 6 500 000,00 6 500 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 19grul7 PLN 710 000,00 19grul7 710 000,00 710 000,00 31lgru2l
Archicom Marina sp. z 0.0.- SK Razem w PLN 11 910 000,00 11 910 000,00 11 910 000,00
Archicom Residential sp.zoo-SKA 21 kwi 17 1 700 000,00 21 kwi 17 1700 000,00 1700 000,00 3lgru2l
12 kwi 17 1 000 000,00 12 kwi 17 1 000 000,00 0,00 31gru2l
13 kwi 17 5000 000,00 13 kwi 17 5000 000,00 0,00 3lgru2l
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. -
spk 19 maj 17 4 000 000,00 17 maj17 4 000 000,00 1200 000,00 31gru2l
Archicom FIN Sp z 0.0./ d.P16 Sp z
0.0. 27 paz 17 2500 000,00 27 paz 17 2500 000,00 2500 000,00 31gru2l
9 sty 17 200 000,00 9 sty 17 200 000,00 0,00 3lgru2l
9sty 17 2 950 000,00 24 sty 17 2950 000,00 800 000,00 31gru2l
Archicom Jagodno _sp. z 0.0. -SK 19 maj 17 2 000 000,00 19 maj 17 2000 000,00 0,00 3lgru2l
Archicom Marina__sp. z 0.0. - 3 SK 19 maj 17 9 590 000,00 19 maj 17 9 590 000,00 0,00 31lgru2l
14 cze 17 19 361 469,00 14 cze 17 19 361 469,00 0,00 31grul7
DKR Investment Sp z 0.0. 14 cze 17 9 648 409,00 14 cze 17 9 648 409,00 0,00 3lgrul?
SK Inwestycje sp. z 0.0. 14 cze 17 PLN 7 071 224,00 14 cze 17 7 071 224,00 0,00 31grul?
Archicom S.A. Razem w PLN 65 021 102,00 65 021 102,00 6 200 000,00
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5sty 17 560 000,00 5sty 17 560 000,00 560 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 30 cze 17 PLN 50 000,00 30 cze 17 50 000,00 50 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 10 SK Razem w PLN 610 000,00 610 000,00 610 000,00
3 mar 17 50 000,00 3 mar 17 50 000,00 50 000,00 31lgru2l
21 wrz 17 10 000 000,00 21 wrz 17 10 000 000,00 10 000 000,00 31gru2l
5paz 17 50 000,00 5paz 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22grul7 PLN 50 000,00 22 grul7 50 000,00 50 000,00 31lgru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 11 SK Razem w PLN 10 150 000,00 10 150 000,00 10 150 000,00
27 wrz 17 3315 000,00 27 wrz 17 3 315 000,00 3315 000,00 3lgru2l
3sty 17 50 000,00 3sty 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 20 paz 17 PLN 880 000,00 23 paz 17 880 000,00 880 000,00 3lgru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 2 SK Razem w PLN 4 245 000,00 4 245 000,00 4 245 000,00
19sty 17 50 000,00 19sty 17 50 000,00 0,00 31gru2l
9lutl7 70 000,00 9lut17 70 000,00 0,00 3lgru2l
28 lut 17 90 000,00 28 lut 17 90 000,00 0,00 3lgru2l
1 marl7 2 050 000,00 8 mar 17 2 050 000,00 2050 000,00 3lgru2l
30 mar 17 1 000 000,00 30 mar 17 1000 000,00 1 000 000,00 3lgru2l
12 kwi 17 150 000,00 12 kwi 17 150 000,00 150 000,00 3lgru2l
12 kwi 17 200 000,00 13 kwi 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
24 sie 17 2620 000,00 24 sie 17 2620 000,00 2620 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 27 wrz 17 PLN 1 000 000,00 27 wrz 17 1 000 000,00 1 000 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 3 SK Razem w PLN 7 230 000,00 7 230 000,00 7 020 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 7 lut 17 PLN 4500 000,00 7 lut17 4 500 000,00 4500 000,00 3lgru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 4 SK Razem w PLN 4500 000,00 4 500 000,00 4500 000,00
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13 kwi 17 17 000 000,00 13 kwi 17 17 000 000,00 17 000 000,00 3lgru2l
16 maj 17 250 000,00 16 maj 17 250 000,00 250 000,00 31gru2l
16 maj 17 1100 000,00 18 maj 17 1100 000,00 1100 000,00 3lgru2l
14 cze 17 500 000,00 14 cze 17 500 000,00 500 000,00 31lgru2l
17 sie 17 1500 000,00 17 sie 17 1 500 000,00 1 500 000,00 31gru2l
28 wrz 17 150 000,00 17 sie 17 150 000,00 150 000,00 3lgru2l
7grul7 6 400 000,00 7grul?7 6 400 000,00 6 400 000,00 31gru2l
22 grul7 650 000,00 22 grul7 650 000,00 650 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 20 paz 17 PLN 1 700 000,00 23 paz 17 1700 000,00 1700 000,00 3lgru2l

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 5 SK Razem w PLN 29 250 000,00 29 250 000,00 29 250 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 9lutl7 50 000,00 9lutl?7 50 000,00 0,00 31gru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 24 mar 17 6 200 000,00 24 mar 17 6 200 000,00 4 700 000,00 31lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 24 mar 17 23 000 000,00 13 kwi 17 23 000 000,00 23 000 000,00 31gru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 28lis 17 2600 000,00 28lis 17 2 600 000,00 2600 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 20 gru 17 PLN 1500 000,00 20gru17 1500 000,00 1 500 000,00 31gru2l

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 6 SK Razem w PLN 33 350 000,00 33 350 000,00 31 800 000,00

18 maj 17 100 000,00 17 maj17 100 000,00 100 000,00 3lgru2l
13lip 17 200 000,00 131lip17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
27lip 17 100 000,00 271ip 17 100 000,00 100 000,00 3lgru2l
10 sie 17 600 000,00 10 sie 17 600 000,00 600 000,00 3lgru2l
22 wrz 17 1 250 000,00 22 wrz 17 1250 000,00 1250 000,00 3lgru2l
22 wrz 17 200 000,00 28 wrz 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 7grul7 PLN 2000 000,00 7grul?7 2 000 000,00 2000 000,00 3lgru2l

Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 7 SK Razem w PLN 4 450 000,00 4 450 000,00 4 450 000,00

A archicom




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

7 kwi 17 520 000,00 7 kwi 17 520 000,00 520 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 14 cze 17 PLN 100 000,00 14 cze 17 100 000,00 100 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 8 SK Razem w PLN 620 000,00 620 000,00 620 000,00
13 sty 17 20 000,00 13 sty 17 20 000,00 20 000,00 31lgru2l
3 kwi 17 30 000,00 3 kwi 17 30 000,00 30 000,00 31gru2l
6 kwi 17 350 000,00 6 kwi 17 350 000,00 350 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo _-FIN-SK 8 cze 17 PLN 500 000,00 8cze 17 500 000,00 500 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 9 SK Razem w PLN 900 000,00 900 000,00 900 000,00
30 mar 17 30 000,00 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22grul7 PLN 50 000,00 22 grul7 50 000,00 50 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN1 SK Razem w PLN 80 000,00 80 000,00 80 000,00
30 mar 17 30 000,00 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 31gru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22grul7 PLN 50 000,00 22 grul7 50 000,00 50 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN2 SK Razem w PLN 80 000,00 80 000,00 80 000,00
30 mar 17 30 000,00 30 mar 17 30 000,00 30 000,00 3lgru2l
3sie 17 50 000,00 3sie 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
6wrz 17 33 850 000,00 6 wrz 17 33 850 000,00 33 850 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 15 wrz 17 PLN 100 000,00 15 wrz 17 100 000,00 100 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci JN3 SK Razem w PLN 34 030 000,00 34 030 000,00 34 030 000,00
31lsty17 20 000,00 31sty 17 20 000,00 20 000,00 3lgru2l
30 mar 17 100 000,00 30 mar 17 100 000,00 100 000,00 3lgru2l
9 cze 17 50 000,00 9 cze 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 28 wrz 17 PLN 520 000,00 28 wrz 17 520 000,00 520 000,00 31gru2l
Archicom Sp z 0.0. Stabtowice SK Razem w PLN 690 000,00 690 000,00 690 000,00
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Archicom Residential sp.zoo-SKA 27 paz 17 1 000 000,00 27 paz 17 1000 000,00 1 000 000,00 3lgru2l
27 paz 17 250 000,00 27 paz 17 250 000,00 250 000,00 31gru2l
27 lip 17 2 000 000,00 27 lip 17 2000 000,00 2 000 000,00 3lgru2l
8wrz 17 1 600 000,00 8wrz 17 1 600 000,00 1 600 000,00 31lgru2l
8wrz 17 600 000,00 15 wrz 17 600 000,00 600 000,00 31gru2l
18 paz 17 900 000,00 18 paz 17 900 000,00 700 000,00 31gru2l
27 paz 17 2 200 000,00 27 paz 17 2200 000,00 2 200 000,00 31gru2l
Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0.
IV faza spk 22 gru 17 550 000,00 22 gru 17 550 000,00 550 000,00 3lgru2l
Archicom Hallera 2 Sp z 0.0. SK 26 paz 17 300 000,00 27 paz 17 300 000,00 300 000,00 31lgru2l
Archicom Jagodno sp. z 0.0. -SK 27 paz 17 800 000,00 27 paz 17 800 000,00 800 000,00 31lgru2l
7wrz 17 1 800 000,00 17 wrz 17 1 800 000,00 0,00 3lgru2l
21 wrz 17 500 000,00 21wrz 17 500 000,00 0,00 31lgru2l
21 wrz 17 2500 000,00 26 wrz 17 2500 000,00 0,00 31gru2l
17 paz 17 1 700 000,00 17 paz 17 1700 000,00 0,00 31gru2l
27 paz 17 500 000,00 27 paz 17 500 000,00 0,00 31gru2l
Archicom Marina__sp. z 0.0. - 3 SK 231is 17 800 000,00 23lis 17 800 000,00 150 000,00 3lgru2l
2sty 17 600 000,00 5sty 17 600 000,00 600 000,00 31gru2l
2sty 17 4 000 000,00 20 sty 17 4 000 000,00 4 000 000,00 31gru2l
2sty 17 4 000 000,00 24 sty 17 4 000 000,00 4000 000,00 31gru2l
8 mar 17 2 000 000,00 8 mar 17 2 000 000,00 0,00 31gru2l
14 mar 17 1 400 000,00 14 mar 17 1 400 000,00 550 000,00 31gru2l
24 mar 17 6 000 000,00 24 mar 17 6 000 000,00 6 000 000,00 31gru2l
30 mar 17 1 000 000,00 30 mar 17 1 000 000,00 0,00 31gru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK Archicom S.A. 10 kwi 17 PLN 40 000 000,00 13 kwi 17 40 000 000,00 40 000 000,00 31gru2l

A archicom
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21 kwi 17 1 500 000,00 21 kwi 17 1500 000,00 0,00 3lgru2l
16 maj 17 250 000,00 16 maj 17 250 000,00 0,00 31lgru2l
5wrz 17 32 000 000,00 6wrz 17 32000 000,00 32 000 000,00 3lgru2l
26 wrz 17 11 000 000,00 26 wrz 17 11 000 000,00 11 000 000,00 3lgru2l
28 gru 17 8 000 000,00 28 gru 17 8 000 000,00 8 000 000,00 31lgru2l
28gru 17 8000 000,00 29 gru 17 8000 000,00 8000 000,00 3lgru2l
28 gru 17 2 000 000,00 29 gru 17 2000 000,00 2 000 000,00 31gru2l
2 paz 17 27 000 000,00 18 paz 17 27 000 000,00 27 000 000,00 31gru2l
251ip 17 5000 000,00 251ip 17 5000 000,00 0,00 3lgru2l
8wrz 17 1700 000,00 8wrz 17 1700 000,00 1200 000,00 31lgru2l
8wrz 17 800 000,00 8wrz 17 800 000,00 800 000,00 3lgru2l
Archicom Sp z 0.0.- Nieruchomosci 1

SK 27 paz 17 200 000,00 27 paz 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l

Razem w PLN 174 450 000,00 174 450 000,00 155 500 000,00
21 kwi 17 2080 000,00 21 kwi 17 2 080 000,00 2080 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo _-FIN-SK 4lip 17 PLN 2 200 000,00 141lip 17 2 200 000,00 2200 000,00 31gru2l

Archicom sp.zoo -RW SK Razem w PLN 4 280 000,00 4 280 000,00 4 280 000,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29grul7 PLN 1 950 000,00 29 gru 17 1 950 000,00 0,00 31lgru2l

Archicom Studio projekt Sp z 0.0. Razem w PLN 1 950 000,00 1 950 000,00 0,00
30 mar 17 3000 000,00 30 mar 17 3000 000,00 3000 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 29grul7 PLN 2 000 000,00 29 gru 17 2000 000,00 2 000 000,00 31lgru2l

Archicom Studio projekt Sp z 0.0. SK Razem w PLN 5000 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00
20 kwi 17 100 000,00 20 kwi 17 100 000,00 100 000,00 3lgru2l
9cze 17 50 000,00 9cze 17 50 000,00 50 000,00 31gru2l
Bartoszowice z 0.0. - spk Archicom sp.zoo -FIN-SK 30 mar 17 PLN 200 000,00 30 mar 17 200 000,00 200 000,00 31gru2l

A archicom
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31sie 17 200 000,00 31sie17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
14 wrz 17 150 000,00 14 wrz 17 150 000,00 150 000,00 31lgru2l

Razem w PLN 700 000,00 700 000,00 700 000,00

Archicom Sp z 0.0.- Realizacja

Inwestycji SK 21 lut17 PLN 1 000 000,00 21 lut17 1000 000,00 333 334,00 31grul?7

Budo Instal Sp z 0.0. Razem w PLN 1 000 000,00 1 000 000,00 333 334,00
13lip 17 10 000,00 131lip 17 10 000,00 10 000,00 3lgru2l
Archicom sp.zoo -FIN-SK 22grul7 PLN 30 000,00 22 grul7 30 000,00 30 000,00 31lgru2l

Space Investment Sp z 0.0. Razem w PLN 40 000,00 40 000,00 40 000,00
Archicom S.A. 1 marl7 PLN 300 000,00 1 mar17 300 000,00 0,00 3lgru2l

Space Investment Strzegomska 1 sp. z 0.0. - SK w

likwidacii Razem w PLN 300 000,00 300 000,00 0,00
Archicom sp.zoo -FIN-SK 18 gru 17 PLN 200 000,00 18 gru 17 200 000,00 200 000,00 31gru2l

Space Investment Strzegomska 2 Sp z 0.0. Razem w PLN 200 000,00 200 000,00 200 000,00
13 kwi 17 50 000,00 13 kwi 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
21 lut17 200 000,00 21 lut17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
23 mar 17 800 000,00 23 mar 17 800 000,00 800 000,00 3lgru2l
23 mar 17 200 000,00 27 mar 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
30 mar 17 200 000,00 30 mar 17 200 000,00 200 000,00 3lgru2l
18 maj 17 400 000,00 18 maj 17 400 000,00 400 000,00 3lgru2l
18 maj 17 160 000,00 19 maj 17 160 000,00 160 000,00 3lgru2l
22 cze 17 150 000,00 22 cze 17 150 000,00 150 000,00 3lgru2l
13lip 17 3 250 000,00 131lip17 3 250 000,00 3250 000,00 3lgru2l
20lip 17 730 000,00 201ip 17 730 000,00 730 000,00 3lgru2l
17 sie 17 1850 000,00 17 sie 17 1850 000,00 1 850 000,00 3lgru2l

Space Investment Strzegomska 3 Sp z 0.0.-

Kamienskiego SK Archicom sp.zoo -FIN-SK 12 wrz 17 PLN 100 000,00 12 wrz 17 100 000,00 100 000,00 31gru2l

A archicom
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12wrz 17 1900 000,00 12 wrz 17 1900 000,00 1 900 000,00 31gru2l
27 wrz 17 950 000,00 27 wrz 17 950 000,00 950 000,00 31lgru2l
4 paz 17 50 000,00 4 paz 17 50 000,00 50 000,00 3lgru2l
4 paz 17 4 000 000,00 10 paz 17 4 000 000,00 4 000 000,00 31gru2l
29 gru 17 1 500 000,00 29 gru 17 1 500 000,00 1 500 000,00 31lgru2l
Razem w PLN 16 490 000,00 16 490 000,00 16 490 000,00
8lutl7 3800 000,00 8lutl7 3800 000,00 3800 000,00 31gru2l
23 mar 17 1 000 000,00 23 mar 17 1 000 000,00 1 000 000,00 31gru2l
26 maj 17 1200 000,00 26 maj 17 1200 000,00 1200 000,00 31gru2l
14 cze 17 PLN 520 000,00 14 cze 17 520 000,00 520 000,00 31gru2l
24cze 17 EURO 500 000,00 26 cze 17 500 000,00 500 000,00 3lgru2l
Archicom S.A. 6 lip 17 100 000,00 6 lip 17 100 000,00 100 000,00 31gru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 24 sty 17 PLN 3800 000,00 24 sty 17 3800 000,00 0,00 31gru2l
Strzegomska Nowa sp. z 0.0. Razem w PLN 10 920 000,00 10 920 000,00 7120 000,00
17 paz 17 1 400 000,00 17 paz 17 1 400 000,00 1400 000,00 31gru2l
Archicom sp.zoo_-FIN-SK 7grul7 PLN 2 300 000,00 7grul7 2300 000,00 2300 000,00 31gru2l
TN Stabtowice sp. z 0.0. - spk Razem w PLN 3700 000,00 3700 000,00 3700 000,00

Wraz ze sptatq pozyczki Pozyczkobiorca zaptaci odsetki nalezne za caty okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty. Pozyczkobiorca uprawniony jest do wczesniejszej sptaty kwoty pozyczki. W takim przypadku odsetki
naliczone bedq od dnia przekazania kwoty pozyczki do dnia jej zwrotu na konto Pozyczkodawcy.

**Wszystkie powyzej wymienione pozyczki oprocentowane sq umowngq stopg procentowg w wysokosci - Sredni WIBOR 3M plus 3,50 % za okres od udzielenia pozyczki do jej sptaty.
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22. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU
KORPORACYINEGO

alr

Zbidr zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlega Spotka oraz miejsce, gdzie tekst zbioru zasad

jest publicznie dostepny

Archicom S.A. stosuje zasady Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016 przyjetych przez
Rade Gietdy w dniu 13 pazdziernika 2015 r. Uchwatg Nr 26/1413/2015.

Tekst zbioru powyzszych zasad jest publicznie dostepny na stronie internetowej
www.archicom.pl oraz stronie Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. w Warszawie, pod adresem
https://www.gpw.pl/dobre_praktyki_spolek_regulacje.

Jednoczesnie Spoétka wyjasnia, iz w 2017 roku nie stosowata innych niz wskazane powyzej zasady
dobrych praktyk w zakresie tadu korporacyjnego, w tym wykraczajgcych poza wymogi
przewidziane prawem krajowym.

W 2017 roku Grupa Archicom przestrzegata takze zasad opublikowanych w Kodeksie Dobrych
Praktyk w relacjach Klient - Deweloper autorstwa Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.

Tres¢ Kodeksu Dobrych Praktyk w relacjach Klient - Deweloper dostepny jest publicznie pod
adresem: http://www.warszawa.pzfd.pl/strefa-klienta/kodeks-dobrych-praktyk.

22.1. Informacje na temat niestosowania przez
Spotke obowigzujgcych Zasad Dobrych Praktyk

Polityka informacyjna i komunikacja z inwestorami

1.2.1.3._schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdw zarzadu, sporzadzony zgodnie z zasada 11.Z2.1,

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie sq stosowane. W ocenie Emitenta ksztaftowanie sztywnych schematow podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy
cztonkow Zarzqdu jest niecelowe i moze utrudni¢ realizowanie przez cztonkéw Zarzqdu ich obowigzkéw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztosci.

1.2.1.6. kalendarz zdarzen korporacyjnych skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, kalendarz
publikacji raportéw finansowych oraz innych wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestoréw — w terminie umozliwiajgcym podjecie
przez inwestorow decyzji inwestycyjnych,

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasada jest stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowad, iz na stronie internetowej Emitenta umieszczony zostanie
kalendarz wszystkich wydarzen istotnych z punktu widzenia inwestorow — w terminie umozliwiajgcym podjecie przez inwestorow
decyzji inwestycyjnych.

1.Z2.1.8. zestawienia wybranych danych finansowych spotki za ostatnie 5 lat dziatalnosci, w formacie umozliwiajagcym przetwarzanie
tych danych przez ich odbiorcéw,

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.
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Zasady bedq stosowane z zastrzezeniem, ze Grupa Emitenta w obecnym ksztatcie byta formowana poczqwszy od 2012 roku i w zwigzku
z tym Emitent prezentuje zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczgce dywidendy poczqwszy od 2012 roku. W
konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wczesniejsze okresy.

1.Z.1.9. informacje na temat planowanej dywidendy oraz dywidendy wyptaconej przez spotke w okresie ostatnich 5 lat obrotowych,
zawierajgce dane na temat dnia dywidendy, terminéw wyptat oraz wysokosci dywidend - tgcznie oraz w przeliczeniu na jedng akcje,

Komentarz spotki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasady bedg stosowane z zastrzezeniem, ze Grupa Emitenta w obecnym ksztatcie byta formowana poczqwszy od 2012 roku i w zwigzku
z tym Emitent prezentuje zestawienia wybranych danych finansowych i dane dotyczqce dywidendy poczqwszy od 2012 roku. W
konsekwencji w ocenie Emitent nie jest celowe prezentowanie danych za wczesniejsze okresy.

1.2.1.15. informacje zawierajacg opis stosowanej przez spétke polityki réznorodnosci w odniesieniu do wtadz spétki oraz jej kluczowych
menedzerdw; opis powinien uwzgledniac takie elementy polityki réznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie
zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposdb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym; jezeli
spotka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze powotanie poszczegdlnych oséb na cztonkow organdw Emitenta lub ich
zatrudnienie na kluczowych stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organdw Emitenta (Walnego Zgromadzenia — w przypadku
powotywania Rady Nadzorczej, Rady Nadzorczej—w przypadku powotywania Zarzqdu, Zarzgdu —w przypadku zatrudniania kluczowych
menedzerow). Organy powotujgc lub zatrudniajgc dang osobe kierujq sie kwalifikacjami danych kandydatow. Stqd przyjecie polity ki
roznorodnosci i jej realizacja nie zawsze bedq mozliwe. Emitent zapewnia przy tym, iz procedury selekcji kandydatéw na stanowiska
cztonkéw jego organdw nie zawierajq elementow, ktore mogtyby byc¢ uznane za dyskryminujgce okreslone grupy osob.

1.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w terminie 7 dni przed datg walnego
zgromadzenia,

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady i rekomendacja nie bedq stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwigzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sie stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie
tej praktyki w zycie.

1.2.1.17. uzasadnienia do projektéw uchwat walnego zgromadzenia dotyczacych spraw i rozstrzygniec istotnych lub mogacych budzi¢
watpliwosci akcjonariuszy — w terminie umozliwiajagcym uczestnikom walnego zgromadzenia zapoznanie sie z nimi oraz podjecie
uchwaty z nalezytym rozeznaniem,

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasady bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowad, iz zawsze bedzie w stanie przewidzie¢, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

1.2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Komentarz spotki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent bedzie zamieszczat na swojej stronie internetowej zapis przebiegu obrad
Walnego Zgromadzenia w formie zapisu audio. Emitent nie bedzie natomiast zamieszczat zapisu obrad w formie wideo z uwagi na
koszty takich dziatari oraz prawng ochrone wizerunku poszczegdlnych osob biorgcych udziat w obradach Walnego Zgromadzenia.

1.2.2. Spétka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia dostepnos¢ swojej strony
internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w zasadzie |.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac
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réwniez spotki spoza powyzszych indekséw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzone;j
dziatalnosci.

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie bedzie stosowana. W ocenie Emitenta za prowadzeniem strony w jezyku angielskim nie przemawia ani struktura
akcjonariatu ani charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci. W przypadku zmian powyzZszych okolicznosci Emitent rozwazy
wprowadzenie tej zasady w Zycie

Zarzad i Rada Nadzorcza
1.Z.1. wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki pomiedzy cztonkéw zarzgdu powinien byc¢

sformutowany w sposob jednoznaczny i przejrzysty, a schemat podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady nie bedq stosowane. W ocenie Emitenta ksztaftowanie sztywnych schematdéw podziatu zadarn i odpowiedzialnosci pomiedzy
cztonkow Zarzqdu jest niecelowe i moze utrudni¢ realizowanie przez cztonkéw Zarzqdu ich obowigzkdw. Emitent rozwazy jednak
stosowanie tej zasady w przysztosci.

11.2.2. Zasiadanie cztonkdw zarzadu spotki w zarzadach lub radach nadzorczych spétek spoza grupy kapitatowej spotki wymaga zgody
rady nadzorczej.

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyzszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze wymog zgody Rady Nadzorczej dotyczy tylko spétek konkurencyjnych. Emitent respektuje
jednakze rekomendacje 1.R.3 (Petnienie funkcji w zarzqdzie spotki stanowi gtowny obszar aktywnosci zawodowej cztonka zarzqdu.
Dodatkowa aktywnos¢ zawodowa cztonka zarzqdu nie moze prowadzi¢ do takiego zaangazowania czasu i naktadu pracy, aby
negatywnie wptywacé na wtasciwe wykonywanie petnionej funkcji w spotce. W szczegdlnosci cztonek zarzgdu nie powinien byc
cztonkiem organow innych podmiotow, jezeli czas poswiecony na wykonywanie funkcji w innych podmiotach uniemozliwia mu rzetelne
wykonywanie obowigzkéw w spotce.), przy czym pozostawia sie cztonkom Zarzqdu ocene, czy ewentualne inne aktywnosci, w
szczegolnosci petnienie funkcji w organach spétek spoza grupy nie uniemozliwiajg im rzetelnego wykonywania obowigzkéw w Spéfce.

11.2.8. Przewodniczacy komitetu audytu spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w zasadzie 11.Z.4.

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasada nie jest obecnie stosowana, poniewaz Przewodniczqcy Rady Nadzorczej (Artur Olender) nie spetnia kryteriow niezaleznosci
okreslonych w zatqczniku Il do Zalecenia Komisji z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczqcego roli dyrektoréow niewykonawczych lub bedqgcych
cztonkami rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady (nadzorczej) (2005/162/WE, Dz.U.UE L z dnia 25 lutego 2005 r.). Emitent
podejmie starania celem wdrozZenia tej zasady w przysztosci.

Systemy i funkcje wewnetrzne

I.Z.2. Z zastrzezeniem zasady 1l11.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzgdzanie ryzykiem, audyt wewnetrzny i compliance podlegaja
bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze majg zapewniong mozliwo$¢ raportowania bezposrednio do rady
nadzorczej lub komitetu audytu.

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasady bedq stosowane, przy czym Emitent wskazuje, ze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli wewnetrznej,
zarzqdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowiqzki te wykonywane sq przez inne stuzby wewnetrzne
Emitenta i jego Grupy.

1l.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku wyodrebnienia w spétce takiej funkcji) i
zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene skutecznosci funkcjonowania systemowi funkcji, o ktérych mowa w zasadzie
111.Z.1, wraz z odpowiednim sprawozdaniem.

I
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Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasady bedq stosowane, przy czym Emitent wskazuje, Zze obecnie nie zostaty wyodrebnione u Emitenta systemy kontroli wewnetrznej,
zarzgdzania ryzykiem, compliance i funkcje audytu wewnetrznego, a obowigzki te wykonywane sq przez inne stuzby wewnetrzne
Emitenta i jego Grupy.

Walne zgromadzenie i relacje z akcjonariuszami

IV.R.2. jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spoétce oczekiwania akcjonariuszy, o ile spotka jest w
stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
srodkéw, w szczegdlnosci poprzez:

0 transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2 dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktoérej akcjonariusze mogg wypowiadac sie w toku obrad walnego
zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego zgromadzenia,

2 wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki:

Zasady i rekomendacja nie bedg stosowane. Majgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwiqzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecng na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie. W miare upowszechniania
sie stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe akcjonariuszy, Emitent rozwazy wprowadzenie
tej praktyki w zycie.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spotki, spétka zapewnia powszechnie dostepna transmisje obrad
walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Spétka nie stosuje powyzszej zasady.

Zasady i rekomendacja nie bedq stosowane. Majqgc na uwadze koszty i ryzyka z tym zwiqgzane oraz aktualng strukture akcjonariatu,
Emitent nie zdecydowat sie na chwile obecnqg na transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie.
W miare upowszechniania sie stosowania takich rozwigzan oraz zgtoszenia takiej potrzeby przez znaczqcq liczbe akcjonariuszy, Emitent
rozwazy wprowadzenie tej praktyki w Zycie.

IV.Z.9. Spétka doktada staran, aby projekty uchwat walnego zgromadzenia zawieraty uzasadnienie, jezeli utatwi to akcjonariuszom
podjecie uchwaty z nalezytym rozeznaniem. W przypadku, gdy umieszczenie danej sprawy w porzgdku obrad walnego zgromadzenia
nastepuje na zagdanie akcjonariusza lub akcjonariuszy, zarzad lub przewodniczgcy walnego zgromadzenia zwraca sie o przedstawienie
uzasadnienia proponowanej uchwaty. W istotnych sprawach lub mogacych budzi¢ watpliwosci akcjonariuszy spétka przekaze
uzasadnienie, chyba ze w inny sposob przedstawi akcjonariuszom informacje, ktére zapewnig podjecie uchwaty z nalezytym
rozeznaniem.

Komentarz spotki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie moze zagwarantowac, iz zawsze bedzie w stanie przewidzie¢, ze dana
uchwata wymaga uzasadnienia

Konflikt interesow i transakcje z podmiotami powigzanymi

V.Z.6. Spdtka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w spotce do konfliktu interesow, a
takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spétki uwzgledniajg
miedzy innymi sposoby zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktéw intereséw, a takze zasady wytaczania cztonka zarzadu
lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem intereséw.

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.
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Zasada bedzie stosowana. Emitent wskazuje, ze regulacje wskazane w powyzszej zasadzie zawarte sq w Regulaminach Rady Nadzorczej
i Zarzqdu Emitenta. Emitent dofozy starari celem ich przeglqgdu oraz ewentualnego uszczegétowienia, majgc na uwadze wypracowanq
na bazie tej zasady praktyke rynkowgq.

Wynagrodzenia

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ S$cisSle powigzana ze strategig spotki, jej celami krétko- i dtugoterminowymi,
dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢ rozwigzania stuzace unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek
przyczyn.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spoétki:

Rekomendacja nie bedzie stosowana, przy czym Emitent zaznacza, iz jego celem jest, by zarzqd jego przedsiebiorstwem sprawowaty
osoby posiadajgce odpowiednie, wysokie kompetencje. Stqd ustalenie jednorodnej polityki wynagradzania w odniesieniu do Zarzgdu
Emitenta i kluczcowych menedzerdow jest trudne i ktopotliwe, zwazywszy zwtaszcza na fakt, Ze wynagrodzenie czesto jest uzaleznione
od trudnych do skwantyfikowania cech podmiotowych zatrudnianej osoby.

Pozyskanie oséb z wysokimi kompetencjami do pracy na rzecz Emitenta i Grupy

Emitenta wymaga zapewnienia tym osobom odpowiedniego do ich kwalifikacji wynagrodzenia, a to przy ustalonej jednolitej polityce
wynagradzania mogtoby skutkowaé ograniczeniem mozliwosci zatrudniania przez Emitenta takich oséb. Z powyzszych wzgledow
Emitent nie zdecydowat sie na wdrozenie tej rekomendacji . Emitent zaznacza przy tym, iz uchwatg z dnia 2 wrzesnia 2015 r.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie ustalito zasady wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta, a uchwatg Rady Nadzorczej
Emitenta z dnia 1 wrzesnia 2015 r. przyznano kazdemu z cztonkdw Zarzagdu Emitenta miesieczne wynagrodzenie z tytutu powotania.

VI.Z.4. Spdtka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen, zawierajgcy co najmnie;j:

) ogdlng informacje na temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen,

) informacje na temat warunkdéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu, w podziale na state
i zmienne skfadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia
i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego
o podobnym charakterze — oddzielnie dla spétki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,

2 informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom pozafinansowych
sktadnikdw wynagrodzenia,

2 wskazanie istotnych zmian, ktére w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce wynagrodzen, lub informacje o
ich braku,

2 ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci dtugoterminowego
wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Komentarz spétki dotyczacy sposobu stosowania powyiszej zasady.

Zasada bedzie stosowana z zastrzezeniem, ze Emitent nie zdecydowat sie na publiczne udostepnianie tak szczegétowych informacji na
temat warunkow i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkow zarzgdu, w podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze
wskazaniem kluczowych parametréw ustalania zmiennych sktadnikow wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z
tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze, albowiem takie informacje
stanowiq tajemnice przedsiebiorstwa, ich zachowanie jest istotne z punktu widzenia interesow Emitenta i Grupy Emitenta, a
jednoczesnie ich ujawnienie mogtoby naruszac prawnie chronione interesy cztonkdw zarzgdu, m.in. prawo do prywatnosci.
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22.2. Kapitat zaktadowy i akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 256.059.440,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt szes¢ miliondw pieédziesigt dziewiec tysiecy
czterysta czterdziesci ztotych) i dzieli sie na 25.605.944 (dwadziescia pie¢ miliondw szeséset piec tysiecy dziewiecset czterdziesci cztery)
akcje. Informacje na temat rodzaju, serii, liczby i wartosci nominalnej akcji zawarte s3 w nocie 1.2 niniejszego sprawozdania. Na dzien
31 grudnia 2017r. Archicom S.A. byta kontrolowana przez DKR Investment Sp. z 0.0., ktéra posiadata 55,59 % akcji spotki.

Informacja dotyczaca akcjonariuszy, ze wskazaniem posiadanych przez nich akcji w kapitale zaktadowym spoétki Archicom S.A. oraz
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki zostata przedstawiona w tabeli zawartej w nocie 1.2 niniejszego
sprawozdania.

22.3. Uprawnienia kontrolne

Posiadacze wszelkich papieréw wartosciowych, ktdre dajg specjalne uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

W 2016 roku w spétce Archicom S.A. nie byto papierow wartosciowych, z ktérych wynikatby specjalne uprawnienia kontrolne. W
zwigzku z powyzszym nie wskazuje sie posiadaczy takich papierow.

Jednoczesnie wskazuje sie, ze akcje serii B1 w liczbie 6.207.502 sg uprzywilejowane w ten sposdb, ze na kazdg akcje serii B1 przypadajg
dwa gtosy. 100% akcji serii B1 posiada akcjonariusz — sp6tka DKR Investment sp. z 0.0.

22.3.1. Ograniczenia praw z akgji

Zgodnie ze Statutem Archicom SA zastawnik oraz uzytkownik nie mogg wykonywaé prawa gtosu z akcji imiennej lub $wiadectwa
tymczasowego, na ktdérej ustanowiono zastaw lub uzytkowanie, chyba, ze Zarzad Spotki wyrazi pisemng zgode na wykonywanie prawa
gtosu. Akcjonariuszom — posiadaczom akcji imiennych przystuguje prawo pierwokupu zbywanych przez innych akcjonariuszy akcji
imiennych. Akcjonariusz moze zby¢ akcje imienne Spotki osobie trzeciej tylko pod warunkiem, ze inni akcjonariusze nie wykonajg prawa
pierwokupu.

22.4. Walne zgromadzenie

Walne Zgromadzenie jest organem Spoétki dziatajgcym w oparciu o przepisy ustawy kodeks spotek handlowych z dnia 15 wrzesnia
2000r. postanowienia Statutu oraz Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia. Statut Spotki dostepny jest na stronie internetowe;j
Spétki: www.archicom.pl.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne Walne Zgromadzenie winno odbyc sie w ciggu 6 miesiecy po
uptywie kazdego roku obrotowego.

Ogtoszenie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia, ze wskazaniem porzadku obrad, uprawnien przystugujacych akcjonariuszom oraz
projektami uchwat Spétka udostepnia na swojej stronie internetowej w zaktadce raporty biezgce.

Walne Zgromadzenie jest wtadne do podejmowania wigzgcych uchwat, jesli reprezentowane na nim jest wiecej niz 30% kapitatu
zaktadowego, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszego kworum. Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng
wiekszoscig gtoséw oddanych na posiedzeniu, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszej liczby gtoséw.

22.4.1. Zasady zmiany statutu

Zmiana statutu Archicom S.A. wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy o zmianie tresci statutu oraz wpisu
do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.
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22.4.2. Zarzad

23.5.1 Zasady powotywania, odwotywania Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spotki cztonkdw Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Pierwszy Zarzad jest powotywany przez Zatozycieli
Spotki, ktdrzy ustalajg réwniez liczbe jego cztonkéw. Kadencja Zarzadu trwa 5 (piec) lat i jest wspdlna. W przypadku powotania nowego
cztonka Zarzadu w trakcie trwania kadencji, jego mandat wygada z dniem wygasniecia mandatow wszystkich cztonkéw Zarzadu.

Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany. Cztonka Zarzagdu moze réwniez odwota¢ Walne Zgromadzenie.
23.5.2 Skitad osobowy Zarzadu

Zgodnie ze Statutem Spoétki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) cztonkdw. Z posrdd cztonkdw Zarzgdu moga zostac¢ wytonieni
Prezes Zarzadu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzgdu ustala Rada Nadzorcza

W okresie od dnia 1 stycznia 2017r. do dnia 31 grudnia 2017r. Zarzad Archicom SA byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzagdu
dwodch Wiceprezesow oraz dwadch cztonkdéw Zarzadu.

Wykaz oséb wchodzacych w sktad Zarzadu Spotki zawarty zostat w nocie 3 niniejszego sprawozdania.
23.5.3 Zasady dziatania Zarzadu

Zarzad jest organem Spotki, dziatajgcym w oparciu o ustawe kodeks spotek handlowych, Statut Archicom SA oraz Regulamin Zarzadu.
Zarzad prowadzi sprawy Spotki, reprezentuje Spotke na zewnatrz w stosunku do wtadz, urzedow i osdb trzecich, a takie w
postepowaniu przed sgdami oraz organami i urzedami panstwowymi.

Do kompetencji Zarzadu nalezg wszelkie sprawy Spotki niezastrzezone przepisami prawa, Statutem lub uchwatg Walnego
Zgromadzenia do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

W przypadku Zarzadu wieloosobowego, do sktadania oswiadczern w imieniu Archicom S.A. upowazniony jest Prezes Zarzadu i
Wiceprezes Zarzadu, kazdy z nich samodzielnie lub dwdch cztonkdw Zarzadu dziatajacych tgcznie lub jeden cztonek Zarzadu dziatajgcy
facznie z prokurentem.

Kazdy cztonek Zarzadu bez uprzedniej uchwaty Zarzagdu ma prawo i obowigzek powadzenia spraw Spoétki nieprzekraczajacych zakresu
zwyktych czynnosci. Rada Nadzorcza moze okresli¢ organizacje Zarzadu i zakres odpowiedzialnosci i kompetencji poszczegdinych
cztonkédw Zarzagdu w ramach Zarzadu.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtosow, o ile przepisy prawa nie wymagajg wiekszej liczby gtoséw. W przypadku
réwnosci gtoséw decyduje gtos Prezesa Zarzadu. Zarzad moze podejmowadé uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

Uchwatg nr 3/07/2017 z dnia 17 lipca 2017r. Walne Zgromadzenie Archicom SA postanowito zmienié¢ Statut Spétki poprzez przyznanie
Zarzadowi Archicom SA upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego poprzez emisje
nowych akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 23.278.130 zt (dwadziescia trzy miliony dwiescie siedemdziesigt osiem
tysiecy sto trzydziesci ztotych) w drodze jednego lub kilku podwyzszen. Zarzad zostat upowazniony takze za zgodg Rady Nadzorczej do
(i) pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w catosci lub w czesci prawa poboru w stosunku do akcji emitowanych w ramach
kapitatu docelowego, (ii) okresInie ceny emisyjnej akcji oraz (iii) wydania akcji w zamian za wktady niepieniezne.

Zarzad spotki Archicom SA w ramach przyznanego mu upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu
docelowego podjat w dniu 13.09.2017r. uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 232.781.310,00 zt do kwoty
256.059.440,00 zt tj. o kwote 23.278.130,00 zt, w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 2.327.813 nowych akcji zwyktych na
okaziciela serii F o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda. Akcje serii F zostaty zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej, a objecie
nastgpito w drodze ztozenia oferty przez Spoétke j jej przyjecia przez oznaczonego adresata, przy czym oferta objecia akcji zostata
ztozona nie wiecej niz 149 adresatom.

22.4.3. Rada Nadzorcza

23.6.1. Zasady powotywania i odwotywania Rady Nadzorczej




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Archicom S.A. oraz Grupy Archicom S.A.

A archicom

Zgodnie ze Statutem Spotki cztonkdw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje Walne Zgromadzenie.

Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej trwa 5 (piec) lat i jest wspdlna. Kadencja cztonkdw pierwszej Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata i
jest wspadlna.

Cztonek Zarzadu, prokurent, likwidator, kierownik oddziatu lub zaktadu oraz zatrudniony w Spoétce gtowny ksiegowy, radca prawny lub
adwokat nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej. Powyzsze ograniczenie stosuje sie rowniez do innych osdb, ktére
podlegajg bezposrednio cztonkowi Zarzadu albo likwidatorowi oraz odpowiednio do cztonkéw Zarzadu i likwidatoréw spétki lub
spotdzielni zaleznej.

23.6.2. Skiad osobowy Rady Nadzorczej

Zgodnie ze Statutem Spotki Rada Nadzorcza spoétki publicznej sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkow. Liczbe cztonkow Rady
Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie. Przy czym w przypadku wyboru Rady Nadzorczej w drodze gtosowania oddzielnymi
grupami Rada Nadzorcza bedzie liczy¢ 5 (pieciu) cztonkdw.

W okresie od dnia 1 stycznia 2017r. do 9 stycznia 2017r. Rada Nadzorcza byfa czteroosobowa. W okresie od dnia 10 stycznia 2017r.
do dnia 31 grudnia 2017r. Rada Nadzorcza Archicom SA byta piecioosobowa i sktadata sie z Przewodniczacego oraz | i ll
Wiceprzewodniczgcego oraz dwéch cztonkdédw Rady Nadzorcze;.

Wykaz oséb wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej Spoétki zawarty zostat w nocie 3 niniejszego sprawozdania
23.6.3. Zasady dziatania Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza jest organem Spotki, dziatajgcym w oparciu o ustawe kodeks spotek handlowych, Statut Archicom SA oraz Regulamin
Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe obowigzki wytacznie osobiscie.

Rada Nadzorcza jest zwotywana w miare potrzeb, nie rzadziej jednak niz trzy razy w roku obrotowym.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. W wykonaniu swoich
obowigzkéw moze zadac¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoétki przedstawienia sprawozdan i wyjasnien, dokonywac inspekcji majatku
Spotki oraz badac jej ksiegi i dokumenty.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty we wszystkich sprawach, ktére sg zastrzezone do jej kompetencji na mocy Statutu i kodeksu
spotek handlowych. Do waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest zaproszenie wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej i obecnos¢
co najmniej potowy z nich, w tym Przewodniczacego lub Wiceprzewodniczgcego. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw oddanych w obecnosci przynajmniej potowy cztonkédw Rady. Przy réwnej ilosci gtoséow rozstrzyga gtos
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat oddajac swdj gtos na pismie za posrednictwem innego cztonka
Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze réwniez podejmowac uchwaty w trybie pisemnym lub przy wykorzystaniu Srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku
obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Uchwata jest wazna, gdy wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci
projektu uchwaty.

Posiedzenia Rady Nadzorczej w 2017 odbywaty sie regularnie, uczestniczyli w nich cztonkowie Zarzadu. W 2017r. Rada Nadzorcza
odbyta posiedzenia w dniach 21 lutego 2017r. 21 kwietnia 2017r. i 13 pazdziernika 2017r. Poza posiedzeniami Rada Nadzorcza
podejmowata uchwaty takze poprzez oddanie gtosu na pismie.

23.6.4. Komitety Rady Nadzorczej

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 13.10.2017r. zostat powotany Komitet Audytu, w sktad ktérego weszli 3 (trzej) cztonkowie
Rady Nadzorczej.

Artur Olender — Przewodniczacy Komitetu Audytu
Marek Gabryjelski — cztonek Komitetu Audytu
Konrad Ptochocki — cztonek Komitetu Audytu

Cztonkowie Komitetu Audytu spetniajg kryteria niezaleznosci w rozumieniu art. 129 ust. 3 ustawy o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich i nadzorze publicznym z dnia 11 maja 2017r., z tego jeden cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w
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zakresie rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych, a drugi cztonek Komitetu Audytu posiada wiedze i umiejetnosci w
zakresie branzy, w ktérej dziata Emitent. Rada Nadzorcza przyjeta takze Regulamin Komitetu Audytu.

Zadania Komitetu Audytu okresla ustawa o biegtych rewidentach , firmach audytorskich i nadzorze publicznym oraz rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegétowych wymogdw dotyczacych
ustawowych badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajgce decyzje Komisji 2005/909/WE.

Zasadniczym celem Komitetu Audytu jest wspieranie Rady Nadzorczej jako statutowego organu Spétki w wykonywaniu jej obowigzkéw
kontrolnych i nadzorczych.

Do zadan Komitetu Audytu nalezy min. (i) monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem, w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej, (ii) kontrolowanie i monitorowania niezaleznosci biegtego
rewidenta i firmy audytorskiej przeprowadzajgcej badanie sprawozdan finansowych Spotki, (iii) przedktadanie Radzie Nadzorczej oraz
Zarzadowi zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w Spotce.

W celu realizacji swoich zadan Komitet Audytu moze zadac udzielenia przez Spotke stosownych wyjasnien i informacji oraz przekazania
dokumentéw niezbednych do wykonania przez Komitet jego zadan.

22.4.4. Polityka wynagrodzen

23.7.1 Wartos¢ wynagrodzen, nagrod i korzysci cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej

Informacje na temat wynagrodzenia cztonkdw zarzgdu oraz Rady Nadzorczej Grupy Archicom zostaty przedstawione w punkcie 31.3 i
31.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

23.7.2 Pozafinansowe skfadniki wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu i kluczowej kadry menedzerskiej

Informacje na temat programu motywacyjnego, ktéry obejmuje miedzy innymi cztonkéw Zarzadu przedstawione zostaty w punkcie
15.3 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Archicom za rok 2017.

23.7.3. Warunki i wartos¢ wynagrodzen, nagrod i korzysci cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej

Informacje na temat wynagrodzenia cztonkéw zarzadu oraz Rady Nadzorczej Grupy Archicom zostaty przedstawione w punkcie 31.3
i 31.4 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

23.7.4 Umowy z cztonkami Zarzadu w przypadku ich rezygnacji, zwolnienia
Umowy zawarte z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej przewidujg nie przewidujg rekompensat w przypadku ich rezygnacji zwolnienia.
23.7.5 Stosowanie Polityki R6znorodnosci w odniesieniu do Zarzadu i Rady Nadzorczej

Spotka nie stosuje szczegdlnie utworzonej Polityki R6znorodnosci w odniesieniu do Cztonkéw Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz
kluczowych menadzeréw. Powotanie poszczegdlnych oséb na cztonkdéw organdw Spdtki lub ich zatrudnienie na kluczowych
stanowiskach zalezy od decyzji wtasciwych organdéw Spoétki (Walnego Zgromadzenia —w przypadku powotywania Rady Nadzorczej,
Rady Nadzorczej — w przypadku powotywania Zarzadu, Zarzagdu — w przypadku zatrudniania kluczowych menedzeréw). Organy
powotujgc lub zatrudniajac dang osobe kieruja sie kwalifikacjami danych kandydatéw. Stad przyjecie polityki réznorodnosci i jej
realizacja nie zawsze bedg mozliwe. Spétka zapewnia przy tym, iz procedury selekcji kandydatow na stanowiska cztonkdw jej
organow nie zawierajg elementdw, ktére mogtyby by¢ uznane za dyskryminujace okreslone grupy oséb.

23.7.6 Akcje w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Informacje o liczbie wszystkich akcji (udziatéw) emitenta oraz akcji i udziatéw odpowiednio w podmiotach powigzanych emitenta,
bedacych w posiadaniu 0s6b zarzadzajgcych i nadzorujgcych emitenta zaprezentowane w punkcie 3.

23.7.8 Polityka w zakresie dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej i innej o zblizonym charakterze

Dziatajac na rzecz spotecznosci lokalnej firma Archicom zrealizowata szereg projektéw adresowanych do mieszkaricow Wroctawia. W
ramach sponsoringu spofecznego spoétka koncentruje sie na wsparciu lokalnych spotecznosci, promocji kultury i sztuki oraz
wspotudziale w projektach miejskich.

KN
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Archicom prowadzi dziatania charytatywne i spoteczne w ustalonych obszarach adresujgc wiekszos¢ dziatan do dzieci i mtodziezy oraz
spotecznosci lokalnych. Do tej pory spotka podejmowata dziatania zaréwno samodzielnie, jak i we wspdtpracy z Fundacjami i
Stowarzyszeniami. Wiedza, doswiadczenie i znajomos$¢ potrzeb spotecznosci lokalnej daja Grupie mozliwos¢ optymalnego i
racjonalnego podziatu $rodkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznych. Deweloper doceniajgc potencjat miasta, w
ktérym koncentruje sie jego dziatalnosé, konsekwentnie dziata na rzecz jego rozwoju, a kwestie zwigzane z odpowiedzialnoscig oraz
wspotpracg z otoczeniem traktuje w sposdéb priorytetowy i dtugofalowy. W ramach przyjetych kierunkdow dziatan z zakresu
zaangazowania spotecznego decyzje o udziale w wybranych inicjatywach podejmowane sg przez jednostki biznesowe w zaleznosci od
uwarunkowan lokalnych i oparciu o finansowe zasady Grupy.

Inicjatywy spoteczne Grupy Archicom skupiajg sie wokot nastepujgcych obszardw:
e  wspieranie i rozwoj mtodych talentéw w dziedzinie architektury, sztuki, sportu,
e  wyzwalanie potencjatu spotecznego zwtaszcza w sSrodowisku trudnych lub ubozszych grup spotecznych
e wspieranie spoteczenstwa w celu wyréwnywania szans
e uwrazliwianie spoteczenstwa na kulture i sztuke
e  promowanie wsrdd spoteczenstwa aktywnosci sportowych, takze w ramach realizowanych inwestycji
e  budowanie relacji z réznymi przedstawicielami spotecznosci, dialog na temat waznych zagadnien branzowych, mikro- i
makroekonomicznych
e dbanie o tad architektoniczny, inicjowanie debat z mieszkaricami i magistratem, tworzenie dobrych wzorcow

Grupa Archicom od 10 lat jest Partnerem nagrody kulturalnej WARTO, ktérej Ideg jest wyrdznienie mtodych, niezaleznych twércow
dziatajgcych we Wroctawiu i na Dolnym Slasku. Nagrody przyznawane sa w 5 kategoriach (film, teatr, muzyka, literatura i sztuki
wizualne). Poza cyklicznym partnerstwem Archicom funduje takze dodatkowg nagrode publicznosci o wartosci 5 tys. zt. Uroczysta
gala, ktdra jest zwienczeniem wydarzenia, to rowniez okazja do integracji wroctawskiego Srodowiska artystycznego, biznesowego oraz
przedstawicieli wtadz miasta.
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow realizowanych inwestycji oraz sgsiadujgcych z nimi spotecznosci Archicom wpiera
promowanie wybranych projektéw w ramach Wroctawskiego Budzetowego. Decyzja o wsparciu dla wybranych inicjatyw zwigzana jest
z przyjeta strategig i misjg firmy. Wsrdd decydujacych o wyborze kwestii nalezy wymienié:

e  podnoszenie jakosci zycia na osiedlu i w jego okolicy

e ksztattowanie przyjaznych i bezpiecznych miejsc zamieszkania

e  budowanie relacji pomiedzy lokalnymi spotecznosciami

e wspieranie aktywnego stylu zycia.
Wsparcie Archicomu dla WBO odbywa sie na réznych ptaszczyznach, od wsparcia komunikacyjnego na stronach internetowych spoéftki,
kanatach social mediowych, poprzez udzielanie informacji podczas indywidualnych spotkan z klientami, po wsparcie operacyjne.

23.7.9 Zatrudnienie

Informacje na temat zatrudnienia pracownikdéw Grupy Archicom zostaty przedstawione punkcie 31.6 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

22.4.5. Programy opcji menedzerskich

23.8.1 Obecnie obowigzujace programy akcji pracowniczych

Zasady programu akcji pracowniczych opisano w punkcie 15.3. Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Archicom S.A. za
2017 rok.

23.8.2 System kontroli programéw akcji pracowniczych

Kontrole nad programem motywacyjnym dla cztonkdéw Zarzgdu Archicom S.A. oraz kluczowych menedzeréw Archicom S.A. i Grupy
Kapitatowej Archicom S.A. sprawuje Rada Nadzorcza.

Wskaznikami, od ktorych realizacji uzaleznione bedzie przyznanie osobom uprawnionym akcji w ramach programu, sa:

2 liczba mieszkan wprowadzonych do oferty przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie przez mieszkania
wprowadzone do oferty rozumie sie mieszkania, na ktére mozna zawiera¢ umowy deweloperskie; -

2 liczba sprzedanych mieszkan netto (z uwzglednieniem rezygnacji) przez podmioty Grupy w danym roku obrotowym, gdzie
przez mieszkania sprzedane rozumie sie mieszkania, na ktére zostata zawarta umowa deweloperska lub rezerwacyjna;

2 wysokos$¢ osiggnietego zysku operacyjnego powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) wykazana w zbadanym przez podmiot
uprawniony do badania sprawozdan finansowych skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spétki za dany rok obrotowy;

(2 realizacja przez osobe uprawniong indywidualnych celdw (warunkdw) okreslonych dla niej przez Rade Nadzorcza (dla oséb

uprawnionych bedgcych cztonkami Zarzadu) albo przez Zarzad (dla pozostatych oséb uprawnionych).
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Rada Nadzorcza okresla w formie uchwaty oczekiwane dla kazdego roku obrotowego objetego programem wartosci wskaznikéw,
obowigzujgce wartosci prezentuje ponizsza tabela.

Lp. Nazwa wskaznika Symbol Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018

1 Oczekiwana liczba mieszkarn wprowadzonych do oferty AF 901 1.954 2.591
2 Oczekiwana liczba sprzedanych mieszkan netto Bf 830 1.189 1.739
3 Oczekiwana wysokos¢ osiggnietego zysku operacyjnego f 49 401 48.388 97.364

powiekszonego o amortyzacje (EBITDA) w tys. Zt.

22.4.6. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania
przedsiebiorstwem Spotki i jej Grupg Kapitatowa

Brak

22.4.7. System kontroli wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem

Grupa Archicom posiada system kontroli wewnetrznej dbajgcy o rzetelnos¢ i wiarygodnos¢ sprawozdan finansowych. Przygotowanie
sprawozdania finansowego Spétki sktada sie z wielu etapow. Kazdy etap jest koriczony weryfikacjg danych.

Grupa Archicom posiada witasne procedury sporzgdzania sprawozdan finansowych, ktorych celem jest zapewnienie kompletnosci i
prawidtowosci ujecia wszystkich transakcji gospodarczych w danym okresie.

Grupa Archicom analizuje zmiany srodowiska biznesowego pod katem oceny ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig szczegdlnie
pod katem prawny, podatkowym i operacyjnym.

22.4.8. Audytor

W dniu 01 grudnia 2016 roku podpisana zostata umowa pomiedzy Archicom S.A. a Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. SK dotyczaca
badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2017.

Wynagrodzenie audytora Grant Thornton Polska Sp. z 0.0. SK'i Grant Thornton Frackowiak Sp. z 0.0. SK zrzeszonych w Grant Thornton
International Ltd.

2017 2016
Badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom SA, wyrazenia opinii i
sporzadzenia raportu z badania 19 000 20000
Badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Archicom, wyrazenia
opinii i sporzadzenia raportu z badania 21 300 29 000
Badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A. za okres zakoriczony
31.03.2016, wyrazenia opinii i sporzadzenia raportu z badania 0 18 500
Przeglad srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Archicom S.A.,
sporzadzenie raportu z przegladu 17 000 34 000
Badanie $rédrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego Archicom S.A., wyrazenia o
nim opinii i sporzadzenia raportu z badania 18 000 0
Badanie rocznych jednostkowych sprawozdan finansowych spétek zaleznych z Grupy Archicom 136200 114400
Inne ustugi poswiadczajace 0 3200
Ustugi doradztwa podatkowego nd nd
Inne ustugi 123162 129500

suma 334662 348 600
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