Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy budynku biurowego West House 1A, przedwstepnej

umowy sprzedazy wieczystego uzytkowania gruntu i warunkowych umoéw sprzedazy wtasnosci oraz

wieczystego uzytkowania gruntéw potozonych przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu w ramach

transakcji pakietowej

Raport biezgcy nr 34/2019 z dnia 4 lipca 2019 roku

Podstawa prawna (wybierana w ESPI): Art. 17 ust. 1 Rozporzadzenia MAR

Tresc raportu:

Zarzad spoétki Archicom Spétka Akcyjna (,Spétka”) informuje, ze w dniu 4 lipca 2019 r., Spétka oraz

jednostki zalezne Spétki, tj. Strzegomska Nowa Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, Archicom

Nieruchomosci spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spétka komandytowa, Space Investment

Strzegomska Kamienskiego 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, dziatajgce jako sprzedajgcy

(tacznie ,,Sprzedajacy”), oraz GNT Ventures West Forum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, GNT

Ventures West Land spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajgce jako kupujacy (tacznie jako

,Kupujacy”, przy czym Sprzedajacy oraz Kupujacy bedg dalej zwane tgcznie , Stronami”), zawarty w

ramach jednej pakietowej transakcji zawieranej pomiedzy grupami spotek (,, Transakcja”):

1)

Umowe warunkowg sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej
nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z dziatek ewidencyjnych o numerach: 12/37, 12/42,
12/45, 12/46 oraz 12/48, potozonych we Wroctawiu w obrebie ewidencyjnym 0037 Muchobdr
Maty (,Nieruchomos¢ Sasiadujaca 1”), wraz z prawem wiasnosci budowli, urzadzen
budowlanych oraz instalacji zlokalizowanych na Nieruchomosci Sgsiadujacej 1 (,Budowle”)
objetych w ramach Transakcji Warunkowg Zobowigzujgcg Umowg Sprzedazy zawartg
pomiedzy Archicom Nieruchomosci spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig — 15 spétka
komandytowa a GNT Ventures West Land sp. z 0.0. (,Umowa 1”),

Umowe warunkowg sprzedazy prawa wtfasnosci nieruchomosci gruntowej sktadajacej sie z
dziatki gruntu oznaczonej numerem 12/57, potozonej we Wroctawiu obreb ewidencyjny 0037
Muchobér Maty wraz z budowlami znajdujgcymi sie na nieruchomosci (,Nieruchomos¢
Sasiadujgca 2”) objetg w ramach Transakcji Przedwstepng Umowg Sprzedazy Nieruchomosci
zawartg pomiedzy Spétka a GNT Ventures West Forum spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Umowa 2”),

Umowa przedwstepna sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych
we Wroctawiu, tj. dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/49, 12/60, 12/66, potozonych w
obrebie ewidencyjnym 0037 Muchobér Maty (,,Nieruchomosé Sasiadujaca 3”) wraz z prawem
wilasnosci budynku magazynowego oraz budowli posadowionych na Nieruchomosci
Sasiadujacej 3, objetych w ramach Transakcji Przedwstepng Umowg Sprzedazy Nieruchomosci



zawartg pomiedzy Space Investment Strzegomska 3 Kamieniskiego sp. z 0.0. a GNT Ventures
West Forum spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Umowa 3”),

4) Umowe przedwstepng sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu potozonych
we Wroctawiu, tj. dziatek gruntu oznaczonych numerami: 12/34, 12/43, potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0037 Muchobér Maty (,Grunt”) wraz z prawem wiasnosci 7-kondygnacyjnego
budynku biurowego posadowionego na Gruncie, znanego jako West House 1A (,,Budynek”),
objetych w ramach Transakcji Przedwstepng Umowa Sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego Gruntu wraz z prawem wtasnosci Budynku zawartg pomiedzy Strzegomska Nowa
sp. z 0.0. a GNT Ventures West Forum sp. z o.0. (,Umowa 4”).

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Sgsiadujacej 1 oraz Budowli w ramach
Umowy 1, nastgpi pod warunkiem, ze Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona przystugujgcego Gminie
Miasto Wroctaw na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 roku, poz. 2204, ze zm.) prawa pierwokupu Nieruchomosci
Sasiadujacej 1. W przypadku ziszczenia sie powyzszego warunku, w dniu zamkniecia Transakcji zostanie
zawarta umowa przenoszgca prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Sgsiadujgcej 1 oraz
prawo wtasnosci Budowli.

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Sgsiadujacej 2 oraz Budowli w ramach
Umowy 2, nastgpi pod warunkiem, ze Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona przystugujgcego Gminie
Miasto Wroctaw na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 roku, poz. 2204, ze zm.) prawa pierwokupu Nieruchomosci
Sasiadujacej 1. W przypadku ziszczenia sie powyzszego warunku, w dniu zamkniecia Transakcji zostanie
zawarta umowa przenoszgca prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Sgsiadujgcej 2 oraz
prawo wtasnosci Budowli.

Strony zobowigzaty sie do zawarcia umoéw przyrzeczonych sprzedazy i uméw przenoszacych w wyniku
wykonania Umowy 1, Umowy 2 (o ile Prezydent Miasta Wroctawia nie wykona przystugujacego Gminie
Miasto Wroctaw prawa pierwokupu), Umowy 3 oraz Umowy 4, z zastrzezeniem spetnienia sie
warunkéw zawieszajgcych obejmujacych m.in.:

a) uptyw ustawowego terminu tj. 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy 1 na wykonanie
ustawowego prawa pierwokupu Nieruchomosci Sasiadujgcej 1 przez Gmine Miasto Wroctaw
albo ztozenie w takim ustawowym terminie przez Gmine Miasto Wroctaw oswiadczenia, iz nie
korzysta lub zrzeka sie ustawowego prawa pierwokupu Nieruchomosci Sgsiadujgcej 1,

b) wydanie interpretacji podatkowej dotyczgcej Umowy 4 potwierdzajgcej stanowisko Stron,

c) dostarczenie przez Strzegomska Nowa sp. z 0.0. oswiadczenia banku kredytodawcy
zawierajgcego m.in. zgode na zawarcie i wykonanie Umowy 4 i umowy przyrzeczonej oraz
wszelkich transakcji i dokumentéw w nich przewidzianych oraz bezwarunkowe i nieodwotalne
zobowigzanie kredytodawcy do ztozenia oswiadczenia o zwolnieniu Nieruchomosci (Grunt,



Budynek i budowle posadowione na Gruncie) z hipoteki umownej kaucyjnej oraz hipoteki po
otrzymaniu kwoty sptaty kredytu zabezpieczonego hipotekami,

d) dostarczenia przez Spotke oraz Space Investment Strzegomska 3 Kamienskiego sp. z o.0.
oswiadczen zwalniajgcych, w ktérych administrator hipoteki nieodwotalnie i bezwarunkowo
zrzeknie sie i wyrazi zgode na zwolnienie hipotek obcigzajgcych Nieruchomos¢ Sasiadujacy 2
oraz Nieruchomos¢ Sasiadujgca 3 ustanowionych jako zabezpieczenie sptaty wyemitowanych
przez Spoétke obligacji.

Z uwagi na pakietowy charakter Transakcji, Strony zobowigzaty sie do zamkniecia Transakcji jedynie w
przypadku, gdy w planowanym dniu zamkniecia Transakcji zostang zawarte umowy przyrzeczone w
wykonaniu zobowigzan wynikajacych z Umowy 3, Umowy 4 oraz bezwarunkowa umowa przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci Sgsiadujgcej 1 i prawa wiasnosci znajdujgcej sie na niej
Budowli.
Strony ustality nastepujgcg wartos¢ Transakcji:

a) w zakresie objetym Umowg 1 — 11 350 tys. ztotych,

b) w zakresie objetym Umowag 2 — 1 150 tys. ztotych,

c) w zakresie objetym Umowg 3 — 6 300 tys. ztotych,

d) w zakresie objetym Umowag 4 — ok. 14 500 tys. EUR, przy czym ostateczna wartos¢ uzalezniona
jest od stopnia komercjalizacji Budynku i zakresu ustalonych zachet czynszowych z najemcami,
na dzien zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Strony spodziewajg sie zamkniecia Transakcji w terminie do konca Il kwartatu 2019 r.

Spoétka dokona publikacji raportu biezgcego informujgcego o zamknieciu Transakcji lub o odstgpieniu
przez ktéragkolwiek ze Stron od uméw objetych Transakcja.



