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Jesli myslisz o zakupie mieszkania i finansowaniu go kredytem, koniecznie zbadaj zdolnos¢ kre-
dytowq z naszym ekspertem z Notus Finanse SA — ustuga jest catkowicie bezptatna dla klientéw
Archicomu. Ekspert wskaze Ci maksymalng, mozliwg do uzyskania kwote kredytu oraz przedsta-
wi wysokos¢ miesiecznych rat. Pomoze Ci w wyznaczeniu przedziatu cenowego poszukiwanego
mieszkania. Jesli bytes juz w banku i odmowiono Ci udzielenia kredytu, rowniez zapraszamy na
spotkanie. Banki w rézny sposodb podchodzg do liczenia zdolnosci kredytowej — odmowa udzie-
lenia kredytu przez jeden bank nie oznacza, ze nie uzyskasz pozytywnej decyzji w innym. Biura
sprzedazy Archicomu oraz Notus Finanse zlokalizowane sg na parterze biurowca City One przy
ul. Traugutta 45, dzieki czemu kompleksowo zatatwisz wszystkie formalnosci w jednym miejscu.

Ponizej przedstawiamy poradnik procesu kredytowego, w ktérym podpowiemy Ci na co zwrdcié
uwage i krok po kroku poprowadzimy przez wszystkie etapy procesu kredytowego.
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/oadda
zdolnosc kredytowq

W ostatnim czasie warunki udzielania kredytéw hipotecznych zostaty
widocznie zaostrzone, dlatego tak wazne jest wstepne zweryfiko-
wanie zdolnosci kredytowej. Nie narazasz sie dzieki temu na zbedne
koszty w przypadku nieuzyskania kredytu np. kosztéw notarialnych
za podpisanie umowy deweloperskiej bgdz kary umowne za jej roz-
wigzanie. Przez zdolnos¢ kredytowqg nalezy rozumie¢ mozliwos¢ spta-
ty zaciggnietego kredytu wraz z odsetkami, w terminach okreslonych
w umowie.

Analize zdolnosci kredytowej bank uzalezni przede wszystkim od Twojej
sytuagcji finansowej w tym:

® uzyskiwanych dochodow,
® stabilnosci dochodow,

® ’rodia dochodu,

® obecnego zadtuzenia, np. sptacanych kredytéw, wysokosé za-
dtuzenia z kart kredytowych, dostepnych limitow, poreczonych
kredytow,

® miesiecznych kosztow utrzymania gospodarstwa domowego
z uwzglednieniem liczby oséb pracujgcych i tych bedgcych na
Twoim utrzymaniu.

Jesli uzyskujesz dochéd z umowy o prace na czas nieokreslony to
wiekszos$¢ bankow zaakceptuje Twoje zrodto dochodu juz po prze-
pracowaniu 3 miesiecy u aktualnego pracodawcy. Tylko nieliczne
banki bedg wymagaty udokumentowania dtuzszego stazu pracy.
Dochod podstawowy zostanie zackceptowany w 100%, moze byc¢
jednak problem z dodatkami typu: premie, nadgodziny, czy prowizje.
W najlepszym przypadku bank zaakceptuje tylko czes¢ wynagrodze-
nia zmiennego.




Do niedawna umowa o prace na czas okreslony nie stanowita zadnej
bariery by dosta¢ kredyt. Obecnie, jesli jest jedynym zrédtem dochodu
banki nie zawsze jg akceptujq. Weryfikacja umowy o prace na czas
okreslony dotyczy miesiecy przepracowanych u danego pracodaw-
cy (zwykle wystarcza 3-6 miesiecy stazu pracy), ale réwniez okresu na
jaki jest zawarta (co najmniej 6-12 miesiecy do przodu, w zaleznosci od
banku).

Umowy zlecenie i dzieto. Zostaty 2-3 banki, ktore teoretycznie sg w sta-
nie zaakceptowac¢ dochod z tego tytutu. Minimalny czas uzyskiwania
takiego dochodu to 12 miesiecy. Najczesciej banki wymagajg aby do-
chod z umowy zlecenie nie byt jednym dochodem w gospodarstwie
albo nie akceptujg go wcale.

W przypadku liczenia zdolnosci kredytowe] na podstawie dochodow
uzyskiwanych z tytutu dziatalnosci gospodarczej bank rozpatruje wie-
le zmiennych. Zaczyna od podstawowej informagcji - jak diugo dzia-
talnos¢ gospodarcza jest prowadzona. W tej chwili wsrod ofert na
rynku minimalny wymagany okres prowadzenia dziatalnosci wynosi
6 miesiecy. Standardem jest jednak okres 12 miesiecy. Wsrod ofert znaj-
dziemy tez banki, ktére wymagajg az 24-miesiecznego okresu prowa-
dzenia dziatalnosci. Kolejng wazng informacjq dla banku jest sposdb
rozliczania sie z urzedem skarbowym (zasady ogdlne, ryczatt, karta
podatkowa). W zaleznosci od sposobu rozliczania sie inaczej liczona
jest zdolnos$¢ kredytowa. Najczestsze przypadki dotyczg tzw. ksie-
gi przychodow i rozchoddow. W takiej sytuacji bank usrednia dochod
z 12 ostatnich miesiecy i takg wartos$c¢ przyjmuje do obliczania zdolno-
$ci. W wiekszosci przypadkow dochod brany do zdolnosci kredytowej
jest dochodem netto. Dlatego wazne jest, czy ptacisz podatek liniowy
czy progresywny.

Wydawac by sie mogto, ze jesli mamy juz $redni dochdd pozwalajgey
nam sptacac rate kredytu, otrzymamy pozytywng decyzje — otdz nie-
koniecznie. Wiekszos$¢ bankow zwraca jeszcze uwage na tzw. stabilnosé
dochoddéw. Chodzi o to, aby w kazdym miesigcu dochody byty na zbli-
zonym poziomie (rozbieznosci do 30%). W przypadku dziatalnosci go-
spodarczej banki interesuje takze terminowos$¢ klienta w rozliczaniu sie
z ZUS i Urzedem Skarbowym. Dla osob prowadzgcych jednoosobowg
dziatalnos$¢ gospodarczg ostatnie miesigce przyniosty najwiecej zmian.
Te banki, ktére sg w stanie zaakceptowac dochdd mikrofirm, w ostatnim
czasie znacznie zaostrzyty kryteria liczenia zdolnosci kredytowej oraz
obnizyty ich zdolnos¢ kredytowg. Nawet jesli Twoja firma ma stabilny
dochdd a biznes prowadzisz od wielu lat, nie ma gwarancji uzyskania
pozytywnej decyzji kredytowej. Najtrudniej majg branze, ktére ucier-
piaty w skutek pandemii: gastronomiczna, kosmetyczna, turystyczna
i transportowa. Najtatwiej — lekarze, prawnicy i pracownicy branzy IT.

Wysokos$¢ dochodu i staz pracy/okres prowadzenia dziatalnoéci ma
kluczowe znaczenie, ale na analize zdolnosci kredytowej bedzie miata
rowniez wptyw ocena mozliwosci wywigzania sie z zaciggnietych zo-
bowigzan.

Wptywa na nig w szczegolnosci:

® Twoj wiek, stan cywilny, liczba osdb na utrzymaniu, status mieszka-
niowy i majgtkowy, wyksztatcenie,

® staz pracy, wykonywany zawdd, zajmowane stanowisko,
® historia kredytowa.

W trakcie analizy zdolno$ci kredytowej bank pobiera raport z BIK (Biuro
Informacji Kredytowej), aby dowiedzie¢ sie czy aktualnie posiadasz ja-
kie$ zobowigzania kredytowe (kredyty gotowkowe, ratalne, hipoteczne,
karty kredytowe i debety w rachunku) oraz czy terminowo je regulujesz.
Mozesz réwniez samodzielnie pobrac raport ze strony www.bik.pl, aby
sprawdzi¢ czy nie zapomniates o jakiejs karcie kredytowej lub czy banki
w ktoérych posiadasz produkty kredytowe prawidtowo aktualizujg dane.
Unikniesz w ten sposodb przykrych niespodzianek.



http://www.bik.pl
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WKLAD WLASNY.

Koniecznos$¢ sfinansowania zakupu nieruchomosci w co najmniej
10% ze $rodkdéw wtasnych jest dzis standardem. Wszystkie inne para-
metry muszqg by¢ na idealnym poziomie — dochdod, branza, wiek, oka-
zyjna cena nieruchomosci. Wniesienie catego wktadu wiasnego be-
dzie jednym z warunkéw do uruchomienia kredytu. Bank poprosi Cie
o przedstawienie potwierdzen przelewdw na konto/rachunek powier-
niczy dewelopera o rownowartosci zadeklarowanego we wniosku kre-
dytowym wktadu wiasnego.

OPROCENTOWANIE KREDYTU.

To jeden z najwazniejszych jego parametréw. Kredyt oprocentowany
jest wedtug zmiennej stopy procentowej, na ktérg sktada sie marza
banku oraz stopa referencyjna WIBOR. Jesli chcesz mie¢ gwarancje
niezmiennej wysokosci raty, to w niektérych bankach jest mozliwose
skorzystania z oprocentowania statego. Takie rozwigzanie zamraza
oprocentowanie na okres 60 miesiecy, w tym czasie zmiennos¢ stop
procentowych nie wptywa na wysokos$c¢ Twojej raty. Ale czy najnizsza
rata to zawsze najtansza opcja? O cenie kredytu decydujq takze inne
jego parametry, takiej jak prowizja za udzielenie kredytu, produkty do-
datkowe np. karty kredytowe, optata za wczesdniejszqg sptate, a takze
wymagane ubezpieczenia. Ponadto o tgcznym koszcie kredytu czesto
decyduje rzeczywisty czas sptaty. Kredyty zaciggamy na 10, 20 a na-
wet 30 lat, ale jesli planujemy sptate bgdz znaczng nadptate kredytu
w krotkim czasie, to pamietajmy, ze nie zawsze kredyt z najnizszg ratg
bedzie najkorzystniejszym rozwigzaniem.
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RRSO.

Uniwersalnym, chociaz nie pozbawionym wad, sposobem na porownanie
kosztow jest takze ocena Rzeczywistej Rocznej Stopy Oprocentowania.
RRSO jest to procentowe ujecie wszystkich kosztéw kredytu z uwzglednie-
niem prowizji, odsetek i kosztéw ubezpieczeh. Kierujgc sie tylko wysoko-
$cig RRSO przy wyborze oferty musimy zwroci¢ uwage na dwie kwestie. Po
pierwsze obie oferty muszq by¢ wyliczone dla tej samej kwoty kredytu oraz
okresu kredytowania. Po drugie musimy zatozy¢, ze kredyt bedzie sptacany
zgodnie z przewidzianym harmonogramem. Jesli po zaciggnieciu zobowig-
zania nadptacimy kredyt lub sptacimy go w catosci, to wyliczenia dotyczg-
ce RRSO stang sie juz nieaktualne. W takim przypadku moze okazac¢ sie,
ze w ostatecznym rozrachunku tanszy bedzie kredyt, ktory miat pierwotne
RRSO na wyzszym poziomie.

RATY ROWNE | MALEJACE.

W przypadku rat réownych, co miesigc ptacimy tyle samo, a roznice w ratach
mogg wynikac tylko ze zmieniajgcego sie oprocentowania. Decydujgc sie
na raty malejgce, co miesigc bedziemy sptacali mniej. Przy kredycie w sys-
temie rat malejgcych w catym okresie kredytowania zaptacimy tez mniej
odsetek, niz gdybysmy sptacali kredyt w ratach rownych, jednak poczgtko-
we obcigzenia bedqg znacznie wyzsze. Nasz ekspert pokaze Ci jak wyglg-
dajg harmonogramy ptatnosci rat w obu wariantach.

RATY ODSETKOWE | RATY PELNE (kopitatowo-odsetkowe).
Sptate rat kredytu rozpoczynasz od nastepnego miesigca po uruchomie-
niu kredytu. Kredyt moze by¢ uruchomiony w jednej bqdz w kilku transzach
zgodnie z ustalonym z deweloperem harmonogramem ptatnosci. Uru-
chomienie transzy poprzedza kazdorazowo ztozenie pisemnej dyspozycji
w banku. W okresie budowy nieruchomosci transze kredytu wyptacane sq
zgodnie z postepem prac, a wiec saldo kredytu stopniowo ro$nie. To samo
dzieje sie z wysokoscig raty, ktéra naliczana jest od uruchomionego sal-
da. W okresie budowy ptacisz jedynie odsetkowq czesé raty i nie sptacasz
jeszcze kredytu. Najwczesniej ptatnosc rat petnych (a wiec sptate kredytu)
mozesz rozpoczgce po uruchomieniu ostatniej transzy kredytu. Jest to naj-
czesciej] moment zakonczenia budowy lub wyptacenia transzy na wykon-
czenie mieszkania (po odbiorze kluczy).

OKRES KREDYTOWANIA

| WCZESNIEJSZA SPLATA KREDYTU.

Wiekszos¢ bankéw udziela kredytu do maksymalnie 75. roku zycia naj-
starszego kredytobiorey, Nieliczne krocej — do 67. lub 70. roku zycia.
Maksymalny okres sptaty to z kolei 35 lat. Podpisanie umowy kredy-
towej na tak dtugi okres, nie oznacza, ze faktyczny okres sptaty musi
by¢ taki sam. Pamietaj, ze im krétszy okres sptaty tym tanszy kredyt.
Okres sptaty mozesz skraca¢ dokonujgc regularnych bgdz okazjonal-
nych nadptat kredytu lub w skutek catkowitej sptaty wynikajgcej np. ze
sprzedazy nieruchomosci. Dokonujgc nadptat kredytu decydujesz czy
rata miesieczna ma pozosta¢ na dotychczasowej wysokosci, a okres
kredytowania skrécony czy tez rata ma zostac¢ obnizona, a okres kre-
dytowania zachowany. Niemniej jednak kazda nadptata powoduje,
ze oddasz do banku mniej odsetek, a kredyt bedzie tarszy. Wybranie
dtuzszego okresu kredytowania i dokonywanie nadptat bedzie bez-
pieczniejszg opcjg dla osdb, ktore obawiajg sie, ze czasowo mMogg
mie¢ problem z regulowaniem wysokich rat, ale tez nie zamykajg sie na
nadptacanie kredytu. Dokonywanie nadptat jest mozliwe przez system
internetowy banku lub poprzez ztozenie pisemnej dyspozycji nadpta-
cenia kredytu w oddziale bankowy (w niektorych bankach tylko dys-
pozycja w oddziale). Po 3 latach od podpisania umowy kredytowej za-
den bank nie pobiera optaty za wczesniejszg czesciowq lub catkowitg
sptate kredytu. Wysokoéc optaty przez pierwsze 3 lata banki okreslajg
indywidualnie, natomiast niektére nie pobierajg optaty juz od pierw-
szego roku trwania umowy.

KREDYT NA WYKONCZENIE MIESZKANIA.

O srodki na wykonczenie mieszkanie mozesz wnioskowaé w dwdch
momentach — wraz z wnioskiem o kredyt hipoteczny na zakup nie-
ruchomosci lub osobnym wnioskiem o kredyt hipoteczny sktadnym
po umowie przenoszgcej wtasnosé. Przyjmuje sie ze na wykonczenie
mieszkania potrzebujemy przeznaczy¢ ok. 1000 zt/m?. Nasz ekspert
pomoze Ci w sporzgdzeniu kosztorysu i dopasuje go do Twoich po-
trzeb. Srodki na wykonczenie sg zwykle wyptacane w 1-2 transzach
i rozliczane na podstawie zrobionych przez Ciebie zdje¢ w ciggu 6-12
miesiecy od uruchomienia transzy na wykonczenie.

PRODUKTY DODATKOWE ORAZ UBEZPIECZENIA.

W zamian za zatozenie konta, wptyw wynagrodzenia, karte kredytowq,
bankowe ubezpieczenie na zycie bgdz nieruchomosci, bank jest w sta-
nie zaoferowac¢ Ci korzystniejszy kredyt. Razem z naszym ekspertem
przeanalizuj koszty dodatkowych produktéw i sprawdz czy rzeczywi-
$ci taka oferta bedzie najkorzystniejsza. W niektérych bankach mozna
przedstawic juz posiadane ubezpieczenie, co pozwoli uniknge¢ dodat-
kowych kosztéw. Jesli posiadasz ubezpieczenie na zycie (indywidualne
bgdz ubezpieczenie grupowe w pracy) pokaz polise naszemu eksper-
towi — sprawdzi czy bank jg zaakceptuje. Ubezpieczenie nieruchomo-
$ci w kazdym przypadku bedzie wymagane przez caty okres kredy-
towania. Bank bedzie wymagat podstawowego zakresu — od ognia
iinnych zdarzen losowych. Rozszerzenie polisy o np. skutki kradziezy czy
zalania mieszkania bank pozostawi Twojej decyzji.




Skompletu] dokumenty
| 7107 wnioskl kredytowe

Z naszym ekspertem ztozysz wnioski kredytowe do co najmniej 3 ban-
kéw jednoczesnie. Takie dziatania zabezpieczajq transakcje na wypa-
dek odmowy udzielenia kredytu przez bank lub natozenia na Ciebie
trudnych do spetnienia warunkéw do podpisania umowy. Proces kre-
dytowy w zaleznosci od banku trwa 1-2,5 miesigce. Jesli dokumenta-
cja bedzie wymagata uzupetnienia lub analityk poprosi o dodatkowe
wyjasnienia, czas procesowania Twojego wniosku moze sie wydtuzyc.
Wiasnie dlatego, tak wazne jest, abys$ ztozyt wnioski kredytowe zaraz
po podpisaniu umowy z deweloperem. Nasz ekspert, juz po pierw-
szym spotkaniu, przedstawi Ci liste potrzebnych dokumentow, abys
mogt ustali¢ jak dtugo potrwa wystawianie zaswiadczen o dochodach

ya

przez Twojego pracodawce lub przygotowywanie dokumentow finan-
sowych od ksiegowej. Lista potrzebnych dokumentéw rozni sie w za-
leznosci od zrédta dochodu, a takze od banku, do ktérego ztozymy
whnioski. Skompletujemy za Ciebie dokumenty dotyczqce inwestycji
pozwolenie na budowe wraz z decyzjg o ostatecznosci, wypis i wyrys
z rejestru gruntow, decyzje podziatowe dziatek, odpis ksiegi wieczystej,
wymagane petnomocnictwa, o$wiadczenia inwestora zastepczego
na drukach bankowych, promese o bez-obcigzeniowym wyodrebnie-
niu lokalu, KRS dewelopera oraz umowe deweloperskg/przedwstepna
sprzedazy. Pojedziemy rowniez do sadu wieczystoksiegowego i wyja-
Snimy wzmianki w ksiedze wieczyste].
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Wymagane do procesu kredytowego dokumenty finansowe bedqg réz-
ni¢ sie w zaleznosci od zrédta uzyskiwania dochodu i formy zatrudnienia.

Jako osoba zatrudniona na podstawie umowy o prace na czas okre-
$lony/nieokreslony, umowy zlecenia lub o dzielo musisz przygotowac:

® Zzoswiadczenie o dochodach na druku bankowym wypetionym
przez pracodawce (wymagany oryginat, dokument wazny miesigc
od wystawienia przez pracodawce, druki bankowe otrzymasz od
naszego eksperta),

® wyciggiz konta bankowego w zaleznosci od banku za rézne okresy
(mozesz samodzielnie wygenerowac z konta, na ktore wptywa wy-
nagrodzenie),

® dowdd osobisty.

Mozesz zosta¢ dodatkowo poproszony o przedstawienie PITu, raportu
o wysokosci i terminowosci ptaconych przez pracodawce sktadek do
ZUS, umowy zlecenia lub aneksu do umowy o prace itd. Obcokrajow-
cy zostang poproszeni o przedstawienie paszportu, karty pobytu i za-
Swiadczenia o zameldowaniu.

Zakres i ilo$¢ dokumentdw, ktére musi przygotowaé przedsiebiorca za-
lezy od sposobu rozliczania sie z Urzedem Skarbowym.

W przypadku rozliczania Ksigzkq Przychodéw i Rozchodoéw:

® KPIR - podsumowanie przychododw i rozchodéw za wszystkie mie-
sigce biezgcego roku oraz roku ubiegtego,

® KPR - szczegotowa za ostatni miesige,

® PIT 36 za ubiegty rok rozliczeniowy
+ Urzedowe Poswiadczenie Odbioru,

® zoswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i US (zwykle jako warunek do
uruchomienia kredytu, dokument wazny miesigc od dnia wysta-
wienia),

® dowod osobisty.

W przypadku rozliczania sie ryczattem:

® cwidencja przychodu za wszystkie miesigce biezgcego rok,u
® PIT 28 za rok ubiegty + Urzedowe Poswiadczenie Obioru,

® zaswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i US (zwykle jako warunek do uru-
chomienia kredytu, dokument wazny miesigc od dnia wystawienia),

® dowod osobisty.

Jesli uzyskujesz dochéd z najmu od co najmniej 12 miesieczny (w jed-
nym banku 6 miesiecy) bedziesz potrzebowat:

® Umowy najmu zawarte w ciggu ostatnich 12 miesiecy,
® PIT 28 z roku ubiegtego + Urzedowe Poswiadczenie Odbioru,
® \Wycigg z konta potwierdzajgcy wptywy z najmu za 12 miesiecy.

A teraz uzbrdj sie w cierpliwo$¢ — proces kredytowy trwa czesto
ok. 2 miesigce. W tym czasie banki, do ktorych ztozytes wniosek, bedg
weryfikowac ztozone przez Ciebie dokumenty finansowe oraz doku-
menty dotyczgce inwestycji, ktorg wybrates. Etap konczy sie wyda-
niem przez bank decyzji kredytowej.
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Decyzja kredytowd

Niektére banki wydajg najpierw decyzje finansowq, ktéra jest potwier-
dzeniem zdolnosci kredytowej, a dopiero po kolejnym etapie tj. po
weryfikacji nieruchomosci bedqgcej zabezpieczeniem kredytu, wydajg
ostateczng decyzje kredytowq. Zanim to nastgpi, bank bedzie chciat
potwierdzi¢ wartos¢ nieruchomosci. W tym celu rzeczoznawca majgt-
kowy sporzgdzi operat szacunkowy. Zdarza sie ze operaty szacunkowe
przygotowane przez rzeczoznawcow z banku zanizajg wartosc nieru-
chomosci wzgledem ceny w umowie z deweloperem bez racjonalnego
uzasadnienia. W takiej sytuacji bank obnizy kwote kredytu do wysoko-
$ci 90% zanizonej w operacie wartosci nieruchomosci, a réznice trze-
ba uzupetni¢ ze srodkow wiasnych. Niektoére banki akceptujg operaty
szacunkowe opracowane przez niezaleznych rzeczoznawcodw majgt-
kowych, ale i to nie gwarantuje, ze wartosci podane w operacie zosta-
nqg przez bank przyjete w catosci. Czas oczekiwania na ostateczng de-
cyzje kredytowqg w banku zmienia sie i zalezy gtéwnie od ilosci nowych
whnioskow w procesie. Zatem jako element oferty mozemy potraktowac
rowniez czas oczekiwania na decyzje. Ztozenie wniosku na najlepszg
oferte na rynku wigze sie zwykle z dtuzszym procesem. Czasami lepiej
skorzystac z odrobine drozszego kredytu, majgc jednak gwarancje, ze
zdgzymy dopetni¢ wszelkich formalnosci w terminie.
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W ciggu 1-3 dni od wydania decyzji otrzymasz projekt umowy kredyto-
wej oraz warunki do spetnienia przed podpisaniem umowy. W umowie
kredytowej zostanqg przedstawione wszystkie parametry kredytu takie
jak marza, prowizja, okres kredytowania, rodzaj rat, dodatkowe produk-
ty. Bank przedstawi Ci rowniez prognoze wszystkich kosztow w catym
okresie kredytowania — prognoze odsetek, sume optat za bankowg
polise ubezpieczajgcg nieruchomosci w catym okresie kredytowania
(nawet jesli z niej nie skorzystasz, bo wybierzesz polise zewnetrzng),
optate za konto przez caty okres kredytowania, prowizje, optaty sg-
dowe itd. Nasz ekspert jeszcze raz oméwi z Tobq warunki oferty oraz
poinformuje Cie o kolejnych krokach. Podpisanie umowy kredytowej
odbywa sie w oddziale banku, po wczesniejszym umowieniu dogod-
nego dla Ciebie terminu. Zanim podpiszesz umowe, pracownik banku
zatozy Ci konto do kredytu hipotecznego. Pamietaj o zabraniu ze sobg
dowodu osobistego.
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Jruchomienie kredytu

Uruchomienie kredytu moze nastgpi¢ nawet pare miesiecy od podpi-
sania umowy kredytowej. Kredyt jest przelewany bezposrednio na kon-
to/rachunek powierniczy dewelopera po ztozeniu pisemnej dyspozycii
wyptaty kredytu, a takze po spetnieniu warunkéw do uruchomienia.

Do najczestszych warunkow nalezg:

® [przedstawienie potwierdzen przelewéw na konto/rachunek po-
wierniczy dewelopera na tgczng kwote zadeklarowanego we
whiosku wktadu wtasnego,

® zebranie podpisdw dewelopera i banku prowadzgcego rachunek
powierniczy pod umowq przelewu wierzytelnosci, ktorg otrzymasz
na umowie kredytu hipotecznego,

® przedstawienie polisy na zycie,

® przedstawienie zaswiadczen o niezaleganiu z ptatnosciami wobec
ZUS i Urzedu Skarbowego (dotyczy przedsiebiorcow).

Kwote uruchomionego kredytu, a pdzniej takze saldo kredytu po kaz-
dej sptaconej racie, bedziesz mégt zobaczyé logujgc sie na swoje kon-
to bankowe.
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Spetnienie warunkow
JUmowy kredytowe)

Po uruchomieniu kredytu musisz pamietac o kilku waznych kwestiach:

jesli kredyt wyptacany jest w transzach zt6z dyspozycje urucho-
mienia transzy w oddziale banku ok. 7 dni przed kazdym ustalonym
w umowie z deweloperem terminem ptatnosci,

jesli wnioskowales o sSrodki na wykonczenie i odebrates juz miesz-
kanie, ztéz wraz z protokotem odbioru dyspozycje wyptaty transzy
na wykonczenie,

gdy deweloper powiadomi Cie o terminie podpisania umowy
przenoszqgcej wiasnosé, zwro¢ sie do banku z prosbg o wysta-
wienie O$wiadczenia o wysokosci hipoteki i zabierz dokument na

umowe. Notariusz bedzie mogt w Twoim imieniu ztozy¢ wniosek
o zatozenia ksiegi wieczystej oraz wpisanie hipoteki,

@® ok. 4-6 miesiecy od podpisania umowy przenoszqcej wlasnosé,

otrzymasz pocztq ksiege wieczystq z wpisanqg hipotekq. Do tego
momentu oprocentowanie kredytu bedzie podniesione o ubezpie-
czenie pomostowe tj. ok. 1-1,5 %. Bank réwniez otrzyma informacje
o wpisie hipoteki i bez Twojej ingerenciji obnizy oprocentowanie.

Wybdr najlepszego kredytu i przejécie przez caty proces kredytowy, jest
skomplikowanym i czasochtonnym zadaniem, dlatego warto skorzysta¢
z pomocy naszego eksperta. Zachecamy do kontaktu.
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