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4 Tworzymy przestrzen pieknq,
funkcjonalnq i przyjazng
czlowiekowi




Ograniczenie odpowiedzialnosci

Niniejsza prezentacja zostata przygotowana przez Archicom
(,Archicom” lub "Spodtka"). Prezentacja zostata sporzgdzona
wytgcznie w celach informacyjnych i nie stanowi oferty, ani
zaproszenia do sktadania ofert, w szczegdlnosci dotyczgcych

papierow wartosciowych.

Niniejsza Prezentacja nie zawiera kompletnej ani catosciowej analizy
Archicom ani Grupy Archicom, jak rowniez nie przedstawia ich pozycji
i perspektyw w kompletny ani catosciowy sposob. Prezentacja zostata
przygotowana z nalezytq starannoscig, jednak moze ona zawierac
niescistosci lub opuszczenia. Dlatego zaleca sie, aby kazda osoba
zamierzajgca podjg¢ decyzje inwestycyjng odnosnie papierdow
wartosciowych wyemitowanych przez Archicom opierata sie na
informacjach zawartych w przekazanych do publicznej wiadomosci:
raportach  okresowych, raportach biezgcych i informacjach
poufnych.

Niniejsza prezentacja zawiera informacje dotyczgce przysztosci. Takie
informacje nie mogqg by¢ traktowane jako zapewnienia czy prognozy
co do oczekiwanych przysztych zdarzeh oraz wynikdw. Informacje te
sg oparte na o liczne zatozenia, oczekiwania lub poglgdy oséb

www.archicom.pl

sporzgdzajgcych oraz inne czynniki. Wiele z tych czynnikdw pozostaje
poza wiedzqg, swiadomosciq lub kontrolg Spobtki. Faktyczne zdarzenia i
wyniki mogg sie w sposodb istotny roznic sie od oczekiwanych
przysztych zdarzen oraz wynikbw opisanych w tej prezentacii.

Spotka, cztonkowie jej organdw, pracownicy, doradcy, ich
przedstawiciele ani inne osoby biorgce udziat w sporzgdzaniu tej
prezentacji nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci z jakiegokolwiek
powodu zwigzanego z jej wykorzystaniem. Ponadto, zadne informacje
zawarte w niniejszej prezentacji nie stanowig zobowigzania ani
oSwiadczenia ze strony Spofki lub wskazanych oséb.

Powielanie, rozpowszechnianie i przekazywanie niniejszej prezentacji
w innych jurysdykcjach niz polska moze podlegac¢ ograniczeniom
prawnym, a osoby do ktdérych moze ona dotfrze¢, powinny zapoznac
sie z wszelkimi tego rodzaju ograniczeniami oraz stosowac sie do nich.
Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze stanowi¢ naruszenie
obowigzujgcego prawa.
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Grupa Archicom - kluczowe liczby

Ponad
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mieszkan
w stabilnegj
i atrakcyjnej
ofercie

150

zrealizowanych inwestycji

300

specjalistow

o  Obecnos¢ w najwiekszych miastach
o  Oferta mieszkaniowa, biurowa i komercyjna
o  Know-how architektoniczny i projektowy
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Kompleksowe podejscie do inwestycji

Ksztattujemy przestrzen, by byta piekna,
funkcjonalna i przyjazna cztowiekowi

Inspiracja

Najnowsze frendy w architekturze
Rozw&j wspdtczesnych miast, technologii
Aspekty spoteczne i dialog z klientem

Kompletne podejscie do projektowania

osiedli z uwzglednieniem petnego
spektrum potrzeb ich mieszkancow

www.archicom.pl

WYBOR ATRAKCYJNEJ
LOKALIZACII

SZEROKIE KNOW-HOW

v

_ OFERTA MIESZKAN
W ROINYCH SEGMENTACH RYNKU

NAJWIEKSZA WE WROCLAWIU

v

KONCEPCJA BUDOWY
OSIEDLI SPOLECZNYCH

INTERDYSCYPLINARNY ZESPOL

v

OPTYMALIZACIJA,
REALIZACJA, SERWIS

Efekt

Najchetnigj

wybierane

mieszkania
we

Wroctawiu
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Obecnos¢ w najwiekszych miastach

POZINAN

1 projekt
w realizaciji

182 lokale
w ofercie

WROCLAW

10 projektow
W realizacji

ok 1.750 lokali
w ofercie

Dane na 31 marca 2020 roku
www.archicom.pl

o
Tréjmiasto

o

Poznan
]

‘ Lodz

Wroctaw
Krakow
o

»

TROJMIASTO
4 projekt y
W przygoftowaniu

3 lokale w ofercie

tODi
2 projekty w
realizacji

180 lokali w ofercie

KRAKOW
3 projekty w
przygotowaniu

2 lokale w ofercie
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Wroctaw gtdwng bazg dziatalnosci
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Korzystne trendy rynkowe w catym 2019 roku
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Osiggniecie celow na 2019 rok

1.462

mieszkan
sprzedanych
+6,7% r/r

/"
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Cel Zarzgdu
{ na2019rok |
i 1.400-1.500 /

N
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30,5%

marzy brutto na sprzedazy
+3.2 pp r/r

97,8 min
PLN

Zysk netto
+74,6% r/r

1.382

Podpisanych
aktow
+4,0% r/r
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Stabilna oferta mieszkaniowa

Oferta aktualna na 31 marca 2020 roku to okoto
2.100 lokali, z czego 182 gotowych

TROJMIASTO
.................. 1 projekt
Liczba mieszkan w ofercie (sztuki) 2 w realizacji
POZNAN

346 460

0 3 lokale w
. 151
] pro.Jek’r " ® ofercie
o wiseleE Tréjmiasto
105 . 445 = .,
202 '
489 182 lokali tODZ
w ofercie X 2 projekty w
realizaciji
1879 —
1755 1737 1713 o
1572 1/ 1595 1602 , 180 lokali w
1924 Poznan . e
ofercie
WROCLAW °
Q

7
4Q17  1QI8 2Q18 3QI8 4Q18 1Q1?2 2Q192 3Q19 4Q19

O todz
10 projektow
B Wroctaw mPozostate miasta \2% I’eCﬂIZOCJI erCIqw
= Krakow KRAKOW
ok 1.750 lokali o BRAK projektow

. forc N w realizaciji

w ofercie :

Na koniec grudnia 2019 roku w ofercie znajdowato

sie 2.047 lokali, z czego 153 to lokale gotowe

2 lokale w
ofercie

www.archicom.pl
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Wprowadzenia do oferty 2019 |

OWARY WROCLAWSKIE

. Liczba Liczba lokali Data wprowadzenia
Inwestycja Etap . . .
mieszkan ustugowych do sprzedazy
J16J17 )18 207 0 08..03.2019
Cztery Pory Roku
J15 99 0 30.08.2019
Browary Wroctawskie BL1 BL2 BL3 132 11 28.03.2019
R2 R3 R4 132 11 28.03.2019
Planty Ractawickie
R1 80 0 06.11.2019
721722723 107 0 14.06.2019
Stoneczne Stabtowice
ZD1ZD2 88 0 12.12.2019
Akacjowy Zakatek B1 B2 B3 B4 75 0 30.07.2019
M28 M29 108 0 09.08.2019
Olimpia Port
M21 M22 M23 111 4 16.09.2019
Poleskie Ogrody (£6dz) Etap | 89 1 23.08.2019
Marcelin Il B (Poznan) Etap I B 22 7 17.09.2019
Awipolis L1 76 0 25.09.2019
Razem 1.561 23

Dane na 31 marca 2020 roku
www.archicom.pl Strona 12



Rekordowa sprzedaz 2019

Liczba sprzedanych mieszkan (sztuki)

96 84 69
I 293 279 292
Q17

1Q1I8 2Ql18 3Ql18 4QI18 1Q1? 2Q Q19  4Q19

®Wroctaw B Pozostate miasta

Spadek dynamiki sprzedazy wynika z efektu
wysokiej bazy oraz wprowadzonych w 4Q19
podwyzek cen

www.archicom.pl

293

Mieszkan
sprzedanych w
pierwszym kwartale
2020

{ Zgodnie z
§ celami
Zarzgdu

.
‘‘‘‘‘
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Rekordowe przekazania 2019

TOP 3 lokalizacje
pod wzgledem podpisanych aktéw notarialnych

fo:
Liczba podpisanych aktow notarialnych (sztuki) Forma — 2_65 aktéw
Ksiezno — 180 aktow
@ Mtodnik — 132 OkTy
112
-
177
Aktow zawartychw 1Q

4Q17 1Q Q18 4Ql8 1Q19 2Q19  3Q19  4QI9 2020 roku

® Wroctaw ®Pozostate miasta

www.archicom.pl Strona 14



Dywersyfikacja dziatalnosci

Kompleks dwoch blizniaczych biurowcow w Scistym
cenfrum Wroctawia. tgcznie: 24.000 GLA

[11.2019 City One uzyskat Pozwolenie na Uzytkowanie

IV.2019 kompleksowa wspotpraca z CBRE w zakresie
leasingu, zarzgdzania i sprzedazy kompleksu

Komercjalizacja ponad 90%,.
Zamkniecie realizaciji City 2 w Il pot. 2020

1.2020 umowa przedwstepna sprzedazy City One

www.archicom.pl

Siedmiokondygnacyjny biurowiec, 10.200 GLA w
kompleksie West Forum

VIII.2019 sprzedaz budynku wraz z gruntami pod
kolejne etapy kompleksu firmie GNT Ventures
Properties

Transakcja wynika z przyjetej strategii Grupy
polegajgcej na rozwoju dziatalnosci w segmencie
biurowym i sprzedazy budynkdow do inwestorow
zewneftrznych

Przesuniecie sprzedazy na 2019 rok to wynik kryzysu
finansowego z lat 2008/2009
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Rekordowe przychody i zyski w 2019 roku

mnPN |0l 009 o

Rok 2019 byt lepszy pod wzgledem przychoddw niz 2018

Sprzedaz 484.5 508.2 49% < dzieki stabilnej sprzedazy w segmencie mieszkaniowym
Marza brutto 27,3% 30,5% 3.2 pp
Koszty SG&A 45,9 54,9 19.6%

Rewaluacje to aktualizacja wartosci godziwej nieruchomosci
Rewaluacije -3,9 19.8 S e iNnWestycyjnych, w tym przede wszystkim City Forum oraz
wynik na sprzedazy biurowca West House we Wroctawiu

Lysk operacyjny 83,8 117.6 40,4%
Marza EBIT 17,3% 231% 5.8 pp
Koszty finansowe 6,5 8.3 27.1%

Rekordowy wzrost zysku netto osiggniety w wyniku wzrostu
Zysk nefto 56,0 97.8 74,67 sprzedazy, poprawy marzy brutto oraz rewaluacii inwestycii
ROE 11,4% 18,0% 6,6 pp

www.archicom.pl Strona 16



Mocny bilans Grupy (1)
O T N

Wartosci niematerialne i

wartos¢ firmy 2.2 1.6
Rzeczowe aktywa frwate 14,8 35,7
Nieruchomosci inwestycyjne 189.4 192,2
Aktywa trwate 230,5 2790
Zapasy 716,1 924,0
Naleznosci 57.1 46,4
Srodki pieniezne 165,8 130,2

- w tym r-ki deweloperskie 58,3 37,4
Aktywa obrotowe 940,9 1102,5
AKTYWA 11714 13814

www.archicom.pl

Nieruchomosci inwestycyjne sg kluczowym elementem aktywow
tfrwatych. Zawierqjg one aktywa segmentu komercyjnego. Sg
wyceniane wedtug wartosci godziwej, aktualizowanej na kazdg
date bilansowq

Zapasy sg jednym z dwdch kluczowych elementéw aktywow
obrotowych. Zawierajg one w sobie: wyroby gotowe, projekty w
realizacji, w tym bank ziemi i prawo do wieczystego uzytkowania
gruntéw

$rodki pieniezne zwierajqg srodki pieniezne na rachunkach
bankowych (zaréwno w PLN jak i walutowych), depozyty
krotkoterminowe oraz rachunki powiernicze i zablokowane (ktére
mozemy uruchomic tylko po spetnieniu wybranych kryteridw)

Strona 17



Mocny bilans Grupy (2)
mmm Kapitaly wiasne sg jednym z naszych kluczowych zrédet

Kapitat wtasny 491,0 5434 | finansowania. Kapitat wtasny wykorzystujemy m.in. na
rozbudowe banku ziemi

Kredyty, obligacje, pozyczki 176,5 198.3 S

Leasing finansowy 0,0 16,6

Zobowiqzania diugoterminowe 216,3 267.9 Przedptaty i otrzymane zaliczki sg kolejnym zrodtem

Predotaty | of ok 3007 3767 finansowania. Pochodzg od naszych klientéw, ktérzy wptacajg

fzedpraty 1 ofrzymane zaliczd ’ ’ nam optaty rezerwacyjne oraz przedptaty na zakupione
o . . mieszkania

Kredyty, obligacje, pozyczki 90,1 65,3 <+

Leasing finansowy 0,1 2.0

Zobowiqzania krétkoterminowe 4641 5701 Kredyty, obligacje, pozyczki to frzecie pod wzgledem istotnosci
zrodto finansowania. Wykorzystujemy zaréwno kredyty bankowe

PASYWA 11714 13814 (pod wybrane inwestycje, obrotowe) jak i obligacje (elastyczne

— zrodto finansowania, nieprzypisane do poszczegdlnych

projektow)

www.archicom.pl Strona 18



Przeptywy pieniezne
mew | mw | n

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych
Zmiany w kapitale obrotfowym
- Zzmiana zapasdw
- zmiana naleznosci
- zmiana zobowigzan
Zaptacony podatek dochodowy
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papierdw wartosciowych
Wykup dtuznych papierdw wartosciowych
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytdw i pozyczek
Sptaty kredytéw i pozyczek
Dywidendy wyptacone
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Imiana netto stanu srodkéw pienieinych i ich ekwiwalentéw

www.archicom.pl

79.7
3.9
40,3
-37.8
-14,5
81,6
-17.8
109.2

-41,9

-95,2

114,7
-57.5
28,8
-19.5
-36.,9
21,8
35,8

12,7
-19.8
-53.2
-194,1
8.9
129
-24.8
18,9

-56,7
88,4
12,1

60,0
-66,2
60,5
-58.0
-47 .4
-66,7
-35,6

Kluczowym elementem przeptywdw
operacyjnych jest zmiana kapitatu obrotowego

Wzrost kapitatu obrotowego oznacza wieksze
zaangazowanie w budowe nowych osiedli, w
postaci zwiekszenia zapasdw

Na przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej
znaczqco wptyneta transakcja sprzedazy West
House 1A

Istotny wptyw na cash flow w 2019 roku:
o sptata obligaciji serii M1/2016 - 45,7 min PLN

o wyptata dywidendy dla akcjonariuszy
podmiotu dominujgcego - 29,5 min PLN |
zaliczki na poczet dywidendy za 2019 - 16,4
min PLN

o sptata kredytu SN na 38,6 min PLN

W czerwcu 2019 przeprowadzono emisje
obligacji o wartosci 60 min PLN

Strona 19



Wzrost skali przerobow w 2019 roku

Zrodta wzrostu zapaséw (min PLN)

Projekty w realizaciji
924,0
716,1

Najwieksze projekty w realizacji wycenione wg kosztu
618,8
97.3

wytworzenia:
2018 Wyroby gotowe  Projekty w realizacii 2019

104,4

- Browary Wroctawskie 220 min PLN
Olimpia Port M17-33 202 min PLN

Jagodno J14-17 97 min PLN

Planty Ractawickie R1-4 79 min PLN

Marcelin lIB 58 min PLN

Kwoty zawierajg wartosci banku ziemi

Strona 20
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Zdywersyfikowane zrodta finansowania

206,2 min

PLN,

» 3/4% r/r
Obligacje
korporacyjne

376,7 min

543,4 min
PLN,

PLN,

+ 24,4% r/r

Przedptaty od klientow

+ 10,7% r/r

Kapitaty wtasne

57.4 min
PLN,

+7,8%r/r
Kredyty bankowe
krotko i
dtugoterminowe

www.archicom.pl
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Bezpieczna sytuacja finansowa

Srodki pieniezne

Kredyty i pozyczki bankowe
Obligacje

Leasing finansowy

Zobowigzanie z tytutu zakupu
gruntow

Diug finansowy netto
Kapitat wtasny

Dtug finansowy netto/
kapitaty wiasne

165,8
53,2
213.4

0,02

0.01

101.4

491,0

0.20

130.2
57,4
206,2

18,6

46,6

198.8

543,4

0.37

www.archicom.pl

Zmniejszenie stanu srodkow pienieznych wynika ze wzrostu
przerobow (zapaséw) i zakupow gruntéw w 2019 roku

Skala finansowania poprzez obligacje i stopien wykorzystania
kredytow byty na stabilnym poziomie

Leasing finansowy jest konsekwencjq zastosowania MSSF16 —
uzytkowanie wieczyste

Zarowno poziom diugu finansowego netto jak i jego relacja do
kapitatéw wtasnych pozostajg na bezpiecznych poziomach

Strona 22



Bank gruntow

. Wprowadzenie do oferty , . . . Data . .
Inwestycja sukcesywnie od: Zakonczenie budowy Liczba lokali zakupu/zabezpieczenia

gruntu
Wroctaw / Olimpia Port Mieszkania Il kw. 2020 1l kw. 2022 452 2007/2018
Wroctaw / Olimpia Port Apartamenty Il kw. 2020 | kw. 2022 60 2007
Wroctaw / Krzyki IV kw. 2020 Il kw. 2024 525 2016
Wroctaw / Browar Piastowski | kw. 2020 1l kw. 2022 511 2016
Wroctaw / Awipolis Il kw. 2020 1l kw. 2023 530 2017
Wroctaw / Fabryczna Il kw. 2020 IV kw. 2023 633 2017
Wroctaw / Srédmiescie Il kw. 2020 | kw. 2022 200 2019
Wroctaw / Krzyki Wschod Il kw. 2020 Il kw. 2022 302 2019
Wroctaw / Srédmieécie Apartamenty Il kw. 2020 | kw. 2023 370 2019
Wroctaw / Stare Miasto Il kw. 2021 IV kw. 2023 320 2019
Krakow / Podgérze Il kw. 2020 | kw. 2022 87 2016
Krakow / Biezanéw Prokocim Il kw. 2020 IV kw 2021 99 2017
Archicom Polska / Krakéw Il kw. 2021 | kw. 2024 497 2015
Archicom Polska / t6dz | kw. 2020 | kw. 2023 342 2017
Archicom Polska / Gdynia Oksywie I kw. 2020 Il kw. 2021 61 2018
Archicom Polska / Gdynia Chylonia I kw. 2020 Il kw. 2021 98 2017
Archicom Polska / Poznan Srédka* Il kw. 2020 IV kw. 2021 204 2018
Archicom Polska / Stegna Il kw. 2020 Il kw. 2024 214 2019
Archicom Polska / Poznan Il kw. 2020 | kw. 2031 1300 2019
JV Organika** / todz I kw. 2021 IV kw. 2026 550 2019
Razem 7355

www.archicom.pl

* £6dz: JV Organika, wykazane 50% ilosci lokali

Bank gruntow rozszerzyt sie w 2019 roku o
nieco ponad 3.300 lokali

Spdtka  przeznaczyta na zakup gruntow
157,5 min PLN (wydatki brutto)

Zakupione w 2019 roku dziatki wskazujg
kierunek rozwoju Grupy: do 60% lokali
powstanie poza Wroctawiem

Banku gruntow umozliwia
inwestycji w 2020 lub 2021 roku

rozpoczecie

Strona 23
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Spojrzenie na 2020 rok

www.archicom.pl

o Unikalna na rynku oferta o wysokiej

Ryzyko

jakosci i dopasowana do wymagan
odbiorcow

Atfrakcyjny i optacony bank gruntow
umozliwigjgcy realizacje co najmniegj
piecioletniego planu inwestycyjnego

Bezpieczna sytuacja finansowa
gwarantujgca stabilizacje i bedgca
bazg dla dalszego rozwoju Grupy

Szerokie spektrum projekidow w
realizacji, 75% - 80% z nich ma
zapewnione finansowanie zewnetrzne

Nieprzewidywalny wptyw
epidemii SARS-CoV-2 na
gospodarke, a co za tym
idzie dziatalnosc
przedsiebiorstw i zdolnosci
zakupowe klientow
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Pakiet dziatan anty-COV

Bezpieczenstwo pracownikow:

Priorytetem jest bezpieczenstwo Pracownikow Grupy,
Pracownikow Kontrahentow i Klientéw

Wdrozona praca zdalna i polityki ochrony zdrowia

Gwarancja stabilnosci finansowej:

Lapewnione zrodta finansowania dla zabezpieczenia pozycji
finansowej Grupy

Monitoring przeptywow gotdwkowych i zrédet finansowania
w frybie ciggtym

Zaostrzona dyscyplina kosztowa:

Reorganizacja oraz optymalizacja kosztow w oparciu o
zrewidowane i zatwierdzone zatozenia budzetowe we
wszystkich obszarach dziatalnosci Grupy

Scisty i proaktywny monitoring kosztéw, wdrozone polityki
optymalizacyjne (np. w zakresie szkolen, zatrudnienia etc.)

www.archicom.pl

Realizacja Planu Inwestycyjnego:

Kontynuacja buddw i realizacja zobowigzan wobec
Kontrahentéw i Klientow

Dostosowanie tempa realizacji do prognozowanego popytu
oraz pod kgtem zapotrzebowania na kapitat pracujgcy

Zaostrzenie kryteriow zakupow gruntow ze wzgledu na
bogaty i réznorodny bank gruntéw zabezpieczajgcy
wieloletnig dziatalnos¢

Realizacja Planu Sprzedazy:

Organizacja pracy dziatu w oparciu o metody zdalne i
rozwigzania wirtualne

Aktywna rewizja polityki cenowej oraz promocyjnej w oparciu
0 pogtebione analizy grup docelowych oraz biezgcy
monitoring dziatan konkurenciji

Zmiana modelu komunikaciji z Klientami wraz z gtebokg
modyfikacjg planéw marketingowych
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Ambitne cele sprzedazy na 2020

Liczba sprzedanych mieszkan (sztuki)

1 500-1 700
1800
1 600
1 400
1200
] OOO . . . . .
Cel Zarzadu to osiggniecie w 2020 roku wyniku sprzedazy
800 na poziomie 1 500 -1 700 mieszkan.
600
400 -
00 Realizacja celdéw bedzie mozliwa dzieki wykorzystaniu
pozycji lidera wroctawskiego rynku, dywersyfikaciji
0 geograficznej i atrakcyjnej ofercie mieszkaniowej

2017 2018 2019 2020

Z uwagi na SARS-CoV-2 mozna oczekiwac rewizji celdw
w Q2 2020

: Strona 27
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Gotowosc¢ rozszerzenia oferty w 2020 roku

]
Tréjmiasto

Grupa posiada zdolnosci rozszerzenia oferty w
2020 roku o okoto 1.900 lokali

o
Poznaf Dostepna do wprowadzenia oferta
() mieszkaniowa obejmie zaréwno nowe inwestycje
WROCL AW . ‘ L6ds jak i kolejne etapy inwestyciji rozpoczetych
13 projektéw o Zwiekszenie oferty bedzie uzaleznione od rozwoju
- sytuaciji rynkowej zwigzanej z epidemiq SARS-
Va > CoV-2
ponad 1 700 Krakow KRAKOW
nowych lokali ® 3 projekty

w ofercie (3 -

ok. 200 nowych
lokali w ofercie
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Celem Zarzqdvu jest wykorzystanie potencjatu Grupy

Zarzqd ogtosit

przeglad opciji
strategicznych

www.archicom.pl

=)

Pozyskanie inwestora
strategicznego lub
partnera
branzowego/finanso
wego, ktory
pozwolitby Grupie
wykorzystac w petni
jej potencjat i/lub
zwiekszy¢ skale
dziatalnosci.

Obecnie posiadany
bank ziemi oraz

zasoby pozwalajg na
wzrost przez najblizsze
4-5 |af.
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Polityka dywidendowa

Dywidenda (min PLN) w ujeciu CF, tj. w roku,
w ktérym zostata wyptacona

60,0
@ C 208 Dywidenda z wynikéw roku 2019

5.4 400 Rekomendacja zarzadu co do wyptaty dywidendy z zyskow
I i o0 2019 roku zostanie podana w drugim kwartale 2020 roku

36,9 20,0
10,0
| ! 0.0

2017 2018 2020

mDywidenda zzysku  mDywidenda zaliczkowa

Dotychczasowa polityka dywidendowa zaktada wyptate dywidendy w wysokosci co najmniej 50% zysku netto

Zarzad przeandalizuje przestanki dotyczgce dywidendy w kontekscie zmian sytuaciji makroekonomicznej zwigzanej z epidemiqg
Komunikacja z Akcjonariuszami w zakresie scenariuszy realizacji polityki dywidendowej
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Pytania i odpowiedszi

www.archicom.pl




iajace

Slajdy vuzupetn
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Zabezpieczenie przysztych wzrostow

2017

www.archicom.pl

Liczba mieszkan w gotowej ofercie (sztuki)

20
1
] 2
1200
1000 688
800 1781
600 1183 1072
400 694
200
0

2018

B Liczba sprzedanych lokali (szt.)

2019 2020

Hliczba lokali w ofercie (szt.)

2021

Szeroka oferta
pozwala nam na

zaspokojenie popytu
Nna mieszkania w 2020
1 2021 roku.

Strona 33



Osiedla spoleczne — wqrfoéc’: dodana Archicom

‘ 2 4 u ; ; ﬁ Jeznorko

X K'Ub ﬁtness I ‘ &A&
= ; Lo o g : Budowanie wiezi spotecznych
o Klub mleszkonco ) e . i i i
: e _ LR 8 Eﬁ;cbeﬁﬁ]ezzko W poprzez kompleksowe uksziattowanie Wykorzystywanie ngjnowszych ’rgchnologu
_ i ey 4T O Kr.e‘ov‘vonle przestrzeni
Cegi€liiid B & U ¢ P dla inicjatyw spotecznych
« B (P

Irédwnowazony rozwoj

Outdoor

/‘—
oko; rod2|co Z ozi fitness

,‘«Recepqo

Baza g S Gilg i a i , . - - . .
(jakowa &“ - i (O ( Bezpieczenstwo i integracija Ekologia

= ‘ zapewniona przez strefy pdtprywatne to minimalizacja wydatkéw
Piywcuqce ; gouy TNy e i publiczne i oszczednosci mieszkancow
pomosty . e Ay Ny
™ B
.3 @«, > ll Integracja dziatan inwestycyjnych Dialog w social mediach
* Z miastem Budowa lojalnosci poprzez dtugofalowe

relacje z klientami

& : Synergia rozwigzan
Klub ﬁtneggs :

i’ N Kompleksowe osiedla pozwalajgce na realizacje szerokich
rekreaCYING el 3 funkcji spotecznych. Komfort i uzytecznosé.
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Kluczowe projekty mieszkaniowe

Olimpia Port

Miasto:

Liczba mieszkan

M2 PUM

Data rozpoczecia budowy

Data zakohczenia budowy

www.archicom.pl

Wroctaw

2.984

171.100

Q22011

Q3 2022

River Point

Miasto:

Liczba mieszkan

M2 PUM

Data rozpoczecia budowy

Data zakohczenia budowy

Wroctaw

255

18.084

Q32016

Q22019

1

Browary Wroctawskie

Miasto:

Liczba mieszkan

M2 PUM

Data rozpoczecia budowy

Data zakohczenia budowy

Wroctaw

1.108

61.925

Q12018

Q1 2024
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Kluczowe projekty mieszkaniowe

Marcelin

Miasto:

Liczba mieszkan

M2 PUM

Data rozpoczecia budowy

Data zakohczenia budowy

www.archicom.pl

Poznan

221

11.798

2Q 2019

2Q 2021

Poleskie Ogrody

Miasto:

Liczba mieszkan

M2 PUM

Data rozpoczecia budowy

Data zakohczenia budowy

todz

89

5.081

2Q 2019

4Q 2019

2
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Kluczowe projekty komercyjne

ya

i
N - Wroctaw, sciste centrum City One City 2
WV
/ GLA: 24 000 m? 11993 m? 12 426 m?2
//. -
A Poczgtek budowy czerwiec 2017 marzec 2018
A
, = Zakonczenie budowy Q1 2019 Q2 2020
FV
‘. | i g._' I Procent wynajetej powierzchni 98 % 19 %

klasa A, certyfikat LEED na poziomie Gold,
potwierdzajgcy komfortowe warunki do
pracy oraz energooszczednose i
przyjaznos¢ srodowisku

Standard budynku

Kompleks City Forum
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Inwestycje, budowy zakonczone 2018 i wczesniej
- stan na 31.03.2020

Inwestycja Zakohczenie budowy

Termin pierwszych aktéw

nofarialnych Lokale w budowie (szt.) Lokale sprzedane (szt.) Lokale sprzedane (%) Lokale w ofercie

Razem 2016 r. i wezesniej — LOKALE UZYTKOWE

PRZYLESIE MARCELIN Il - mieszkania zakonczona w frakcie 188 188 100% 0
PRZYLESIE MARCELIN Il - lokale uzytkowe zakonhczona w trakcie 4 0 0% 4
tAKOWA zakonczona w trakcie 99% 3
Razem 2017 r. - MIESZKANIA 99% 3
Razem 2017 r. - LOKALE UZYTKOWE (073 4
Ksiezno (P1,P2,P3) zakohczona zakohczone 152 152 100% 0
Ksiezno (P4) zakonczona zakohczone 20 20 100% 0
Stoneczne Stabtowice 714,715,216 zakonczona zakonczone 100% 0
Club House zakohczona zakohczone 100% 0
Olimpia Port Mé zakonczona zakohczone 100 100 100% 0
Olimpia Port M5a zakonczona zakonczone 39 39 100% 0
Olimpia Port M5b zakohczona zakonhczone 100% 0
R&zy Wiatréw R4, R5 zakonhczona w trakcie 105 105 100% 0
Cztery Pory Roku J8, J9, J10 zakohczona zakohczone 134 134 100% 0
Forma Al zakonczona w frakcie 132 131 99% 1
Forma A2 zakonczona w trakcie 135 135 100% 0
Olimpia Port M12, M14 zakohczona w trakcie 120 117 98% 3
Olimpia Port M14 lokal uzytkowy zakonczona w frakcie 2 2 100% 0
Olimpia Port MC zakonczona zakonczone 8 8 100% 0
Olimpia Port MC lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 1 1 100% 0
Cztery Pory Roku J7 zakonczona zakohczone 56 56 100% 0
River Point KM1, KM2 zakonhczona w trakcie 144 140 97% 4
River Point KM1 lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 1 1 100% 0
Mtodnik zakonczona w trakcie 138 138 100% 0
Olimpia Port M15 zakonczona w frakcie 40 36 90% 4
Olimpia {prt M15 lokal uzytkowy zakonhczona w trakcie 3 3 67% 1
Ksiezno P5, P6, P7 zakohczona w trakcie 210 202 96% 8
Ksiezno P7 lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 4 4 100% 0
Na Ustroniu B3, B4, B5 zakohczona w trakcie 128 128 100% 0
Razem dla buddéw zakonczonych w IV kw. 1122 1101 98% 21

Razem 2018 r. — MIESZKANIA

Razem 2018 r. - LOKALE UZYTKOWE
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Inwestycje w ofercie, zakonczone w 2019 roku
- stan na 31.03.2020

Inwestycja Zakonczenie budowy Termin pierwszych aktéw notarialnych Lokale w budowie (szt.) Lokale sprzedane (szt.) Lokale sprzedane (%) Lokale w ofercie
Olimpia Port M3, M4 zakonhczona w trakcie 84 83 99% 1
Olimpia Port M4 lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 1 0 0% 1
ROZEWSKA zakonczona w tfrakcie 96%

Olimpia Port M1, M2 zakonczona w trakcie 102 100 98%

Olimpia Port M2 lokal uzytkowy zakonczona w frakcie 3 3 100% 0
River Point KM3 zakonczona w frakcie 110 103 94%

MARCELIN IV zakohczona w trakcie 98%

MARCELIN 1V lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 4 4 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 174 170 98% 4
Cztery Pory Roku J14 zakonczona w frakcie 59 45 76% 14
Cztery Pory Roku J11, J12, J13 zakonczona w frakcie 178 148 83% 30
Cztery Pory Roku J11 lokal uzytkowy zakonczona zakohczone 1 1 100% 0
Ksiecia Witolda zakonczona w trakcie 15 15 100% 0
Ksiecia Witolda lokal uzytkowy zakonczona w trakcie 4 4 100% 0

Stoneczne Stabtowice 78 zakonczona w trakcie 80 78 98% 2
Olimpia Port M16, M17 zakonczona VI-VII1 2020 120 114 95% 6
Olimpia Port M17 lokal uzytkowy zakonczona VI-VIII 2020 2 2 100% 0
Stoneczne Stabtowice 73, 74, 77 zakonczona w trakcie 88 85 97% 3
Stoneczne Stabtowice 71,25 zakonhczona w frakcie 100%

Razem dla buddéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 91%

Razem 2019 r. — MIESZKANIA

Razem 2019 r. — LOKALE UZYTKOWE
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Inwestycje w ofercie, do zakonczenia w 2020 roku
- stan na 31.03.2020

Inwestycja Zakohczenie budowy Termin pierwszych aktéw notarialnych Lokale w budowie (szt.) Lokale sprzedane (szt.) Lokale sprzedane (%) Lokale w ofercie
Forma A3 zakohczona V 2020 131 106 81% 25
Browary Wroctawskie BP1, BP2 zakonczona VI-VII1 2020 146 113 77% 33
Czwarty Wymiar zakonczona VI-VIII 2020 88 67 76% 21
Forma A4, A5 V12020 VII1 2020 124 89 72% 35
Forma A4 lokal uzytkowy V 2020 VII12020 2 1 50% 1
Browary Wroctawskie BA1 VII12020 XI12020 136 84 62% 52
Browary Wroctawski BA1 lokal uzytkowy VIII 2020 XI1 2020 1 1 100% 0
Razem dla budéw planowanych do zakonczenia w Il kw. 137 85 62% 52
Olimpia Port M18, M19, M20 X 2020 X112020 - 11 2021 18 54 46% 64
Olimpia Port M18, M19, M20 lokal uzytkowy X2020 XI12020 - 112021 6 6 100% 0
Poleskie Ogrody | X 2020 XI12020 89 25 28% 64
Poleskie Ogrody | lokal uzytkowy X 2020 XI1 2020 1 0 0% 1
Cztery Pory Roku J16, J17, J18 X 2020 112021 207 86 42% 121
Akacjowy Zakatek B1, B2, B3, B4 X1 2020 1112021 75 25 33% 50
Olimpia Port M30, M31 XI1 2020 1V 2021 152 41 27% m
Poleskie Ogrody I XI12020 12021 116 4 3% 112
Razem 2020 r. — MIESZKANIA 694 688

Razem 2020 r. — LOKALE UZYTKOWE 8 2
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Inwestycje w ofercie, do zakonczenia w 2021 roku
- stan na 31.03.2020

Inwestycja Zakonhczenie budowy Termin pierwszych aktéw notarialnych Lokale w budowie (szt.) Lokale sprzedane (szt. Lokale sprzedane (%) Lokale w ofercie
Awipolis L2 12021 V 2021 110 52 47% 58
Olimpia Port M28, M29 112021 V12021 108 35 32% 73
Awipolis L1 1112021 VI 2021 76 37 49% 39
Olimpia Port M32, M33 1112021 VI 2021 56 24 43% 32
Browary Wroctawskie BP3, BP4 112021 VI 2021 149 60 40% 89
Browary Wroctawskie BP4 lokal uzytkowy 112021 VI 2021 8 5 63% 3
Stoneczne Stabtowice 721,722, 723 112021 V12021 107 25 23% 82
Cztery Pory Roku J15 1112021 VI 2021

Browary Wroctawskie BL3 1V 2021 VII-VIII 2021

Browary Wroctawskie BL3 lokal uzytkowy 1V 2021 VII-VII 2021 9 3 33% 6
Planty Ractawickie R1, R2, R3, R4 1112021 VI 2021 248 56 23% 192
Przylesie Marcelin IIB V 2021 VI 2021 221 54 24% 167
Przylesie Marcelin 1IB lokal uzytkowy V 2021 VI 2021

Olimpia Port M21, M22, M23 1X 2021 12022 20%

Olimpia Port M21, M22, M23 1X 2021 12022 80%

Browary Wroctawskie BL1, BL2 X12021 V 2022 34%

Browary Wroctawskie BL1, BL2 lokal uzytkowy X12021 V 2022 9 4 44% 5
Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD23 X 2021 V 2022 88 1 1% 87
Opata Hackiego X12021 XI12021

Razem dla buddéw planowanych do zakonczenia w IV kw. 14%

Razem 2021 r. — MIESZKANIA

Razem 2021 r. — LOKALE UZYTKOWE
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Podsumowanie rozwoju oferty mieszkan

Inwestycja

Cztery Pory Roku
Olimpia Port

Stoneczne Stabtowice
River Point

Ksiezno

Forma

Na Ustroniu

Browary Wroctawskie
Czwarty Wymiar
Awipolis

Planty Ractawickie
Akacjowy Zakagtek
WROCLAW

GDYNIA — Rozewska
GDYNIA

+ODI - tgkowa

+OD1? - Poleskie Ogrody
tépi

POZNAN - Przylesie Marcelin IV
POZNAN

RAZEM (dane na koniec lat)

2017 |

234
346
136
110
210
135
128
146

—_

445
74
74

290

290

1809

2018 |

59
327
64

255

286
88

1079

170
170
1249

2019 | RAZEM
306 733
219 1303
195 415

254

382

522

128

110 542
88

186 186
168 168
75 75
1361 3885
74

- 74

290

89 89
89 379
221 391
221 391
1671 4729

www.archicom.pl

Wroctaw pozostqj
kluczowym rynkiem
dla oferty.

Rozbudowujemy
know-how i oferte
W innych
perspektywicznych
miastach.
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Roczna nota segmentowa
I T T T

SR, PSS GRS SUSE GOt CHUMC wew  ZOUSE RO SOOI
Przychody 476,5 6,9 1,1 484,5 500,5 4,7 2,9 508,2 5,0% -31,5% 169,4% 4,9%
Zysk brutto ze sprzedazy 128,2 3,2 0,9 132,3 151,1 1,7 2,1 154,8 17.9% -48,0% 122,0% 17,0%
Marza brutto ze sprzedazy 26,9% 46,0% 85,4% 27,3% 30,2% 34,9% 70,4% 30,5% 3.3 pp. -11,1 pp. -15,0 pp. 3,2 pp.
Koszty sprzedazy 12,2 0,3 0,0 12,5 11,0 0,5 - 11,6 -9,7% 70,0% -37.5% -7,7%
Koszty ogdinego zarzqdu 31,4 1,5 0,4 33,3 40,0 2.5 0,8 43,3 27.3% 63.1% 109.8% 29,9%
EBIT 88,3 -5,1 0.6 83.8 100,3 15,7 1,6 117,6 13,5% 191.8% 40,4%
Marza EBIT 18,5% -73.1% 50,8% 17.3% 20,0% 332,3% 55,1% 23,1% 1,5 pp. 405,4 pp. 4,2 pp. 5,8 pp.
S sy breel 85,9 -6,7 0,6 79.7 99,5 11,6 1,6 112,7 15,8% 191,8% a.4%
e 18,0% -97.3% 50,8% 16,4% 199%  2450%  55,1% 22,2% 19 pp. 3423 pp. 42pp. 5.7 pp.
Zysk (strata) netto 61,4 -5,9 0,6 56,0 89,2 7.0 1,6 97.8 45,3% 191,8% 74,6%
Marza netto 12,9% -85,3% 50,8% 11,6% 17.,8% 148,6% 55,1% 19.3% 4.9 pp. 233,8 pp. 4,2 pp. 7.7 pp.
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Ograniczony wptyw MSSF16 na wyniki

Korekty zwigzane z Korekty
AKTYWA 31.12.2018 rozPoznaniemaklywow - zwiqzanez o, 4y 5999

i zobowiqzanztytutu  pozostatymi

PWUG umowami
Aktywa tfrwate razem, w tym: 230,5 7.2 0,5 238.1
Rzeczowe aktywa trwate 14,8 0.5 15,3
Nieruchomosci inwestycyjne 189.4 7.2 196,5
Aktywa obrotowe razem, w tym: 940.,9 13,5 - 954,5
Zapasy 716,1 13,5 7297
Aktywarazem 1171.4 20,7 0,5 11926

Korekty zwiqzane z Korekty

PASYWA 31.12.2018 rozpoznaniem aktywoéw zwiqzane z 01.01.2019
S i zobowiqzan z tytulu  pozostatymi e

PWUG umowami
Kapitat wtasny 491,0 491,0
Leasing finansowy (dtugoterminowy) 216,3 19.4 0,0 235.8
Leasing finansowy (krotkoterminowy) 464,1 1.3 0,5 465,8
Pasywa razem 11714 20,7 0,5 1192,6

www.archicom.pl

Wraz z wprowadzeniem MSSF16, Grupa utworzyta
dodatkowe aktywa i zobowigzania w wysokosci
zdyskontowanych ptatnosci wynikajgcych z posiadania
prawa do wieczystego uzytkowania gruntow.

Ze wzgledu na specyfike dziatania w momencie sprzedazy
lokali wybudowanych na gruntach z uzytkowaniem wieczystym
zobowigzanie do zaptaty optaty za uzytkowanie wieczyste (lub

optaty przeksztatceniowej) przechodzi na nabywce lokalu.

W przypadku realizacji planu inwestycyjnego Grupy
zdyskontowany koszt do poniesienia przez Grupe z tytutu
uzytkowania wieczystego wyniostby 7.6 min zt.
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Firma ze strategicznym inwestorem i z fradycjami

Udziat w kapitatach Udziat w gtosach Liczba akcji

25742 298
Free-floaft; Free-floaf;
16,02% 1291%
Cena 31.12.2019 17.1
Aviva OFE; ’
7.95%
Aviva OFE; Kapitalizacja 31.12.2019 (PLN) 440 193 296
9.87% DKR
Investment DKR Invest
Sp.Z0.0.; Spoétka DKR
55,29% akeyjna ; Investment Cena 31.03.2020 13,15
DKR I’nves’r 15,16% Sp.Zz0.0.;
Spoétka 63,98%
akcyjna ;
18,82% Kapitalizacja 31.03.2020 (PLN) 338510219

DRK Investment Sp. z 0.0. to podmiot powigzany z zatozycielami Archicom: Panig Dorotg-Jarodzkg-Srodka, Panem

Kazimierzem $rédkq i Panem Rafatem Jarodzkim. Posiadajg oni akcje imienne uprzywilejowane 1: 2 co do gtosu.

www.archicom.pl
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A archicom

ADRES ul. Liskego 7

50-345 Wroctaw
TELEFON 717858800
EMAIL archicom@archicom.pl
WWW www.archicom.pl



