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Grant Thornton Polska Wroctaw, 8 kwietnia 2021 roku
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

61-131 Poznan

W zwigzku z badaniem przez Grant Thornton Polska spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig sp. k. sprawozdania
finansowego Archicom Spotka Akcyjna (Spétka) za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku
(sprawozdanie finansowe), ktére miato na celu wyrazenie przez biegtego rewidenta opinii o tym, czy sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno przekazuje sytuacje majgtkowsg i finansowa, jak tez wynik finansowy Spétki zgodnie z
majgcymi zastosowanie zasadami rachunkowosci, zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem
potwierdzamy, ze:

1 Odpowiedzialno$¢

a  Wypelnilismy nasz obowigzek, okreslony w umowie z dnia 23 maja 2018 roku, sporzagdzenia i rzetelnej
prezentacji sprawozdania finansowego, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzen wykonawczych Komisji Europejskiej (MSR/MSSF) oraz przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci. W szczegdlnosci sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przekazuje sytuacje
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spotki zgodnie z MSR/MSSF.

b  Odpowiadamy za zaprojektowanie i dziatanie systemu rachunkowosci oraz systemu kontroli wewnetrznej
niezbednej dla sporzgdzenia sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem. Przedstawilismy Panstwu wszystkie znaczace fakty zwigzane z
nieprawidtowosciami lub podejrzewanymi nieprawidtowosciami, ktdre sg znane Zarzadowi i mogg mie¢
wplyw na Spotke i zbadane sprawozdanie finansowe.

¢ Odpowiadamy za przestrzeganie wszystkich przepisbw prawa i postanowien, ktére majg wplyw
na dziatalno$¢ Spoiki, wigczajgc w to odpowiedzialnos¢ za ogtoszenie i ztozenie w rejestrze sgdowym
sprawozdania finansowego. Nie wystgpily zadne znane nam naruszenia lub potencjalne naruszenia
bezposrednio lub posrednio zwigzane =z dziatalno$cig Spotki przepisow prawa lub obowigzkow
wynikajgcych z zawartych umoéw, ktorych efekt powinien by¢, a nie zostat, ujawniony w sprawozdaniu
finansowym lub powinien by¢ podstawg uznania straty, a nie zostat za strate uznany

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzg i przekonaniem, sktadamy nastepujgce oswiadczenia:

2 Skorygowane i nieskorygowane réznice z badania

a Uznajemy nasza odpowiedzialnos¢ za wszelkie korekty (wynikowe i prezentacyjne), ktdre wprowadziliSmy
do ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe sporzgdzenia sprawozdania finansowego i przekazanego
Panstwu zatwierdzonego przez nas sprawozdania finansowego, o ktérym wyrazacie swojg opinie z
badania. Odpowiadamy za wtasciwe i prawidlowe ujecie korekt, wtgczajac w to ich ujecie dla potrzeb
zobowigzan podatkowych Spoiki.
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b  Nie wystepujg zadne nieskorygowane réznice wskazane przez Panstwa w wyniku badania sprawozdania
finansowego.

Oswiadczenia ogolne

a Rozwazylismy wszelkie informacje dostepne dla nas do dnia podpisania niniejszego o$wiadczenia i
uwazamy, ze Spotka jest w stanie kontynuowa¢ dziatalno$¢ w niezmniejszonym znaczgco zakresie w
dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci, to jest w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy liczac od dnia
bilansowego.

b W nocie 7.36 do sprawozdania finansowego przedstawiliSmy wszystkie znane nam okolicznosci oraz
ryzyka zwigzane z pandemig COVID-19 majgce znaczenie dla oceny mozliwosci kontynuowania
dziatalno$ci przez Spdtke. Nie stwierdzamy istotnej niepewnosci zwigzanej z kontynuacjg dziatalno$ci
przez Spoétke, ktdra wynikataby z pandemii COVID-19. Dokonujgc oceny dokonali$my analizy mozliwych
negatywnych scenariuszy moggcych wptyna¢ na przyszte przeptywy pieniezne, dostepnos¢ finansowania,
planowane przychody i wyniki finansowe a takze przesunigcia termindw realizacji niektorych kontraktow.

¢ Wszystkie transakcje zrealizowane przez Spétke zostaly dokiadnie i zgodnie ze stanem rzeczywistym
zaksiggowane. Wedtug naszej wiedzy nie istniejg konta, transakcje, istothe umowy i porozumienia, ktore
nie zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym lub zostaly nierzetelnie ujete w dokumentaciji
ksiegowej stanowigcej podstawe sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

d Udostepnilismy Panstwu kompletne ksiegi rachunkowe, dokumenty zrédiowe, dane finansowe, inne
wymagane dokumenty i informacje, co do ktérych jestesmy swiadomi, ze majg znaczenie dla sporzgdzenia
sprawozdania finansowego. Udzielilismy dodatkowych informacji, o ktére Panstwo prosili w zwigzku z
prowadzonym badaniem. Zapewnilismy Panstwu nieograniczony kontakt z osobami ze Spétki, od ktdrych
uzyskanie dowodéw badania uznali Panstwo za konieczne.

e Sporzadzone i zatwierdzone przez nas sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych btedéw i przeoczen.

f  Wszystkie protokoty Zgromadzeh Akcjonariuszy, posiedzen Rady Nadzorczej, Komitetu Audytu, Zarzadu
i innych spotkan kierownictwa Spdiki, ktére odbyly sie do dnia podpisania niniejszego Oswiadczenia
zostaly Panstwu udostgpnione.

g Przedstawilismy Panstwu kompletng korespondencje z organami nadzoru oraz ich postanowienia i
decyzje.

h  Przekazane Panstwu kopie dokumentéw (elektroniczne lub papierowe) sg zgodne z ich oryginatami.

i Spodtka zastosowata sie do wszystkich postanowien porozumien i umoéw, do ktérych niezastosowanie sie
mogtoby miec¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

j Nie otrzymali$my zadnych informacji od organdw i urzedéw regulacyjnych, nadzorczych oraz kontrolnych
oraz pozyczko- i kredytodawcow, ktére wskazywatyby na nieprawidtowosci w rachunkowosci Spéiki,
niedotrzymanie warunkéw umow i porozumien lub postepowanie niezgodne z obowigzujgcym prawem.

k  Nie posiadamy zadnych informacji o oszustwie lub podejrzeniu oszustwa, ktére wptywa na Spotke i moze
istotnie wptywac na sprawozdanie finansowe.
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Ujawnilismy Panstwu tozsamos$¢ wszystkich jednostek i stron powigzanych ze Spétka (zgodnie z definicjg
zawartg w MSR/MSSF) oraz charakter wszystkich powigzan oraz wszystkie transakcje ze stronami
powigzanymi, ktérych jesteémy Swiadomi.

Nastepujgce pozycje zostaty poprawnie ujete i prawidtowo oraz kompletnie wykazane w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z MSR/MSSF:

i powigzania, salda rozrachunkéw i transakcje dotyczace jednostek i stron powigzanych ze Spdtkg
(zgodnie z definicjg zawartg w MSR/MSSF), w tym z cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej,

i umowy i opcje odkupu sprzedanych wczesniej sktadnikdw majgtkowych,

i aktywa stanowigce zabezpieczenie umow lub transakgciji,
iv  zobowigzania warunkowe.

Nie wystgpity transakcje dotyczgce instrumentéw pochodnych i zwigzane z tym umowy.

Poza zdarzeniami ujawnionymi w nocie 7.34 informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego nie
wystgpity zadne zdarzenia po dniu bilansowym (do dnia podpisania niniejszego os$wiadczenia), ktore
powodowatyby koniecznos¢ wprowadzenia zmian lub ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Nie istniejg zadne inne, poza ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, sprawy w toku postepowania
zaréwno z powddztwa Spotki jak i przeciwko Spoice, a takze sprawy przygotowane do postepowania
sadowego oraz znajdujgce sie w postepowaniu egzekucyjnym, uktadowym, ugodowym, upadtosciowym
oraz stwierdzone orzeczeniami sadu a nie skierowane do egzekucji. Nie spodziewamy sie powstania
innych roszczen, wykraczajgcych skalg i charakterem poza te, ktére ujawniajg sie w normalnym toku
naszej dziatalnosci. Potwierdzamy, ze do dnia podpisania niniejszego oswiadczenia nie przedstawiono
nam, ani nie spodziewamy sie przedstawienia nam zadnych roszczen zwigzanych z postepowaniem
sgdowym, ktére nie zostalyby poddane analizie i objete politykg rezerw.

Zgadzamy sie z dokonanymi przez ekspertéw, w tym aktuariuszy i rzeczoznawcéw wycenami, ktorymi
postuzyliSmy sie przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego. Nie wydawali§my Zzadnych instrukcji,
ktére mogtyby ukierunkowac prace tych ekspertoéw i nie jest nam wiadomo o zadnych innych kwestiach
mogacych mie¢ wplyw na ich niezalezno$¢ lub obiektywizm.

Ujawnione w sprawozdaniu finansowym segmenty operacyjne sg tymi segmentami, ktérych wyniki
dziatalno$ci sa regularnie przegladane przez gtdwne organy Spotki odpowiedzialne za podejmowanie
decyzji operacyjnych. Kwoty kazdej z wykazywanych pozycji segmentu odpowiadajg wartosci tych pozyciji
prezentowanych gtébwnym organom odpowiedzialnym za podejmowanie decyzji operacyjnych.

Sprawozdanie finansowe zostanie udostepnione uzytkownikom tgcznie z nastepujacymi dokumentami
towarzyszacymi: sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci, List Prezesa Zarzgdu. Sprawozdaniu finansowemu
nie beda towarzyszyly zadne inne dokumenty niz wymienione. Wszystkie te dokumenty zostaly Panstwu
przekazane w wersji ostatecznej, ktéra zostanie udostepniona uzytkownikom i podpisanej przez Zarzgd
Spoiki. Informacje zawarte w tych dokumentach sg zgodne ze sprawozdaniem finansowym i nie zawierajg
nieprawidtowosci.

Potwierdzamy, ze sprawozdanie finansowe, ktére przekazemy elektronicznie do Komisji Nadzoru
Finansowego jako element raportu bedzie zgodne ze sprawozdaniem finansowym, o ktérym wyrazajg
Panstwo opinie.
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u Potwierdzamy, ze nie wystapity informacje poufne, ktérych ujawnienie zostato opdznione zgodnie z
Rozporzadzeniem MAR, a ktére zostaty przez nas pozyskane od poczatku badanego roku do dnia
podpisania niniejszego oswiadczenia.

v  Potwierdzamy, ze wymagajgce tego transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty ujawnione i
zatwierdzone przez Rade Nadzorczg zgodnie z przepisami Rozdziatu 4b ustawy o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spoétkach publicznych.

4  Oswiadczenia dotyczace aktywow i pasywow

a Zasoby majgtkowe wykazane w sprawozdaniu sg przez Spotke kontrolowane, posiadajg wiarygodnie
okreslong wartos¢, powstaty w wyniku zdarzen przesztych, a w przysztosci spowodujg wptyw do jednostki
korzysci ekonomicznych. Spétka posiada nieograniczone prawo do dysponowania wszystkimi sktadnikami
majatku. Brak jakichkolwiek zastawow na majatku lub obcigzen majatku Spétki, poza wykazanymi w
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

b Nie mamy planéw i zamierzen, ktére mogltyby spowodowac istotng zmiane wartosci bilansowej lub
klasyfikacji aktywow i pasywow przedstawionych w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
31.12.2020 poza ujawnionymi w komunikatach biezacych Spétki zwigzanych z procesem przegladu opcji
strategicznych.

¢ Znaczace zafozenia, ktdre wykorzystaliSmy dokonujgc szacunkow ksiggowych, w tym szacunku wyceny
w wartosci godziwej, sg racjonalne.

d Znaczgce zatozenia, ktére wykorzystaliSmy dokonujac szacunkow ksiegowych, ktére wymieniono w
punkcie 4(g) ponizej sg racjonalne. Ponadto:

i znaczgce osady zastosowane podczas ustalania szacunkéw ksiegowych uwzgledniajg wszystkie
stosowne informacje, ktérych jestesmy $wiadomi,

ii zastosowane metody, zatozenia i dane wykorzystane przez nas podczas ustalania szacunkow
ksiegowych sg spojne i odpowiednie,

iii  zatozenia odpowiednio odzwierciedlajg nasze intencje i mozliwosci podjecia przez nas okreslonych
dziatan w imieniu Spdtki, tam, gdzie ma to znaczenie dla szacunkow ksiegowych i ujawnien,

iv  ujawnienia odnoszgce sie do szacunkéw ksiegowych, w tym ujawnienia opisujgce niepewnosé
szacowania, sg kompletne i racjonalne w kontekscie majgcych zastosowanie ramowych zatozen
sprawozdawczosci finansowej,

v podczas ustalania szacunkéw ksiegowych zostaty zastosowane odpowiednie specjalistyczne
umiejetnosci lub wiedza,

vi zadne zdarzenia po dniu bilansowym nie wymagajg korekty szacunkéw ksiegowych i powigzanych
Z nimi ujawnien zamieszczonych w sprawozdaniu finansowym.
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Zapasy zbedne i niewykazujgce ruchu zostaty przez nas ustalone. Zapasy wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sg petnowartosciowe i przydatne do dalszej dziatalnosci. Zapasy wyceniliSmy
w kwotach nieprzekraczajgcych cen sprzedazy netto. Poza ogtoszonymi raportami biezgcymi przez
Spétke transakcjami zwigzanymi z rezultatem przegladu opciji strategicznych nie mamy zadnych planéow
zaniechania lub zmiany profilu dziatalno$ci Spétki ani zadnych innych planéw lub zamierzen, ktére
mogtyby spowodowac obnizenie wartosci bilansowej zapaséw.

Sktadniki aktywdéw zostaty wycenione w sposéb prawidtowy i utworzone zostaty wszystkie odpisy
aktualizujgce zgodnie z odpowiednimi zasadami rachunkowosci. Aktywa te obejmujg pozycje majatku,
takie jak m.in. $rodki trwate, warto$ci niematerialne i prawne, inwestycje, naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz zapasy.

Przedstawione Panstwu testy na utrate wartosci udziatéw zostaty sporzadzone na podstawie przysztych
przeptywow pienieznych oczekiwanych przez nas do realizacji i zgodnych z zamierzeniami i budzetami
przyjetymi przez Zarzad Spotki.

Nie istniejg zadne formalne lub nieformalne umowy dotyczace kompensowania sald na rachunkach
srodkéw pienigznych lub rachunkach inwestycyjnych.

Ujawnilismy Panstwu i prawidtowo wykazaliSmy w sprawozdaniu finansowym wszystkie umowy i opcje
dotyczace odkupu akcji sktadajgcych sie na kapitat podstawowy oraz akcje zarezerwowane na opcije,
warranty, konwersje oraz dla innych celéw.

Ujawnilismy Panstwu i prawidtowo wykazali$my w sprawozdaniu finansowym wszystkie umowy i programy
motywacyjne oparte na ptatnosciach akcjami wlasnymi, warrantami i opcjami na akcje wiasne, zawarte
zaréwno w okresie objetym sprawozdaniem finansowym, jak i w okresach wczesniejszych.

Wykazali$my w sprawozdaniu finansowym wszystkie zobowigzania faktyczne i warunkowe, rezerwy na
koszty lub straty, oraz ujawnilismy w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego wszystkie
gwarancje udzielone przez Spétke stronom trzecim, jednostkom zaleznym, stowarzyszonym oraz innym
podmiotom powigzanym, a takze umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wptywu na sytuacje majagtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.

Potwierdzamy, ze nie istniejg ustne gwarancje udzielone przez czionkéw Zarzadu, kierownictwo,
pracownikow lub osoby trzecie w imieniu Spotki, uzgodnienia z instytucjami finansowymi w sprawie
kompensaty sald lub umowy dotyczace ograniczenia salda gotéwkowego, umowy odnosnie odkupienia
uprzednio sprzedanych aktywéw lub inne umowy nienalezace do normalnego toku dziatalnosci Spotki.

Poza ujawnionymi Panstwu do dnia podpisania oswiadczenia nie mamy zadnych innych instrumentow
dtuznych ani umoéw kredytowych.

Ujawnilismy Panstwu wszystkie istotne kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska i przekazalismy wszystkie
istotne informacje dotyczace tych kwestii.

Utworzono wiasciwe rezerwy na wszystkie biezgce i odroczone podatki dotyczgce Spétki, w tym dotyczace
zobowigzan podatkowych z lat ubiegtych.

Uznajemy naszg odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przez Spoétke obowigzujgcych przepisow
podatkowych, w tym dotyczacych podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych,
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>archicom

podatku dochodowego od oséb fizycznych, optat celnych, podatku od nieruchomosci, podatku od
czynnosci cywilnoprawnych. Potwierdzamy, ze Spoétka przestrzegata wszystkich przepiséow prawa
dotyczacych w/w podatkéow oraz oswiadczamy, ze nie wystepujg zadne istotne nie zaksiegowane
zobowigzania warunkowe z tytutu podatkéw, poza tymi, ktére zostaty ujawnione w informacji dodatkowej
do sprawozdania finansowego.

g Rozumiemy, iz rozliczenia podatkowe Spotki podlegajg kontroli podatkowej oraz ze ze wzgledu na fakt, iz
w przypadku wielu transakcji interpretacja przepiséw podatkowych moze by¢ rézna, kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym mogg ulec zmianie w pozniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organy uprawnione do przeprowadzania kontroli podatkowych.

r  Nie wystepujg przypadki transakcji i zdarzen, co do ktérych istnieje znaczaca niepewnosé, ze ich ujecie
do celéw podatkowych moze zostaé podwazone, m.in. poprzez zastosowanie Klauzuli Obejscia Prawa
Podatkowego (GAAR), przez odpowiednie organy skarbowe, w tym sgdy, co mogtoby istotnie wptyng¢ na
sprawozdanie finansowe. Nie cigzy na nas lub na promotorach obowigzek zgtoszenia Szefowi Krajowej
Administracji Skarbowej schematéw podatkowych.

s  Wszystkie ptatnosci, dotyczace transakcji okreslonych w art. 19 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo
przedsiebiorcéw, zostaty dokonane za posrednictwem rachunku ptatniczego, a w przypadku dostawy
towaréw lub $wiadczenia ustug, potwierdzonych fakturg, dokonanych na rzecz Spéiki przez dostawce
towarow lub ustugodawce zarejestrowanego na potrzeby podatku od towardw i ustug jako podatnik VAT
czynny, zostaty dokonane przelewem na rachunek zawarty na dzien zlecenia przelewu w wykazie
podmiotéw, o ktérym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy o podatku od towaréw i ustug.

t  Oswiadczamy, ze wszystkie ptatnosci, dotyczace transakcji okreslonych w art. 19 ustawy z dnia 6 marca
2018 r. - Prawo przedsiebiorcow, w przypadku zawarcia przez kontrahentdw na fakturze wyrazow
"mechanizm podzielonej ptatnosci" zgodnie z art. 106e ust. 1 pkt 18a ustawy o podatku od towaréw i ustug,
zostaty dokonane przy zastosowaniu mechanizmu podzielonej ptatnosci okreslonego w art. 108a ust. 1a
tej ustawy o podatku od towardw i ustug.

Oswiadczenia dotyczgce przychodow i kosztow

a Ujawnilismy Panstwu wszystkie umowy sprzedazy, w tym wszystkie warunki dotyczgce prawa do zwrotu
towardw lub korekty cen.

b  DostarczyliSmy Panstwu wszystkie umowy sprzedazy zawarte z dystrybutorami i sprzedawcami oraz
umowy z dostawcami. Umowy te obejmujg cato$¢ porozumien i nie majg zadnych uzupetnien w formie
innych umoéw zawartych czy to w formie pisemnej, czy ustnej.
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