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Konferencja wynikowa

Uczestnicy:
- SQ aNONIMowi
- SQ WYyciszeni przez organizatora
- mogg zadawac pytania na czacie

Pytania:
prosimy o zadawanie na czacie, po zakonczeniu prezentacji
udzielimy odpowiedzi

Kontakt:
agata.skowronska-domanska@archicom.pl
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Prezes Zarzgdu Archicom S.A.

Agata Skowronska-Domanska
CFO, Cztonek Zarzgdu Archicom S.A.
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Ograniczenie odpowiedzialnosci

Niniejsza prezentacja zostata przygotowana przez Archicom
(,Archicom” lub "Spodtka"). Prezentacja zostata sporzgdzona
wytgcznie w celach informacyjnych i nie stanowi oferty, ani
zaproszenia do sktadania ofert, w szczegdlnosci dotyczgcych

papierdw wartosciowych.

Niniejsza Prezentacja nie zawiera kompletnej ani catosciowej analizy
Archicom ani Grupy Archicom, jak rowniez nie przedstawia ich pozycji
i perspektyw w kompletny ani catosciowy sposob. Prezentacja zostata
przygotowana z nalezytq starannoscig, jednak moze ona zawierac
niescistosci lub opuszczenia. Dlatego zaleca sie, aby kazda osoba
zamierzajgca podjg¢ decyzje inwestycyjng odnosnie papierow
wartosciowych wyemitowanych przez Archicom opierata sie na
informacjach zawartych w przekazanych do publicznej wiadomosci:
raportach  okresowych, raportach biezgcych i informacjach
poufnych.

Niniejsza prezentacja zawiera informacje dotyczgce przysztosci. Takie
informacje nie mogqg by¢ traktowane jako zapewnienia czy prognozy
co do oczekiwanych przysztych zdarzeh oraz wynikéw. Informacje te
sqg oparte o liczne zatozenia, oczekiwania lub poglgdy oséb

www.archicom.pl

sporzgdzajgcych oraz inne czynniki. Wiele z tych czynnikdw pozostaje
poza wiedzqg, swiadomosciq lub kontrolg Spobtki. Faktyczne zdarzenia i
wyniki mogq sie w sposdb istotny rézni¢ od oczekiwanych przysztych
zdarzen oraz wynikdw opisanych w tej prezentacii.

Spotka, cztonkowie jej organdw, pracownicy, doradcy, ich
przedstawiciele ani inne osoby biorgce udziat w sporzgdzaniu tej
prezentacji nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci z jakiegokolwiek
powodu zwigzanego z jej wykorzystaniem. Ponadto, zadne informacje
zawarte w niniejszej prezentacji nie stanowig zobowigzania ani
oSwiadczenia ze strony Spofki lub wskazanych oséb.

Powielanie, rozpowszechnianie i przekazywanie niniejszej prezentacji
w innych jurysdykcjach niz polska moze podlegac ograniczeniom
prawnym, a osoby do ktdérych moze ona dotfrze¢, powinny zapoznac
sie z wszelkimi tego rodzaju ograniczeniami oraz stosowac sie do nich.
Nieprzestrzeganie tych ograniczen moze stanowi¢ naruszenie
obowigzujgcego prawa.
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Grupa Archicom - kluczowe liczby

35

lat na rynku

Archicom
w Grupie
. Echo
Archicom Investment

lider
we Wroctawiu

230

zrealizowanych inwestycji

27 000

zadowolonych 6 Kontrola nad catym

Archicom

mieszkancoéw procesem deweloperskim

inwestyciji
w aktywnej
sprzedazy Bezpieczenstwo finansowe

Wroctaw to:
o #2. miasto Polski z najwiekszq sprzedazg w Q3 2022 (Raport JLL)
o  #3. miejsce w rankingu fDi’'s Mid-Sized European Cities of the Future 2022/23 — Overall
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Osiedla spoteczne - kompleksowe miejsca do zycia

Osiedla spoteczne Archicomu

SELONECZNE BROWARY
STABLOWICE - WROCLAWSKIE
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oW mieszkancow
Stodion WiNpctow zamieszkuje na
osiedlach spotecznych
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6 075 mieszkancow

Dane wskazujg ilo$¢ lokali sprzedanych od poczgtku realizacji inwestycji do dnia 30 wrzeénia 2022r. Strona 5

liczba mieszkancodw podana jest z uwzglednieniem wskaznika GUS (2,5 mieszkahca na lokal mieszkalny)



Osiedla spoteczne - wartos¢ dodana Archicom
‘ e

Budowanie wiezi spotecznych
poprzez kompleksowe uksztattowanie

Zrédwnowazony rozwoj
Wykorzystywanie najnowszych technologii
Kreowanie przestrzeni

przesirzeni dla inicjatyw spotecznych
Bezpieczenstwo i integracja Ekologia
zapewniona przez strefy potprywatne to minimalizacja wydatkéw

i publiczne i oszczednosci mieszkancow

""""

Integracja dziatan inwestycyjnych Dialog w social mediach
Z miastem Budowa lojalnosci poprzez dtugofalowe
Synergia rozwigzan relacje z klientami

Kompleksowe osiedla pozwalajgce na readlizacje szerokich
funkcji spotecznych. To doskonate miejsca do zamieszkania
zaréwno we wlasnym jak i wynajmowanym mieszkaniv.

www.archicom.pl Strona 6



Rynek mieszkaniowy we
Wroctawiu
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Najwazniejsze zdarzenia i perspektywy rynkowe

Rynek kredytow mieszkaniowych od roku
ustabilizowat sie po spadku dynamiki sprzedazy
wedtug liczby udmelonych kredytow o ponad 70% r/r
ale i 0 62% w poréwnaniu z wrzesniem 2020.

BIK Indeks - Popytu na Kredyty Mieszkaniowe

@ynam s rocina [myim, w prdebcaenenmu na dowed robocry) wartoid (mikd o}

Znaczace zwiekszenie udziatu zakupow gotdwkowych - ?
nieruchomosci (70-80% kontraktacji, podczas gdy o :
historycznie poziom ten wynosit ok. 30-50%). ox ‘
[MichaelStrom] j;’: 3
Sprzedaz mieszkan w 3Q 2022 o 30% mniejsza w

Stosunku dO 2Q 2022 [JLL] \preedit kredytw mieseaniowyeh (8 wyl, Aredyiow >= 10 min 21) - praws sk

dynamika wartodc sorzedaly kredytow mieszkaniowych {2 wyt, kredytdw >= 10 min of) - lewa skala

.- wartodel veh kredytbw mussrikaniowych (2 wil krodytdw >« 10 min 2} - leaa siala

Poziom inflacji CPI: 17,9% r/r w Polsce oraz rosnaca
inflacja w Europie (w strefie euro przekracza poziom
10%) zachecaja do inwestowania gotowki w
nieruchomosci. [Eurostat]

Irédto: BIK
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Popyt i podaz na rynku wroctawskim
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Zmiana podazy w

Q2'22 vs Q1'22:
+24%

/

2020 Q1 2020Q2 2020Q3 2020Q4 2021 Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2022 QI

mmm | iczba mieszkan w ofercie

= Sprzedaz w kwartale

zrédto: raport Emmerson

Udziat sprzedanych mieszkan w ofercie z poprzedniego kwartatu %

2022 Q2 2022 Q3

Zmiana podazy w

Q3'22 vs Q2'22:
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11.929 zt°

to Srednia cena mieszkan

na rynku pierwotnym w
ofercie Wroctawia na
koniec Q3'22

“zrédto: JLL
Oczekiwania co do ksztattowania sie cen

mieszkan we Wroctawiu, uzaleznione sg od
czynnikdw dzis wiodacych na tym rynku, tj.:

- odbudowywanej podazy,

- wysokich cen gruntow,

- wzrostu popytu ze strony sektora PRS,

- wzrostu zapotrzebowania na
mieszkania przeznaczone na wynajem.

W Q322 nastgpito zdecydowane
wyhamowanie wzrostu podazy vs. Q2'22, w
ktorym to deweloperzy wprowadzili wiele
mieszkan ze wzgledu na nowa ustawe
deweloperska.

Strona 9



Wroctaw atrakcyjny dla inwestorow

Wroctaw to
obecnie najlepszy
wybor na
inwestycje w

Zwrot z kapitatu wtasnego (ROE w %) z inwestycji w mieszkanie w petni
finansowanej gotowka

6,0%

nieruchomosci
pod wynajem.

5,0%
4,0%
3,0%
o —
2,0%
1,0%

0,0%
Q2'16 Q4'l6 Q2'17 Q4'17 Q2'18 Q4'18 Q2'19 Q4'19 Q220 Q420 Q121 Q221 Q421 Q122 Q222

e Gdansk Gdynia Katowice Krakow Lédz Poznan Wroctaw emmm=\\arszawa e 6 miast

Obecnie sSrednia szacowana stopa kapitalizacji w 6 najwiekszych miastach Polski (z wytgczeniem Warszawy) wynosi
6,4%. We Wroctawiu ksztaltuje sie dzis na poziomie 7%.

Zwrot z kapitatu wtasnego (ROE) z inwestycji w mieszkanie w petni finansowane gotéwkaq, z uwzglednieniem podatku od
najmu oraz amortyzaciji, jest we Wroctawiu najwyzszy w Polsce i wynosi 4,6 % w skali roku.

Strona 10
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Najwazniejsze
- wydarzenia w Q3 2022
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Q1-Q3 2022

Sprzedaz 645 lokali od poczqgtku 2022, przy cenach
gwarantujgcych wysokg marze w kolejnych okresach

@ 113 lokali sprzedanych w Q3 2022
385 min PLN przychodéw od poczatku roku
przy marzy brutto przekraczajgcej 35%

Przychody rozpoznane z 675 przekazan od poczgtku
roku vs. 983 w porownywalnym okresie 2021

291 min zt sSrodkdw pienieznych w celu
@ zachowania elastycznego podejscia do

zakupdw gruntow

Strona 12



Sprzedaz i oferta lokali

Sprzedaz vs. oferta (sztuki)
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- 0
1Q1?  2Q19 3Ql19 4Q19 1Q20 2Q20 3Q20 4Q20 1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22
mmmm Archicom S.A. == sprzedaz Archicom Polska  ==0==Oferta
(bez Archicom Polska)*
Spadek sprzedazy wywotany sytuacjq rynkowq oraz okresem wakacyjnym (odbicie we wrzesniuv).
W nowym standardzie raportowania sprzedaz obejmuje wytgcznie notarialne umowy deweloperskie i przedwstepne. Historyczne kwartaty zostaty przeliczone wg nowego standardu Strona 13

*Dane od 1Q2019 do 2Q2021 dotyczg Archicom S.A. z wytgczeniem Archicom Polska (dziatalno$¢ poza Wroctawiem).



Przekazania lokali

Liczba przekazanych lokali (sztuki)

293

Przekazanych lokal
we Wroctawiu w Q3
600 2022 roku

700

500

400

300 590
0 350
263 291 283 305 302 282
10
172
g Rozpoczeto przekazania na kolejnych
0

1Q20 2Q20 3Q20 4Q20 1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 etapach zamieszkanych juz osiedli:

(@)

o

» Planty Ractawickie

*  Awipolis
W nowym standardzie raportowania przekazania obejmujqg lokale wydane i w petni * Olimpia Port
optacone przez Nabywcow
www.archicom.pl, strona 14

Dane za 2020 2021 dotyczg Archicom S.A. z wytgczeniem Archicom Polska (dziatalnosé poza Wroctawiem).
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Stabilne wyniki operacyjne

Q1- Q3'2021
min PLN dane Q1-Q3'2022
przeksztatcone*
Sprzedaz 429,5 385,3  przychody rozpoznane z 675 przekazah w 3 kwartatach 2022 vs 983 w
poréwnywalnym okresie 2021,
Zysk/strata brutto 148,4 143,2
. Marza na wysokim poziomie, ponad 35%
Marza brutto 34,6% 37,2%
Koszty SG&A -34,9 48,6 Kontrolowany poziom SG&A
Rewaluacje -1,7 21,3 Rewaluacja bivrowca City 2 wobec osiggniecia blisko 100%
_ . _ komercjalizacji oraz zmian kursu EUR
Pozostata Dziatalno§¢ Operacyjna -0,7 -1,8
Zysk operacyjny (EBIT) 111,1 114,0 Wysoki wynik EBIT na skutek wysokomarzowych przekazan,
kontrolowanego i zgodnego z planem poziomu kosztow SG&A
Marza EBIT 25,9% 29,6% wspartego jednoczesnie rewaluacjqg biurowca City 2.
Dziatalnos¢ Finansowa 0,6 2,7
Podatek dochodowy -21,5 -23,7
Wynik netto powyzej 90 min PLN.
Zysk netto 90,3 930 powyzel

Na skutek zmiany polityki rachunkowosci przychody oraz wynik ze sprzedazy lokali rozpoznawane sg po zaptacie przez klienta 100% i protokolarnym przekazaniu mieszkania.
* Dla zachowania poréwnywalnosci zaprezentowane dane Q1-Q3'21 wg zmienionej polityki rachunkowosci oraz bez spdtek zbytych w kwietniu 2021, 1j. Archicom Polska i Archicom
Studio

www.archicom.pl Strona 16



Bilans Grupy - solidnym fundamentem (1/2)*

31.12.2021
dane 30.09.2022 W zwiqzku z zakonczeniem procesu komercjalizacji (blisko 100%)
przeksztalcone* budynku City 2 oraz stopniem zaawansowania procesu sprzedazy
dokonano jego reklasyfikacji do aktywow trwatych przeznaczonych
Aktywa trwate, w tym: 273,7 80,3  dosprzedazy
Rzeczowe aktywa trwate 12,3 11,4 W zwigzku z terminem zapadalnosci dokonano reklasyfikacji
Nieruchomoéci inwestycyine 1264 10.0 naleznosci za udziaty Archicom Polska do krotkoterminowych
Naleznosci dtugoterminowe 67,0 0.6
Eozos’ro’re dtugoterminowe aktywa 37 4 37.0
finansowe
Aktywa obrotowe, w tym: 1 040,2 1264,1
Zapasy 639.5 602.5 Wzrost naleznosci krétkoterminowych w wyniku ujecia przedptaty
za grunt w Poznaniu oraz reklasyfikacji naleinosci za Archicom
Naleznosci 120,5 2190 «— Polska
Src?dkl pieniezne i pozos’ro’rg N 2802 2913
krotkoterminowe aktywa finansowe «— , L. . , . .
g : Zasob gotowki, bedgcy gtownie efektem wptywu Srodkdw z nowej
Aktywa frwate kiasyfikowane jako _ 1513 emisji obligacji, zapewnia bardzo wysoki poziom bezpieczenstwa
przeznaczone do sprzedazy finansowego klientom, inwestorom, kontrahentom i Spétce. Celem
AKTYWA 1313,9 1344,3 Spotki jest utrzymanie atrakcyjnej polityki dywidendowej przy
jednoczesnym zachowaniu $rodkdw na finansowanie rozwoju
biznesu

*Na skutek zmiany polityki rachunkowosci przychody oraz wynik ze sprzedazy lokali rozpoznawane sq po zaptacie przez klienta 100% i protokolarnym przekazaniu mieszkania.
**w tym srodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych, lokaty powyzej 3 miesiecy, odpis ECL oraz odsetki od obligacii

www.archicom.pl Strona 17



Bilans Grupy - solidnym fundamentem (2/2)*

31.12.2021
dane 30.09.2022
przeksztatcone*
Kapitat wiasny 653,1 742,5
Zoboquq.nla 148,8 170,9
diugoterminowe, w tym:
Kredyty, obligacje, pozyczki 80,9 110,0
Leasing 21,8 22,1
Pozostate 46,1 38.8
Zo’bOW|qzar1|a 512,0 430,9
krotkoterminowe, w tym:
Zgbowgzomo z tytutu umow z 2827 261.0
klientami
Kredyty, obligacje, pozyczki 130,5 84,3
PASYWA 1313,9 1344,3

Wozrost kapitatéw wiasnych skutkiem wyniku netto przy realizaciji
polityki dywidendowej

Zmiana zobowigzan dtugoterminowych skutkiem emisji
obligaciji (+) M6/2022 i (-) reklasyfikacji M4/2019

Imiana zadluzenia krotkoterminowego efektem (-) sptaty
M3/2018, M5/2020 oraz (+) reklasyfikacji M4/2019

*Na skutek zmiany polityki rachunkowosci przychody oraz wynik ze sprzedazy lokali rozpoznawane sq po zaptacie przez klienta 100% i protokolarnym przekazaniu mieszkania.

www.archicom.pl
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Finansowa gotowosc do wykorzystania szans

31.12.2021

dane 30.09.2022
przeksztatcone

Srodki pieniezne i pozostate

krotkoterminowe aktywa 280,2 291,7
finansowe*

Kredyty i pozyczki bankowe 20,9 21,7
Obligacje 190,4 172,6
Leasing 24,8 26,0
Zobowigzania z tytutu

przedptat i zaliczek na 298,7 279.1
mieszkania

Ditug finansowy netto -44,0 -71,4
Kapitat wtasny 653,1 742,5

Dtug finansowy netto/
kapitaty wiasne

*w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych oraz lokaty terminowe

www.archicom.pl

-0,07 -0,10 <

Swiadome utrzymywanie wysokiego stanu $rodkéw  pienieznych
bedgcych gwarancjg bezpieczenstwa dziatalnosci, podstawq
podtrzymania prakiyki wyptat dywidend jok i zwiekszeniem
elastycznosci decyzji biznesowych (zakup gruntow).

W Q1-Q3'22 wykupiono w catosci obligacje serii M3/2018 (50 min +
odsetki), M5/2020 (78,5 min + odsetki) oraz przeprowadzono emisje
2-letnich obligacji M6/2022 o wartosci 110 min

Ujemny wskaznik zadtuzenia

Strona 19



Zapadalnosc obligaciji na 30.09.2022

400
350 292 min PLN saldo srodkdéw pienieznych* na 30.09.2022
00
250

w tym 26,5 min w tym 90 ml-n }
200 sptaconych obligacii sptaconych obligacii

SGB serii A1-A4 M5/2020
150

Mé6/2022
100
M4/2019
M3/2018
» A
’ 50,9 62,1
0 | 250
1Q21 2Q21 3Q21 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 1Q23 2Q23 3Q23 4Q23 1Q24
min PLN

m Obligacje

*w tym $rodki na rachunkach powierniczych, zablokowanych i lokatach terminowych
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Zdywersyfikowane zrodta finansowania

279,1 min
PLN,

-6,6%

Przedptaty od klientow

Indeksy wg stanu na dzien 30.09.2022 w odniesieniu do 31.12.2021

172,6 min

PLN,

-9,4%

Obligacje
korporacyjne

21,7 min

PLN,

+3,7%

Kredyty bankowe
krotko i
dtugoterminowe

742,5 min

PLN,
+ 13,7%

Kapitaty wtasne




Polityka dywidendowa

Dywidenda (min PLN) w ujeciu CF, tj. w roku,
w ktérym zostata wyptacona

2018 2019 2020 2021

m Dywidenda z zysku Dywidenda zaliczkowa

2022

Dywidenda z zysku 2022

21 pazdziernika 2022 roku Zarzgd podjgt uchwate
rekomendujgcqg wyptate zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy z zysku za rok 2022 w
kwocie 27,98 min PLN (ij. 1,09 PLN/akcje), na co 4
listopada Rada Nadzorcza wyrazita zgode.

Dywidenda zostanie wyptacona w grudniuv 2022.

Strategia Grupy Archicom na kolejne lata zakiada utrzymanie polityki dywidendowej Spétki, przy

jednoczesnym zachowaniv srodkow na finansowanie ekspansji i rozwoju biznesu.

www.archicom.pl
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Potencjal przysztych wynikow

(lokale sprzedane nieprzekazane)

455 min

445 min

898 IIII IIII!IIIIIIIIII

1
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2020 2021

B |[0$¢ e \Narto$é

Potencjat przychoddow (rozumiany jako ilos¢ i wartos¢ lokali sprzedanych umowami przedwstepnymi a
nierozpoznanych jeszcze w rachunku wynikow) wynosit na koniec Il kwartatu 2022 roku 445 min zit i

osiqgat poziom poréwnywalny z wrzesniem roku ubiegtego.

Dane zaprezentowano dla Archicom S.A. z wylgczeniem Archicom Polska (dziatalnosé poza

Wroctawiem, sprzedana w kwietniu 2021), wedlug przekazan mieszkan nabywcom

www.archicom.pl

8 9

Q1 Q2 Q3
2022
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